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1. Handlingar i samrådsskedet 

• Planbeskrivning 

• Plankarta 

• Undersökning om risk för BMP 

• Fastighetsförteckning 

• Bullerutredning, Tunemalm akustik, 2025 

• Naturvärdesinventering, Vännäs kommun, 2024 

• Naturvårdsplan, Vännäs kommun, 2019 

• Geoteknisk undersökning för Industriområde i Vännäsby (AB Jacobson & 
Widmark, 1974) samt Nordöstra delen av Vännäsby 
(Västerbottenskommunernas arkitekt- och byggnadskontor, 1978) 

• Geoteknisk undersökning, LejonGeo, 2025 

• Dagvattenutredning, WSP, 2025 

• SPIMFAB objekt 

2. Planens syfte och huvuddrag 

Syfte 

Detaljplanens syfte är att tillskapa möjligheten till fler byggbara industri-, 
handel-, kontors- och verksamhetsfastigheter samt en total översyn av 
befintligt planlagt industri- och handelsområde.  

Huvuddrag 

Detaljplanen kommer omfatta bland annat justering av byggrätter och 
kontroll av att markanvändningen står i relation med näringslivets 
nuvarande samt framtida behov. Vidare behöver befintliga u-områden, 
förekomst av samfälligheter, servitut mm beaktas särskilt under 
planarbetet. Behov av parkeringsytor ska lösas inom respektive fastighet. 
 
Delar av området är idag planlagt och delar ligger utanför planlagt 
område. Den ändrade användningen av området behöver regleras genom 
upprättandet av en helt ny detaljplan för hela ytan. 

3. Förenligt med 3, 4 och 5 kap. miljöbalken 

Planen anses förenlig med 3, 4 och 5 kap. Miljöbalken (MB). Kap. 3 MB 
innehåller bestämmelser om hushållning med mark och vatten och 
preciserar vissa slag av mark- och vattenområden som är av allmänt 
intresse. Mark- och vattenområden som är särskilt känsliga ur ekologisk 
synpunkt ska enligt 3 kap. 3 § MB skyddas mot åtgärder som kan skada 
naturmiljön. Inga sådana områden finns inom planområdet. 
 
Kap. 4 MB innehåller särskilda bestämmelser för områden av riksintresse 
för t ex natur- och kultur, friluftsliv och rörligt friluftsliv. Enligt 4 kap. 8 § 
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MB klassas även alla områden som ingår i EU:s nätverk Natura 2000 som 
riksintressen. Inga sådana områden finns i närheten av planområdet. 
 
Det femte kapitlet innehåller föreskrifter om miljökvalitet, miljökvalitets-
normer för buller, luft och vattendrag. Miljökvalitetsnormer för utomhusluft 
finns reglerade för flertalet ämnen. För vattendrag finns klassificeringar i 
olika statusklasser som inte får försämras. Detaljplaneförslaget påverkar 
inte miljökvalitetsnormerna.  

 
Detaljplanens omfattning och den markanvändning som föreslås i planen 
är inte av sådan art att ett överskridande av gällande miljökvalitetsnormer 
enligt 3–5 kap. MB kan befaras eller att den medger verksamheter som 
kräver skydd och tillstånd enligt miljöbalkens bestämmelser.  

4. Plandata 

4.1 Läge och areal 

Planområdet omfattar cirka 38 hektar och är beläget i den norra delen av 
Vännäsby tätort, cirka 1 kilometer från centrum. Området ligger söder om 
väg E12, norr om järnvägen och väst om Umevägen, en större trafikled som 
sträcker sig hela vägen från Vännäsby tätort till Vännäs tätort. Förutom de 
två större trafiklederna, E12 och Umevägen ansluter planområdet även till 
flertalet lokalgator så som Företagsvägen, Andelsvägen m.fl.  
 

 
Figur 1. Översiktskarta, (Källa: Vännäs Kommun). Röd markering markerar ungefärligt tänkt 
planområde.  

 
Hela det tänkta planområdet är avskilt i norr, söder och öst av vägar och 
järnväg. I naturmarken längst västerut finns ett elljusspår där ett 
respektavstånd är lämnat mot kvartersmark. Söder om planområdet, på 
andra sidan järnvägen, ligger Vännäsby skola. Cirka 350 meter väster om 
planlagd kvartersmark ligger förskolorna Klockaren och Spiran. 



    

 

 

6 (37) 
 
SAMRÅDSHANDLING  

 

 

Befintlig bebyggelse inom planområdet utgörs av olika typer av industri, 
handel och näringsverksamheter. I anslutning till Andelsvägen finns idag en 
planlagd övergång över järnvägen som leder ut till bostadsområdet vid 
Stationsvägen. Från denna punkt är det ca 600 meter till hållplats för 
tågtrafik. Busshållplats finns utefter Umevägen, i direkt anslutning till 
planområdet. Det finns därmed goda pendlingsmöjligheter med 
kollektivtrafik för de som jobbar inom- eller vill besöka industri- och 
handelsområdet.  
 

 
Figur 2. Järnvägsövergången mellan industriområdet och bostadsområdet.  
 
Det idag ej planlagda markområdet, inom föreslaget planområde, är 
obebyggt och består till största del av växtlighet i form av igenvuxen 
ängsmark, skog och sly men det förekommer även potatisodling på del av 
mark som idag är arrenderad. Marken betraktas ej som brukningsvärd 
åkermark men det finns andra naturvärden i området. En naturinventering 
har genomförts som visar att det finns vissa skyddsvärda naturvärden som 
ska tas hänsyn till. 

4.2 Markägoförhållanden  

Inom planområdet ingår del av fastigheten VÄNNÄS 34:4 och del av 
VÄNNÄS 26:1 vilka ägs av Vännäs kommun. Kommunen äger även 
fastigheten Fällan 3. Tegen 2 ägs av det kommunala fastighetsbolaget 
Vännäs fastigheter AB, övriga fastigheter i planområdet är privatägda. Den 
kommunala marken planeras att styckas av löpande för kommande 
verksamheter. 



   

 

 

7 (37) 
 
SAMRÅDSHANDLING 

 
 

 

5. Tidigare ställningstaganden 

Översiktsplan 

Området omfattas av översiktsplan för Vännäs kommun, antagen 2018-03-
26. I tillhörande FÖP, fördjupning av Vännäs och Vännäsby, är planområdet 
avsatt för framtida markområde för industri och verksamheter. Den 
föreslagna planen anses därmed vara förenlig med gällande översiktsplan. 
Planförslaget ger möjlighet att uppnå översiktsplanens mål om 
näringslivsutveckling. I översiktsplanen har man även tagit ställning om att 
vid exploatering av industriområdets norra del ska stora krav ställas på 
byggnadernas och anläggningarnas exteriör närmast E12 samt typ av 
verksamhet med tanke på skyltläget.  

  
          Figur 3. Markanvändningskarta från aktuell översiktsplan. 

Agenda 2030 

Planförslaget kan även kopplas till målen i Agenda 2030, bland annat 
genom: 

Anständiga arbetsvillkor och ekonomisk tillväxt 

Delmål 8.3 – Främja politik för nya arbetstillfällen och ökad 

företagsamhet. 

Genom att utveckla industriområdet och skapa fler arbetstillfällen 
bidrar detaljplanen till att främja varaktig, inkluderande och hållbar 
ekonomisk tillväxt samt full och produktiv sysselsättning för alla. 

 
Hållbar industri, innovationer och infrastruktur 

Delmål 9.2 – Främja inkluderande och hållbar industrialisering  

Genom att planera för icke-störande industri, verksamheter och kontor 
främjar detaljplanen en hållbar industrialisering och uppmuntrar 
innovation.  
 
 

https://www.regeringen.se/regeringens-politik/globala-malen-och-agenda-2030/agenda-2030-mal-11-hallbara-stader-och-samhallen/
https://www.regeringen.se/regeringens-politik/globala-malen-och-agenda-2030/agenda-2030-mal-3-halsa-och-valbefinnande/
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Hållbara städer och samhällen 

Delmål 11.3 – Inkluderande och hållbar urbanisering 

Genom att planera för en blandning av industri, kontor och 
detaljhandel, bidrar detaljplanen till att skapa inkluderande, säkra, 
motståndskraftiga och hållbara samhällen. 

Detaljplaner  

Hela det berörda markområdet består av ca 38 hektar varav ca 23 hektar 
redan är planlagd industrimark med varierande planbestämmelser och 
antagandedatum resterande markyta ligger utanför detaljplanerat område. 
 
Det finns idag 4st detaljplaner och 1st planändring inom det planlagda 
markområdet. Detta gör att nedan detaljplaner kan visa markområden som 
har ersatts med annan markanvändning om det finns en detaljplan som har 
ett nyare antagandedatum och ligger på samma markyta. Det får enligt lag 
enbart finnas en detaljplan för ett och samma markområde.  
 
Av nedan redovisade detaljplaner är det endast ändringsplanen för 
fastigheten TEGEN 1 m.fl. som har genomförandetid kvar, den löper ut 
2026-09-14. Denna fastighet avses ändock att tas med i det aktuella 
planförslaget för att få till en sammanhållen planmosaik över hela området. 
Området kommer bibehålla befintliga bestämmelser och begränsningen på 
byggrätten tas bort. 
 

 
Figur 4. Lila skraffering anger vilka markområden som är planlagda. Röd markering anger 
ungefärligt tänkt planområde. 
 
Utdrag ur gällande detaljplaner inom planområdet: 

Förslag till utvidgning av stadsplan för Nordöstra delen av Vännäsby tätort, 
antagen 1980-03-24 (24-P-1980-99).  Har förutom bestämmelser om 
allmän platsmark även bestämmelser för markanvändning [Jm] 
Småindustri.  

https://www.regeringen.se/regeringens-politik/globala-malen-och-agenda-2030/agenda-2030-mal-3-halsa-och-valbefinnande/
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Figur 5. Stadsplan för Nordöstra delen av Vännäsby tätort. Hela planen förutom Umevägen i östra 
delen av området med tillhörande anslutning till väg E12 är föremål för planförslaget. 
 

Detaljplan för kvarteret Fällan och del av kvarteret Gärdet mm., antagen 
1989-06-19 (2460-P90/6). Har förutom bestämmelser om allmän 
platsmark även bestämmelser för markanvändning [HJ] Handel och 
småindustri.  
 

 
 
 
.   
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Figur 6. Detaljplan för kvarteret Fällan och del av kvarteret Gärdet mm. Hela detaljplanen är 
föremål planförslaget 
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Detaljplan för del av kvarteret Gärdet mm., antagen 1990-09-18 (2460-
P90/16) har förutom bestämmelser om allmän platsmark även 
bestämmelser för markanvändning [HJm] Handel och småindustri, [G] 
Bilservice samt bensin och biltillbehör med max 20 kvm yta för livsmedel. 

  
Figur 7. Detaljplan för del av kvarteret Gärdet mm. Hela detaljplanen är föremål för planförslaget. 

 
Ändring av detaljplan för kvarteret Fällan och Åkern mm., antagen 2021-
08-24 (2460-P2021-6)(ursprungsplanen är antagen 1991-03-21(2460-
P91/7)). Detaljplanen har förutom bestämmelser om allmän platsmark även 
bestämmelser för markanvändning [H] Handel, [HJ], Handel och 
småindustri, [DHJ] Djursjukhus samt [Z1] Verksamheter av publik karaktär 
och [R1] Idrottsanläggning utan omfattande åskådarplats. 
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Figur 8. Ändring av detaljplan för kvarteret Fällan och Åkern mm. Hela detaljplanen är föremål för 
planförslaget. 

Kommunala beslut 

För aktuellt förslag till detaljplan gavs positivt planbesked 2023-04-03, 
POM § 28. Förslaget är förenligt med kommunens översiktsplan och 
bedöms inte ha ett betydande allmänt intresse. Förslaget antas inte medföra 
en betydande miljöpåverkan varvid standardförfarande bör tillämpas.  
 
Vid beslut om planbesked bedömdes även att följande områden särskilt ska 
beaktas vid framtagande av ny detaljplan:  
 

• Dagvatten- och skyfallshantering 

• Mark- och geotekniska förhållanden 

• Väg- och tågtrafikbuller 

• Infarter och vägnät från både statliga och kommunala vägar. 

• Avgränsning mot bostadsområde i väst 

• Skyddsavgränsning mot järnvägen 

• Natur- och miljöpåverkan 

• Jordbruksmark 

• Parkeringsmöjligheter för besöksverksamheter 

• Brand- och räddningstjänstens tillgång till området 

• Befintliga u-områden, samfälligheter och servitut 

• Befintliga byggrätter och planbestämmelser 

• Anslutande gång- och cykelvägar 

• Trafikflöden ut och in på E12 
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5.1 Planprocess 

En detaljplan kan handläggas med ett standardförfarande, utökat 
förfarande, begränsat förfarande eller samordnat förfarande.  
 
Om detaljplanen kan  

1. antas medföra betydande miljöpåverkan  
2. är av betydande intresse för allmänheten eller i övrigt av stor betydelse, eller 
3. inte är förenlig med översiktsplanen eller länsstyrelsens granskningsyttrande  

 
ska ett utökat förfarande användas. Om detaljplanen inte uppfyller villkoren 
ovan används standardförfarande. Samordnat förfarande kan tillämpas 
under vissa omständigheter, se 5 kap. 7 a § MB. Om detaljplanen aktivt 
godkänns under samrådet av samtliga i samrådskretsen kan ett begränsat 
förfarande tillämpas. Vanligtvis används ett standard- eller utökat 
förfarande.  
 
Berörd detaljplan handläggs genom standardförfarande enligt plan- och 
bygglagen (PBL) (SFS 2010:900). Planprocessen regleras i Kap. 5 PBL. 
Förfarandets olika steg redovisas nedan: 
 

Samråd 

Samrådet syftar till att samla in information, önskemål och synpunkter 
som berör planförslaget i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. 
Samrådshandlingar sänds ut till länsstyrelsen, berörda myndigheter och 
kommuner, kända sakägare och boende, föreningar, allmänhet med 
flera. Syftet med samrådet är att förbättra beslutsunderlaget och att ge 
möjlighet till insyn och påverkan. 

 
Samrådsredogörelse 

Efter samrådet sammanställs inkomna synpunkter tillsammans med 
kommunens förslag till revideringar i en samrådsredogörelse. 
Handlingarna revideras om det bedöms vara relevant. 
Samrådsredogörelsen ingår inte formellt i processen, men bedöms öka 
tydligheten inför granskningen. 

 
Underrättelse och granskning  

Innan planen antas ska kommunen låta förslaget till detaljplan granskas 
under 2 veckor. Inför granskningen ska kommunen underrätta de som 
berörs av förslaget, exempelvis sakägare, boende och övriga som har 
yttrat sig under samrådet om förslaget till detaljplan. Den som vill 
lämna synpunkter på förslaget ska göra detta skriftligen. Efter 
granskningen kan kommunen endast göra mindre ändringar av 
planförslaget. Om förslaget ändras väsentligt efter granskningen ska en 
ny granskning genomföras. 
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Granskningsutlåtande 

Efter granskningstiden sammanställs inkomna synpunkter tillsammans 
med kommunens förslag till revideringar i ett granskningsutlåtande. 
Även synpunkterna från samrådet ska inkluderas i 
granskningsutlåtandet om dessa inte sammanställts tidigare. 
Handlingarna revideras då det bedöms vara relevant. 

 
Antagande  

Detaljplanen antas av Plan- och miljönämnden. 
 
Laga kraft  

Om inget överklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner 
detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan därefter medges. 
Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets föreskrifter för 
detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8). 

Strategisk miljöbedömning 

I samband med planarbetet ska en undersökning göras, som visar på om 
genomförandet av planen innebär en risk för betydande miljöpåverkan 
eller inte. I undersökningen ska omständigheter som talar för eller emot 
betydande miljöpåverkan utifrån förutsättningar, platsen, påverkan samt 
planens karaktär enligt vad som listas i 5 § Miljöbedömningsförordningen 
identifieras. Som en del av undersökningen genomförs en identifiering av 
omständigheter som talar för eller emot betydande miljöpåverkan. Om 
undersökningen visar på en betydande miljöpåverkan ska en strategisk 
miljöbedömning genomföras i samband med detaljplanearbetet. 
 
Resultatet av undersökningen ska samrådas med länsstyrelsen och 
kommunen ska sedan avgöra frågan i ett särskilt beslut. 
 
Utöver ställningstagandet om miljöpåverkan kan undersökningen 
tydliggöra miljöfrågor som bör beaktas i den fortsatta planprocessen.  
 
En undersökning om risk för betydande miljöpåverkan enligt PBL och 
förordningen om miljökonsekvensbeskrivning (MKB), har gjorts av Miljö- 
och byggavdelningen, Vännäs. Kommunens bedömning är att detaljplanen 
inte innebär risk för betydande miljöpåverkan. Någon miljökonsekvens-
beskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ MB har därför inte upprättats. 
 
Länsstyrelsen har tagit del av bedömningen och delar kommunens 
uppfattning om att genomförandet av aktuell detaljplan inte kan antas 
medföra betydande miljöpåverkan, enligt yttrande, 2025-06-17. Ett 
särskilt beslut har antagits av Vännäs kommun, plan- och miljönämnden, 
2025-12-02 och offentliggjorts på kommunens anslagstavla från den 2025-
11-25. Anslaget har suttit kvar under hela samrådstiden. 
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6. Förutsättningar och förändringar 

6.1  Natur 

Mark och vegetation 

Marken utgörs till största delen av består till största del av växtlighet i form 
av igenvuxen ängsmark, skog och sly men det förekommer även 
potatisodling på del av mark som idag är arrenderad. Delar av västra 
området har nyligen tjänat som odlingsmarker. 

Naturmiljö och naturvärden 

Kommunen lät utföra en naturvärdesinventering för markområdet, under 
förutsättningen att markområdet skulle planläggas för industriändamål. 
Utredningens syfte var att undersöka om det fanns uppenbara hinder för att 
planlägga marken i enlighet med gällande översiktsplan i förhållande till 
förekomst av naturvärden.  

Inventeringsområdet består av mestadels äldre åkermark som inte är i bruk, 
skogsmark, jordbruksmark och inhägnad betesmark. Stora delar av 
åkermarken är praktiskt sett igenväxningsmark och/eller höggräsyta med 
arter som är vanliga, såsom mjölke, brännässla, rödven och hampdån. Inom 
sektor A1 finns ett naturvärdesområde av skiktad grad (Figur 6).  
 
I stora drag är resultatet av denna inventering att naturvärdesområdet bör 
bevaras så gott som möjligt och utesluts därför ur planområdet för att 
bevara värdena. I övrigt anses planen vara fullt genomförbar i förhållande 
till områdets naturmiljö och naturvärden. Vattendraget och allén skyddas av 
generellt biotopskydd. Diket planläggs som naturmark [NATUR1 - natur och 
dagvattenhantering] samt dike. 
 



   

 

 

15 (37) 
 
SAMRÅDSHANDLING 

 
 

 

 
 Figur 9. Karta över NVO inom sektor A1 i Vännäsby industriområde. 

 

 
Figur 10. Karta över NVO´s placering i förhållande till planområdet (röd linje). 

 
I kommunens naturvårdsplan pekas delar av västra Vännäsby 
industriområde samt större delar av åkermarken norr om planområdet och 
E12 ut som ett kärnområde för arter kopplade till ogödslad ängs- och 
betesmark. Det är enbart en mindre del av detta område som är beläget i det 
naturvärdesområde som planläggs som naturmark.  
 
Enstaka objekt av rödlistade fåglar har noterats inom planområdet, både i 
befintligt industriområde och i den tänkta utökningen. Planområdet 
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bedöms dock inte vara av särskild betydelse för häckning då detta härleds 
till markområdet norr om planområdet och E12. 

Grönytor och rekreationsytor i tätort  

Inom planområdet finns ett antal grönytor som planlagts som natur då det 
inte är någon särskild skötsel som krävs.  
 
Längst västerut i planområdet ligger ett rekreationsområde med elljusspår 
med påfart från skidstadion vid Blomstervägen. För att säkerställa 
allmänhetens tillgång till rekreationsområdet och bibehålla dess kvalitet bör 
planförslagets planområde förläggas med ett behörighetsavstånd för att 
minimera störningar så som buller från industriområdet. 

 
Söder om GC-vägen läggs en strimma naturmark för att säkerställa en grön 
barriär gentemot järnvägen. 
 
Mellan Företagsvägen och väg E12 bevaras en grönyta (tidigare åkermark) 
som naturmark för att bibehålla goda siktlinjer vid korsningen E12 och 
Umevägen. 
 
De nya tilltänkta kvartersområdena kommer till viss del ianspråkta 
jordbruksmark och igenväxt jordbruksmark. På grund av Vännäsby läge 
mellan E12, Umeälven och Vindelälven är marktillgångarna begränsade och 
den oexploaterade mark som finns är till största del jordbruksmark eller 
igenväxt jordbruksmark. Mer om detta beskrivs under rubriken Skyddade 
områden – Jordbruksmark. 

Geotekniska förhållanden 

De geotekniska undersökningar som utförts i tidigare detaljplaner och avser 
idag redan bebyggd mark visar att grunden består av sand-silt och att djupet 
till fast botten är betydande. Uppfyllnader erfordras inom stora ytor för att 
undvika översvämning samt att klara avlopp med självfall. Med hänsyn till 
ytvattenuppdömningar och höga grundvattenstånd rekommenderas att 
markområdet under +78,5 bör undvikas för bebyggelse samt att källare bör 
undvikas.  
 
Jorden består överst av ca 0,3-0,8 m mylla eller dytorv, därunder 2-5 m 
grovsilt och sand underlagd av 7-12 m svartmocka. Vid belastningar av 
jorden kommer sättningar att inträffa huvudsakligen i svartmockan. 
 
Kommunen har beställt en kompletterande geoteknisk undersökning för de 
markområden som för närvarande är ej planlagd mark för att säkerställa 
marken beskaffenhet. Undersökningen är uppdelad på tre delområden som 
visas i kartan nedan. Allmänt råd för hela området är att organiskt material 
ska förutsättas grävas bort inom områden för planerade konstruktioner och 
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hårdgjorda ytor. Generellt rekommenderas helgjuten platta på mark som 
grund för en effektivare lastspridning, framför plintsulor eller isolergrund i 
områdena på grund av sättningsbenägna jordar. Grundvattnet i det 
undersökta området är på mellan 0,8 och 1,3 meter under markytan, 
motsvarande nivåer +80,6 och +76,7.  
 
Delområde 1 består av mäktiga lager finsediment av silt i mycket lös 
lagringstäthet och bedöms innebära risk för sättningar vid byggnation inom 
delområdet, särskilt i dess östra delar. Vid eventuell bebyggelse bedöms 
förstärkningsåtgärder så som förbelastning med överlast, 
kompensationsgrundläggning eller pålgrundläggning vara lämpliga 
geotekniska åtgärder för att undvika sättningar. Val av åtgärd är beroende 
av byggnadens storlek och ska utredas specifikt för respektive byggnad. 
 
I delområde 2 utgörs marken av ett mäktigare lager silt med mycket lös 
lagringstäthet från ytan ner till som mest 20 meters djup. Silt eller lera med 
lös lagringstäthet är mycket sättningskänslig vid tillskottslaster från 
eventuell byggnation i området. För att minimera risken för sättningar 
bedöms förbelastning med överlast eller kompensationsgrundläggning vara 
lämpliga geotekniska åtgärder vid byggnation av lättare byggnader. Större 
och tyngre byggnader kan behöva grundläggas med pålar.  
 
För gata och andra hårdgjorda ytor rekommenderas att utföras isolerade 
eller med skyddslager av materialtyp 2 (sand) på grund av att ytliga 
sediment av silt är mycket tjälfarliga. Detta ska göras till ett sådant djup att 
acceptabla tjällyftningar erhålls. Övergångar mellan överbyggnad på icke 
tjällyftande jord och tjällyftande jord rekommenderas utföras genom 
utspetsning av skyddslager/isolering. 
 
För markförlagda ledningar bedöms markförhållandena som gynnsamma 
för ledningsschakt. Förekommande siltjord är erosionskänslig vid tillskott 
av smältvatten eller nederbörd vilket ska beaktas i planeringen av 
schaktutförande. Dessutom har förekommen silt- och sandjord ställvis 
bedömts mer eller mindre sulfidhaltig i samtliga delområden. Vid 
projektering av markförlagda ledningar bör, på grund av förekommen 
sediments tjälfarlighetsklassning, utspetsningar utföras rutinmässigt mot 
omgivande överbyggnader och ytor. Vid förekomst av sulfidhaltig jord ska 
denna omhändertas av kommande exploatör enligt gällande lagstiftning. 
 
Utspetsningar dimensioneras specifikt av sakkunnig. Uppgrävda sediment 
ska inte packas tillbaka i områden där ledning går under hårdgjorda ytor, 
utan ska ersättas av packningsbara fyllningar av materialtyp 2-3B. VA-
ledningar läggs på förstärkt ledningsbädd om det anläggs i silt/lera. Marken 
bedöms generellt gynnsam för schaktfri ledningsanläggning.  
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Den utförda geotekniska undersökningen är översiktlig och rekommenderas 
därför kompletteras med objektspecifika utredningar inför 
detaljprojektering och upprättande av bygghandlingar för 
byggnadskonstruktioner. Detta gäller även för kommunala va- och 
gatuanläggningar samt markuppfyllnader inom området. 

Dagvattenhantering 

Den dagvattenutredning som gjorts visar att dagvattenflödet kommer vid ett 
50-års regn öka från cirka 1400 l/s i befintlig situation till 7110 l/s efter 
exploatering, inklusive klimatfaktor 1,25. Föroreningsbelastningen ökar 
också efter planerad exploatering varför dagvattenlösningarna utformats 
dels för fördröjning, dels för rening. Utgångspunkten för 
dagvattenutredningen har varit att föreslå åtgärder för att inte öka utflödet 
från planområdet för regn med upp till 50 års återkomsttid vid befintlig 
situation. Detta för att inte öka belastningen på Trafikverkets vägtrummor 
under väg E12 vilka antas vara dimensionerade för ett 50-årsregn. En 
fördröjningsvolym motsvarande ett 50-årsregn har därför varit 
utgångspunkten i framtagandet av systemlösningen. 
 
Det dagvattendike som går i syd-nordlig ritning från Vännäsby, igenom 
planområdets västra del, vidare till Vännässjön och Vindelälven, är i 
dagsläget redan ganska hårt belastad med dagvatten från kvarter på andra 
sidan järnvägen. Mer dagvatten planeras att släppas i diket i samband med 
den tillkommande GC-vägen genom Vännäsby längsefter Umevägen. För att 
tillgodose dagvattenhanteringen behövs främst fördröjningsåtgärder för att 
inte överbelasta befintligt dagvattendike. Detta har tagits höjd för i 
plankartan dels genom ytor för fördröjningsdammar, dels genom breddning 
av naturområde i anslutning till dagvattendiket för att kunna tillåta en viss 
översvämningszon. 
 
Då det befintliga industriområdet till stor del består av hårdgjorda ytor 
bedöms inte en utökad byggrätt påverka flödena i det befintliga 
dagvattensystemet. Eventuell utökning av takytor förväntas minska 
eventuella föroreningar som annars hade kommit från asfalterade ytor. 

Skyfallskartering, översvämningsrisk och dagvattenhantering 

Enligt Länsstyrelsens skyfallskartering (Skyfallskartering Västerbottens län 
– Vännäsby, mars 2020) berörs aktuellt planområde till viss utsträckning 
av ett 100-års regn på grund av mark som på vissa ställen är låglänta. 
Vattennivåer kan idag, inom området för tänkt planområde, uppnå omkring 
0,5-1,0 meter, se karta nedan. De markskillnader som idag finns inom 
planområdet och påverkar en effektiv dagvattenhantering bedöms kunna 
fyllas upp och jämnas av i samband med planens genomförande. En 
fullständig dagvattenutredning är beställd och förväntas vara klar och 
inarbetad i sin helhet till granskningshandlingarnas framtagande. 
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Figur 11. Skyfallskartering, Länsstyrelsen Västerbotten. 
 
I översiktsplanen utpekas de flackt belägna områdena utefter Umeälven, i 
höjd med de östra delarna av Vännäsby, att ligga inom riskzonen för 
översvämning. Myndigheten för samhällsskydd och beredskap (MSB) har 
pekat ut området som ett av 18 områden i landet med betydande 
översvämningsrisk. Längs riskzonen utefter Vindelälven i Västra Spöland 
och utefter Umeälven i Vännäsby har vallar därför uppförts som skydd mot 
översvämning vid ett 100-årsflöde. MSB lät under år 2017 genomföra 
mätning och simulering av vattenståndet utefter Vindelälven. Där 
konstateras att krönhöjden för vallarna utefter Vindelälven i Västra Spöland 
och utefter Umeälven i Vännäsby är tillräcklig utifrån beräknat 100-årsflöde 
(ligger drygt en meter över högsta vattennivå år 1995).  

Förorenad mark 

Enligt Länsstyrelsen underlag finns 5st utpekade områden som kan vara 
potentiellt förorenade områden (EBH) inom den redan bebyggda delen av 
planområdet. En verksamhet är av klass 3 (måttlig risk), en verksamhet är 
av klass 4 (liten risk) och övriga tre ej riskklassade. 
 
Eventuella kommande gräv- eller saneringsarbeten inom planområdet ska 
hanteras enligt miljöbalkens bestämmelser. Vid påträffande av förorenad 
mark ska detta rapporteras till Plan- och miljönämnden. 

Radon 

Enligt kommunens radonutredning är det aktuella planområdet klassat som 
ett lågriskområde, då marken utgörs av antingen sand, mo, mjäla eller lera. 
Den geotekniska undersökningen som utförts visar att markradon ligger 
inom spannet för låg till normalradommark och grundläggning ska utföras 
radonskyddat enligt Radonhandboken.  
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6.2 Nationella miljömål och miljökvalitetsnormer 

Inget av de 16 nationella miljömålen bedöms påverkas negativt vid ett 
genomförande av planen. De nationella miljökvalitetsnormerna bedöms 
inte överskridas i och med planens genomförande.  

Miljömål 

Syftet med de miljöpolitiska målen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken, 
är att till nästa generation lämna över ett samhälle där de stora 
miljöproblemen i Sverige är lösta. Detta ska ske utan att orsaka ökade miljö- 
och hälsoproblem utanför Sveriges gränser. 
Detaljplanens genomförande bedöms inte påverka något av miljömålen 
(www.miljomal.se) på ett betydande negativt sätt. För mer information, se 
Undersökning om betydande miljöpåverkan. 

Miljökvalitetsnormer 

Miljökvalitetsnormer (MKN) är ett juridiskt bindande styrmedel som 
infördes med miljöbalken 1999 för att komma till rätta med miljöpåverkan 
från diffusa utsläppskällor från till exempel trafik och jordbruk. En MKN 
kan anges som en halt eller ett värde (högsta tillåtna halt av ett ämne i luft, 
mark, eller vatten) men kan även beskrivas i ord. 
 
MKN kan ses som styrmedel för att på sikt nå miljökvalitetsmålen. Det finns 
idag MKN för olika föroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika 
parametrar i vattenförekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i 
havsmiljön (SFS 2010:1341), olika kemiska föreningar i fisk- och 
musselvatten (SFS 2001:554) samt för omgivningsbuller (SFS 2004:675). 
 
MKN för utomhusluft 

Det finns svenska MKN för den högsta tillåtna halten i utomhusluft av 
kvävedioxid och kväveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina 
partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och 
bly. Tillkommande trafik bedöms inte vara tillräckligt omfattande så att det 
har betydelse i sammanhanget. MKN riskerar därmed inte att överskridas 
på grund av detaljplanens genomförande. 
 
MKN för vattenförekomster 

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det övergripande ansvaret att se till 
att EU:s ramdirektiv för vatten (vattendirektivet) genomförs i Sverige. 
Grundvatten, sjöar, vattendrag och kustvatten har delats in i 
vattenförekomster för vilka bedömning har skett vilken ekologisk, kemisk 
eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som ställs för att 
upprätthålla och förbättra denna status. 
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Bottenvikens vattendistrikt är Sveriges nordligaste och omfattar hela 
Norrbottens län samt större delen av Västerbottens län. Länsstyrelsen i 
Norrbottens län har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet 
beslutade i december 2022 om (nya) MKN, åtgärdsprogram och 
förvaltningsplan för åren 2022-2027. Beslutande MKN innebär kortfattat 
att alla ytvattenförekomster ska uppnå eller behålla hög eller god ekologisk 
status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenförekomster 
ska uppnå eller behålla god kvantitativ status och god kemisk 
grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och 
grundvattenstatusen får generellt inte försämras. 
 
Inget av Bottenvikens distrikts vatten uppnår god kemisk status till följd av 
storskalig och långväga spridning av kvicksilver och polybromerade 
difenyletrar (PBDE, används bland annat som flamskyddsmedel), vilka 
sprids till miljön via läckage från varor, avfallsupplag med mera. Bortsett 
från dessa är det ett femtiotal vattendrag, sjöar och kustvatten som inte 
uppnår god kemisk status på grund av påverkan från olika tungmetaller och 
tributyltenn (TBT). 
 
Vattenkvaliteten är överlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns 
att särskilt ta hänsyn till i samband med till samhällsutvecklingen: 
 

• Fysiska förändringar, exempelvis utvinning av energi, vägar, ökad produktion 
inom jord- och skogsbruk som påverkar vattnen negativt. Fysisk påverkan är 
den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nås i distriktet. 

• Läckage av metaller och sura ämnen från sulfidjordar i kustområden, 
beroende av bland annat bearbetning och dikning. 

• Storskalig påverkan från areella näringar, exempelvis genom gödsling, 
utdikning, ökad instrålning vid avverkning samt effekter från körskador i 
marken. 

• Läckage av metaller från avslutad och pågående gruvverksamhet. 
• Vattentäkter som saknar vattenskyddsområde eller där föreskrifter och 

skyddsområdets avgränsningar behöver revideras. I Bottenvikens 
vattendistrikt är det bara drygt 10% av de allmänna vattentäkterna som har 
fullgott skydd. 
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Tabell 1. Nuvarande status och MKN för berörda vattenförekomster 
(www.viss.lansstyrelsen.se, 2023-05-05): 
 

Vatten-
förekomst 

EU-CD Ekologisk 
status/ 
potential 

Kemisk 
status 

MKN 
Ekologisk 
status 

MKN 
Kemisk 
status 

Miljö-
problem 

Vindelälven SE7181
90-
165882 

Måttlig Uppnår 
ej god 

God 
ekologisk 
status 
2033 

God kemisk 
ytvatten-status 
med undantag 
av kvicksilver/ 
kvicksilver-
föreningar och 
bromerad 
difenyleter 

Miljögifter, 
flödes-
förändringar, 
morfologiska 
förändringar 
och 
konnektivitet 

Stornorrfors 
dämnings - 
område 

SE709
271-
170693 

Otillfreds-
ställande 

Uppnår 
ej god 

God 
ekologisk 
potential 
2033 

 

God kemisk 
ytvatten-status 
med undantag 
av kvicksilver/ 
kvicksilver-
föreningar och 
bromerad 
difenyleter 

Miljögifter, 
flödes-
förändringar, 
morfologiska 
förändringar 
och  
konnektivitet 

Umeälven 

(mellan 
Pengfors och 
Vännäsby) 

SE 
709510
-
733770 

Otillfreds-
ställande 

Uppnår 
ej god 

Måttlig 
ekologisk 
potential 
2033 

God kemisk 
ytvattenstatus 
med 
undantag av 
kvicksilver 
/kvicksilver-
föreningar 
och bromerad 
difenyleter. 

Vattenkraft, 
hydrologiska 
och/eller 
morfologiska 
kvalitets- 
faktorer. 

Kommentar: Genomförandet av detaljplanen bedöms inte påverka huruvida 
normerna för god ekologisk eller god kemisk status kan uppnås och/eller 
upprätthållas. Området ingår i kommunens verksamhetsområde för vatten 
och avlopp och verksamheten kommer att utföras i enlighet med gällande 
lagar och regler. 

 

MKN för havsmiljön 

Inget vatten som påverkar kustvatten/MKN berörs av aktuell detaljplan. 
 
MKN för fisk- och musselvatten 

Umeälven är utpekad som fisk- eller musselvatten enligt Naturvårdsverkets 
förteckning (NFS 2002:6). Aktuell detaljplan bedöms inte påverka 
normerna för MKN. 
 
MKN för omgivningsbuller 

MKN för buller bygger på ett EG-direktiv för buller som infördes i svensk 
lagstiftning i förordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt 
förordningen finns en skyldighet att kartlägga buller och upprätta 
åtgärdsprogram samt sträva efter att omgivningsbuller inte medför skadliga 

http://www.viss.lansstyrelsen.se/
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effekter på människors hälsa. Kravet på kartering börjar gälla när ett 
samhälle har fler än 100 000 innevånare. 
 
Eftersom Vännäs har färre än 100 000 innevånare, finns det inte något 
formellt krav på bullerkartering. Det finns därför inte heller några beslutade 
miljökvalitetsnormer.  
 
Detaljplanens genomförande bedöms inte påverka något av 
miljökvalitetsnormerna på ett negativt sätt. För mer information, se 
Undersökning om betydande miljöpåverkan. 

6.3 Skyddade områden 

Kulturmiljö 

Genomförandet av ny detaljplan bedöms inte påverka några kulturvärden 
inom planområdet. Detaljplanen bedöms inte heller påverka några sådana 
värden utanför planområdet. Skulle ändå fornlämningar påträffas i 
samband med markarbeten, ska dessa, i enlighet med 2 kap. 10 § 
Kulturmiljölagen (1988:950), omedelbart avbrytas och Länsstyrelsen ska 
underrättas. Planområdets östra yttre gräns tangerar till område för 
riksintresse för kulturmiljövård, Vindelälvens buffertzon, men bedöms inte 
påverkas av planen. 

Riksintressen 

Planområdets östra yttre gräns tangerar till område för riksintresse för 
kulturmiljövård, Vindelälvens buffertzon, men den bedöms inte påverkas av 
planförslaget. Planområdet berörs även av riksintresseområde för Skyddade 
vattendrag (Vindelälven med tillhörande käll- och biflöden. Riksintresse för 
skyddade vattendrag syftar till att skydda berörda vatten från påverkan av 
vattenkraftverk, vattenreglering och vattenöverföring för kraftändamål. 
Aktuell detaljplan syftar inte till sådana verksamheter och bedöms inte att 
påverka riksintresset på ett negativt sätt. Den föreslagna detaljplanen berör 
inga andra riksintressen.   

Jordbruksmark 

Planområdet kommer till viss del ianspråkta jordbruksmark i de västra 
delarna. På grund av Vännäsby läge mellan E12, Umeälven och Vindelälven 
är marktillgångarna begränsade och den oexploaterade mark som finns är 
till största del jordbruksmark eller igenväxt jordbruksmark. Kommunens 
bedömning är att en utveckling av mer mark för industri och verksamheter 
gör minst intrång på brukningsvärd jordbruksmark genom att lokaliseras i 
anslutning till befintligt industriområde. I detta fall anses det allmänna 
intresset av en utveckling av det lokala näringslivet, arbetstillfällen och 
service väga tyngre än brukningsvärdet av den jordbruksmark som tas i 
anspråk. Denna bedömning går även i linje med översiktsplanens 
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undersökning om alternativa lokaliseringar för bostäder och 
industriområden för Vännäs och Vännäsby. I översiktsplanen har man gjort 
en översiktlig bedömning av jordbrukets intresseområden för 
brukningsvärda områden på lång sikt där aktuellt planområde är inte 
utpekat som brukningsvärd jordbruksmark. 
 
En lokalisering norr om E12 och väg 92 skulle innebära barriäreffekter och 
problem ur trafiksäkerhetssynpunkt m.m. Det bedöms att det är mer 
långsiktigt hållbart att ta den tätortsnära marken i anspråk än att planera 
bebyggelse långt ifrån kollektivtrafik, vård, skola och omsorg. 

6.4 Bebyggelseområden 

Befintlig bebyggelse 

Inom planområdet finns i dagsläget bensinmack med tillhörande handel, 
åkeri, maskintillverkning, restaurang, padelhall, bilprovning och andra 
typer av serviceverksamheter. Till dessa finns även ett antal 
komplementbyggnader. Befintliga verksamheter i området kommer behålla 
samma planbestämmelser och till viss del utökas med tillägg av handel 
och/eller kontor. Då det inte längre är aktuellt med ett djursjukhus på 
kvarteret Fällan vid järnvägen kommer detta i stället planläggas som 
verksamhet och kontor. Tillkommande ytor som idag är oexploaterade 
kommer planläggas som verksamhet, handel och kontor. 
 
Egenskapsbestämmelser för takvinkel samt nuvarande begränsning av 
byggrätt tas bort, exploateringen regleras i stället vid bygglovsskedet i 
förhållande till verksamhetens behov av öppna ytor, så som parkeringar 
mm. Bestämmelse om att byggnad inte får placeras närmare än 4,5 meter 
mot fastighetsgräns införs på de fastigheter som är lämpliga och där det inte 
skapar planstridighet. Bestämmelser för höjd anpassas efter befintlig 
bebyggelse.  

Föreslagna planbestämmelser och motiv 

[Z] – Verksamheter 
Områden som sedan tidigare är planlagda för Z samt nya tillkommande 
områden i västra delen av planen planläggs för Z – verksamheter. 
Användningsbestämmelsen omfattar service, lager, tillverkning med 
tillhörande försäljning, partihandel och annan jämförlig verksamhet med 
begränsad omgivningspåverkan. 
 

[J1] – Industri med låg omgivningspåverkan 
Områden som sedan tidigare är planlagda för J, Jm eller J1 planläggs som J1 

- Industri med låg omgivningspåverkan, för att befintliga verksamheter ska 
vara planenliga och kunna bedrivas på ett ändamålsenligt sätt. 
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Användningsbestämmelsen omfattar produktion, lager, partihandel eller 
annan jämförlig verksamhet med låg omgivningspåverkan. 
 

[H] – Detaljhandel 
Användningen detaljhandel tillämpas på områden för handel med varor och 
tjänster. Även komplement till verksamheten detaljhandel ingår i 
användningen.  
 

[K] – Kontor 
Användningen kontor syftar till att möjliggöra kontor, tjänsteverksamheter 
eller annan jämförlig verksamhet. 
 

[Z1] – Verksamheter av publik karaktär 
På grund av skyltläget närmast väg E12 tillåts endast verksamheter av 
publik karaktär för att bibehålla befintliga verksamhet på kvarteret. 

 

[R1] – Idrottsändamål utan omfattande åskådarplats 
Användningsbestämmelsen tillämpas för att möjliggöra befintlig padelhall 
eller annan jämförlig verksamhet. 

 

[G] – Drivmedel 
Användningen drivmedel tillämpas för möjliggörande av hantering och 
försäljning av drivmedel. 

 

[E] – Teknisk anläggning 
Bestämmelsen syftar till att säkerställa mark för tekniska anläggningar. 
 

[NATUR] – Natur 
Bestämmelsen syftar till att bevara naturmark mot väg E12, järnvägen samt 
friluftsområdet i väster. 
 

[NATUR1] – Natur och dagvattenhantering 
Bestämmelsen syftar till att bevara naturmark och möjliggörande av 
dagvattenlösningar, så som fördröjningsmagasin och översvämningszoner. 
 

[b1] – Källare får inte finnas 
Bestämmelsen syftar till att exploatering inte ska påverka grundvattnet som 
är högt i området. 

 

[u] – Markreservat för underjordisk ledning 
Bestämmelsen syftar till att säkerställa åtkomst till underjordiska ledningar. 
 

[h1] – Högsta nockhöjd är 10 meter 
Bestämmelsen syftar till att reglera nockhöjd inom kvartersmark. 
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[h2] – Högsta nockhöjd är 12,5 meter 
Bestämmelsen syftar till att reglera nockhöjd för fastigheten Tegen 1. 
 

[h3] – Högsta nockhöjd är 3 meter 
Bestämmelsen syftar till att reglera nockhöjd på en del av Åkern 1. 

[p1] – Byggnad ska placeras minst 4,5 meter från fastighetsgräns 
Bestämmelsen syftar till att reglera byggnaders placering gentemot 
fastighetsgräns 
 

[dike1] – Dagvattendike 
Bestämmelsen syftar till att säkerställa ett skydd för det dagvattendike som 
rinner i syd nordlig riktning från Vännäsby till Vännässjön och vidare till 
Vindelälven. 
 

 - Marken får inte förses med byggnad (prickmark) 
Bestämmelsen syftar till att begränsa markens utnyttjande. 
 
Längs användningsgräns mot Företagsvägen läggs ett område om 10 meter 
med bestämmelsen om att marken inte får förses med byggnad. Detta syftar 
till att hålla siktlinjer öppna för trafikanter samt att möjliggöra för 
snöröjning och annat underhållsarbete på gatan. 

 
Längs övriga gator läggs ett 6 meter brett område med bestämmelse om att 
marken inte får förses med byggnad. Detta syftar till att hålla siktlinjer 
öppna för trafikanter samt för att möjliggöra för snöröjning och annat 
underhållsarbete på gatan. 
 
Längs plangränsen mot järnvägen läggs ett 8–12 meter brett området med 
bestämmelsen om att marken inte får förses med byggnad. Detta syftar till 
att säkerställa ett säkerhetsavstånd gentemot järnvägen samt befintligt 
trädsäkringsservitut. 
 
Längs plangräns mot E12 läggs ett 10 meter brett område med 
bestämmelsen om att marken inte får förses med byggnad. Detta syftar till 
att säkerställa ett säkerhetsavstånd gentemot E12. 

6.5 Gator, trafik och parkering 

Infart via Umevägen och E12 

Det finns två anslutningar till planområdet. Den västra ansluter direkt från 
E12 till industriområdet och den andra via Umevägen i öster. Tillfart till 
fastigheter i planområdet sker via Företagsvägen, Ekonomivägen, 
Marknadsgränd och Andelsvägen. I den västra delen av området är syftet 
med planen att förlänga Företagsvägen för att nå fastigheter i området. 
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Andelsvägen är planerad för att övergå till en GC-väg vilket beskrivs 
närmare nedan.  

Gång- och cykelvägar 

Detaljplanen möjliggör en sammankoppling av industriområdet och 
centrala Vännäsby genom en GC-väg. Lokalgata inom planområdet har 
tillräcklig bredd föra att rymma både fordon och oskyddade trafikanter. GC-
vägen är tänkt att koppla samman Andelsvägen och Blomstervägen, vilket 
ökar tillgängligheten till området med gång och cykel. Detta gör det även 
enklare att ta sig till och från hållplatser för både tåg och buss så att fler som 
jobbar i området kan välja att resa kollektivt. Detta bidrar till att nå 
kommunens övergripande trafikmål, som även kan kopplas till de nationella 
och globala hållbarhetsmålen. Planförslaget bedöms därmed bidra till en 
positiv påverkan på transporter som materiellt värde. 

Kollektivtrafik 

Närmaste anslutningspunkt till kollektivtrafik för buss finns strax vid 
utkanten av västra delen av planområdet efter Umevägen (hållplats 
Företagsvägen). Busshållplats finns även vid Vännäsby skola, sydost om 
planområdet (hållplats Vännäsby skola), som blir tillgängligt med en 
tillkommande GC-väg. Möjligheten att resa med tåg ligger inom ca 10-20 
minuters promenadavstånd från planområdet. Det finns även en sedan 
tidigare detaljplanelagd överfart mellan industriområdet och kvarteret 
Hästen. 

Parkeringar, utfarter och renhållning 

Parkeringsytor för kommande verksamheter ska lösas inom den egna 
fastigheten. Utfart ska anläggas på ett trafiksäkert sätt.  

6.6 Störningar 

Buller  

I kommunens generella bullerutredning (framtagen 2016 av Tunemalms 
akustik) framgår det att ljudnivån i stora delar av planområdet ligger mellan  
55-60 dBA och delar närmast ytterkanterna upp emot 65 dBA.  
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Figur 11.  Dygnsekvivalent ljudnivå från kommunens generella bullerutredning.  

 
En särskild bullerutredning för planområdet framtogs 2025-07-03 av 
Tunemalms akustik. Utredningen visar en ekvivalent ljudnivå mot fasad 
under 65 dB vilket innebär att riktvärdet för handel och industri innehålls 
inom hela området. Den maximala ljudnivån överstiger 70 dB men detta 
värde gäller inte för handel, kontor och industri.  
 

 
Figur 12.  Ekvivalent ljudnivå - LAeq  år 2025, dB.  
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Figur 13.  Maximal ljudnivå – LAmax år 2025, dB. 

 
Prognosen för 2045 är att förändringar av tågtyper och minskade 
godstransporter kommer minska ljudnivåerna. Momentana ljudnivåer 
beräknas bli i princip densamma och redovisas därför inte. 
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Figur 14.  Ekvivalent ljudnivå utomhus – LAeq, 24 år 2045, dB. 
 
Bullersituationen inom det föreslagna planområdet bedöms kunna hanteras 
genom att placera byggnaderna på ett sätt som skärmar av bullret från väg 
och järnväg men även genom bullerskydd i väst mot annan bebyggelse och 
elljusspår. 

Elektromagnetiska fält 

Det finns inga uppgifter om elektromagnetiska fält som berör planen. 

Verksamheter 

Bullersituationen inom det föreslagna planområdet bedöms kunna hanteras 
genom att placera byggnaderna på ett sätt som skärmar av bullret från väg 
och järnväg. Detta bidrar även till att minska störningar från 
industriverksamheterna för annan bebyggelse, jordbruksmark och 
rekreationsområdet. 

Farligt gods 

Enligt Trafikverkets portal NVDB (nationell vägdatabas) får farligt gods 
transporteras längs väg 92 som ligger 30-40 meter norr om 
planområdesgränsen. Aktuell vägsträcka är en tvåfältig 80-väg med ÅDT 
lastbil 2040 strax under 300. Utifrån Länsstyrelsens riktlinjer 
(skyddsavstånd till transportleder för farligt gods i Norrbottens och 
Västerbottens län) finns inga krav på skyddsåtgärder för bebyggelsezon B 
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(mindre känslig verksamhet, ex. industri och verksamhet) och inga krav 
från 10 meter för zon C (normalkänslig verksamhet, ex. kontor och 
detaljhandel). Det planeras inte för bebyggelse som klassas som zon D i 
aktuell detaljplan. Det finns även en kortare 60-sträcka vid korsningen för 
väg E12 och Umevägen, för denna vägtyp finns inga angivna 
säkerhetsavstånd för zon B och zon C. Det aktuella avståndet mellan 
planområdet och väg 92 bedöms tillräckligt ur riskhanteringssynpunkt.  
 
Tabell 2. Skyddsavstånd för tvåfältsväg, 80-100 km/h. 

 
 
Söder om planområdet går en järnväg i väst-östlig riktning. Trafikverkets 
strategi för farligt gods på järnvägen utgår från att det ska vara möjligt att 
transportera farligt gods på i princip alla banor. Utifrån Transportsystemet i 
samhällsplaneringen, Trafikverkets underlag för tillämpning av 3–5 kap. 
miljöbalken och av plan– och bygglagen bör ingen bebyggelse tillåtas 
närmare än 30 m från järnvägen (järnvägens mitt). Ett sådant avstånd ger 
utrymme för underhållsåtgärder och eventuella räddningsinsatser om det 
skulle ske en olycka För aktuellt planområde så kommer avståndet till 
järnvägen för kommande bebyggelse att läggas på minst 30 m och bedöms 
därmed klara Trafikverkets råd för avstånd till järnväg. Enligt planförslaget 
kommer parkering, naturmark, gata och likande att placeras närmast 
järnvägen. 

6.7 Sociala frågor 

Genomförandet av planen skulle innebära bland annat en utbyggnad av 
befintligt industriområde där småskalig industri, handel, kontor och annan 
likvärdig verksamhet kan uppföras utöver att det befintliga industriområdet 
ges möjlighet till att utvecklas. På sikt bedöms markområdet generera både 
jobbmöjligheter och ett levande företagsklimat. Befintligt planområde 
medger redan idag besöksanläggningar och det finns bland annat en 
padelhall och en restaurang där dess användning stärker de sociala värdena 
i form av mötespunkter. Totalt sett ger ett genomförande av planen 
värdefulla positiva effekter på den sociala miljön. Genomförandet av planen 
bedöms inte få någon negativ inverkan på sociala värden i dess närområde.  
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Tillgänglighet 

Detaljplanen möjliggör en sammankoppling av industriområdet och 
centrala Vännäsby via Andelsvägen, Blomstervägen och Frövägen genom en 
gång- och cykelväg. Detta ökar tillgängligheten till området och gör det även 
enklare att ta sig till och från tåg- och busshållplatser så att fler kan välja att 
resa kollektivt. 
 
Vid nybyggnation ska alltid människors möjlighet att vara fullt delaktiga i 
samhällslivet beaktas, oavsett funktionsnedsättningar och ålder. Alla ytor 
ska göras tillgängliga, trygga och användbara för alla grupper av människor 
så långt det är möjligt och inom rimliga kostnader. Detta gäller både fysisk 
och psykisk tillgänglighet - allt från den faktiska framkomligheten till val av 
växter som kan orsaka allergier som gör det svårt för vissa människor att 
vistas i miljön eller sådant som kan orsaka känslan av otrygghet, till 
exempel bristande belysning eller skötsel.  

Trygghet och jämställdhet 

Vid uppförande av nya bostäder ska trafikmiljön och utemiljön utformas 
utifrån ett jämställdhetsperspektiv. Olika erfarenheter, kunskaper och 
synsätt ska tas till vara i planeringsprocessen. Den fysiska utformningen kan 
bland annat bidra till att skapa trygghet genom trafiksäkra gator samt gång- 
och cykelbanor.  

7. Teknisk försörjning 

Vatten och avlopp 

Planområdet ligger inom kommunens verksamhetsområde och kommer att 
anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnät. 

Snöhantering 

Snöupplag kan anordnas på park- och naturytor inom planområdet.  

Värme 

Värmeförsörjning kan ske genom värmepump eller liknande. I Vännäsby 
finns även framdraget fjärrvärmenät från Solör Bioenergi Fjärrvärme AB.  

El 

Elförsörjning kan ombesörjas genom anslutning till befintlig huvudmatning 
för el eller säkerställt område för teknisk anläggning [E-område]. 
Anslutningspunkt anges av huvudman.  
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Fiber och tele 

Fiber ansluts mot Vannet och finns draget inom planområdet. Respektive 
fastighetsägare ansvarar för att beställa, installera och bekosta egen 
fiberanslutning.  

Avfall 

Avfallshantering inom området sköts av respektive kommande 
fastighetsägare, vilken även ansvarar för att avfallet är lättåtkomligt för 
renhållningsfordon.  

Blåljus 

Räddningstjänsten och övrig utryckningsverksamhet kan angöra till 
planområdet från E12 och Umevägen. 
 
Blåljusverksamhets åtkomst till fastigheterna ska säkerställas vid 
genomförandet av planen genom att hänsyn tas till detta i kommande 
bygglovshantering.   

8. Konsekvenser av planens genomförande 

Planförslaget möjliggör en utökning av befintligt område för verksamheter, 
industri och handel vilket ger en hållbar och långsiktig planering av 
näringslivsverksamhet inom ett samlat markområde. Markområde är 
utpekat för utvecklingsområde för verksamhet och industri i gällande 
översiktsplan, planförslaget följer därmed den politiska majoritetens 
viljeinriktning om utveckling av berört markområde. Det redan befintliga 
gatunätet förlängs och befintliga utfarter till större leder kan användas 
vilket minimerar störningar på det befintliga nätet där kommunen har 
störst trafikflöde. Inom planområdet förläggs lokalgatan så att ny 
kvartersmark kan anslutas från fler än ett håll vilket ger möjligheten till att 
flera olika typer av verksamheter, handel osv ges möjlighet till etablering. 
Allt från mindre småföretag till mer ytkrävande företag. I och med att 
planen tar ett helhetsgrepp om hela industriområdet skapar det 
förutsättningar till en mer enhetlig planläggning och bättre kontroll av 
vägnät, dagvatten och VA-ledningar. De befintliga fastigheterna ges mer 
flexibla möjligheter till utveckling än nuvarande detaljplaner och liknande 
förutsättningar/möjligheter till exploatering. Vid ett helhetsgrepp av hela 
industriområdet sker planläggningen ur ett mer långsiktigt och hållbart 
perspektiv. Det pågår just nu en parallell undersökning om företagarnas 
kommande utvecklingsbehov och resultatet av denna kommer att inarbetas 
i planbeskrivningen. Utbyggnad av infrastrukturen kommer att samordnas i 
största möjliga mån. 
 
Delar av befintlig jordbruksmark och igenväxt jordbruksmark kommer att 
tas i anspråk. Kommunen gjorde avvägningen att utveckling av just detta 
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markområde bedöms vara av vikt för kommunens utveckling och att det i 
just detta hänseende måste gå före bevarandet av de mindre markytorna.  
 
De naturvärden som påträffats inom markområdet har visats hänsyn genom 
att antingen inte planläggas alls eller planläggas som [NATUR] – naturmark 
i det fall det ansetts behövligt för att utöka skyddet. Ett buffertområde är 
förlagt till det markområde som påträffades med högre naturvärden.  
 

9. Administrativa frågor samt genomförande frågor 

9.1 Preliminär tidplan 

Planarbetet bedrivs med standardförfarande. Se figur nedan:  

 
Figur 15: Planprocessen enligt standardförfarande. Illustration, Vännäs kommun  

 

Planprocessen – beräknade tider: 
 

Samråd  kv. 1, 2026  
Granskning  kv. 1, 2026   
Antagande  kv. 2, 2026  

9.2 Genomförandetid 

Genomförandetiden är 5 år från det datum planen vinner laga kraft. Under 
genomförandetiden har fastighetsägarna en garanterad rätt att bygga i 
enlighet med planen och detaljplanen får inte ändras utan synnerliga skäl. 
Efter genomförandetidens utgång fortsätter planen att gälla, men den kan 
då ändras eller upphävas utan att fastighetsägarna har rätt till ersättning. 
 
Förslag till detaljplan för Vännäsby industriområde ersätter ändring av 
detaljplan för TEGEN1, del av kvarteret Fällan och Åkern mm. vars 
genomförandetid löper ut först september 2026. Enligt 4 kap. 39 § plan- och 
bygglagen (2010:900), PBL, får en detaljplan inte ändras eller upphävas 
innan genomförandetiden har löpt ut, om en fastighetsägare motsätter sig 
detta. I detta fall har inga fastighetsägare motsatt sig den nya detaljplanen, 
tvärtom utgör den nya detaljplanen en förutsättning för att möjliggöra en 
mer ändamålsenlig användning av fastigheterna i området, i enlighet med 
fastighetsägarnas önskemål och behov. Därmed bedöms förutsättningarna 
enligt PBL vara uppfyllda för att anta den nya detaljplanen innan 
genomförandetiden för den tidigare planen löpt ut.  
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9.3 Ansvarsfördelning 

Kommande exploatör/byggherre ansvarar för att inte åsamka skada på 
annans fastighet, eventuella underjordiska kablar och/eller egendom vid 
exploatering.  
 
Kommunen ansvarar för och bekostar framdragning av kommunala VA-
ledningar fram till fastighetsgräns för kvartersmark. För de fastigheter som 
bildas inom exploateringsområdet ska förbindelsepunkt för respektive 
fastighet anvisas av kommunen.  
 
Exploatören/kommunen ska i samråd med ledningsägare svara för 
samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som 
krävs för exploateringens genomförande. Kommande exploatör/byggherre 
bekostar sådan ledningsomläggning inom kvartersmark som är nödvändig 
till följd av exploateringen. 

9.4 Huvudmannaskap för allmän plats 

Kommunen är huvudman för allmän plats inom planområdet. Respektive 
fastighetsägare svarar för åtgärder inom egen fastighet.  

9.5 Huvudman för vatten och avlopp 

Kommunalt vatten- och avloppsnät finns idag framdraget inom delar av 
planområdet och kommer att byggas ut i samband med anläggande av gata.  

9.6 Fastighetsbildning 

Kommunen bekostar och ansvarar för ansökan om fastighetsbildning för 
fastighetsregleringar inom allmän platsmark. Kommande exploatörer 
bekostar fastighetsbildning för egen fastighet, kommunen ansvarar däremot 
för ansökan i samband med markköp. Respektive befintlig fastighetsägare 
ansvar för och bekostar egna eventuella fastighetsregleringar inom eget 
markområde. 

9.7 Fastighetsrättsliga konsekvenser 

Planen kräver inga fastighetsrättsliga åtgärder för att kunna genomföras. 
Om fastighetsbildning ändå sker inom planområde så ska det ske genom en 
ansökan om lantmäteriförrättning hos Lantmäteriet.  

9.8 Avtalsfrågor 

Mellan kommunen och de befintliga fastighetsägarna kommer ett avtal att 
upprättas gällande plankostnader inom egen fastighet.  
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9.9 Ekonomiska frågor 

Kostnaden för upprättande av detaljplanen bekostas av kommunen för den 
del som avser kommunalägd mark, övrig del bekostas av befintliga 
fastighetsägare till en fast kostnad beräknad på självkostnadspris. 
Kostnaden för detaljplanen kommer att klargöras i kommande avtal mellan 
parterna.  
 
Kommunen bekostar och ansvarar för ansökan om fastighetsbildning för 
fastighetsregleringar inom allmän platsmark. Respektive befintlig 
fastighetsägare och kommande exploatörer bekostar fastighetsbildning för 
egen fastighet, kommunen ansvarar däremot för ansökan. 
 
Kostnaden för infrastrukturåtgärder åligger kommunen om inte annat 
framgår av ett särskilt skrivet avtal. Respektive kommande 
fastighetsägare/byggherre ansvarar för, och bekostar behövliga utredningar, 
markförvärv, byggnationer och anläggningsarbeten inom kvartersmark.  
 
Respektive kommande byggherre söker och bekostar erforderliga bygglov, 
bygganmälan, rivningslov m.m som berörs av Plan- och bygglagen. 

Interkommunala ekonomiska frågor 

Planens genomförande kommer att öka Infrastrukturavdelningens 
driftbudget i förhållande till gatu-, VA- och belysningsnät. I 
investeringsbudgeten finns budget för anläggandet men inte för kommande 
drift och/eller eventuella kapitalkostnader.  
 
Vid genomförandet av detaljplanen kommer Infrastrukturavdelningen att 
lyfta behovet av utökad budgetram till berörd nämnd. 

9.10 Tekniska frågor 

Vatten- och avloppsledningar kan anslutas till befintliga VA-ledningar längs 
efter Företagsvägen och Andelsvägen. Kommande avsättningsserviser 
förläggs längs efter ny kvartersgata.  
 

Avrinning från byggnader samt att vatten inte leds över till annans fastighet 
ska säkerställas och hanteras inom kommande bygglov. 
  
Detaljerad geoteknisk undersökning för grundläggning av byggnader och 
gata samt projektspecifik bullerutredning utförs i kommande bygglovsskede 
om det anses nödvändigt.   
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10. Medverkande tjänstepersoner 

Planarbetet har utförts på uppdrag av Plan- och miljönämnden. Ett flertal 
av kommunens avdelningar och tjänstemän har medverkat vid 
framtagandet av planen så som Infrastrukturchef och VA-ingenjör.  
 
VÄNNÄS KOMMUN 
Plan- och miljönämnden  
 
Upprättad 18 December 2025 

 
Matilda Johansson 
Samhällsplanerare, Vännäs kommun 
 
Carola Nordlöf   
Samhällsbyggnadsstrateg, Vännäs kommun 


