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. Handlingar i samradsskedet

Planbeskrivning

Plankarta

Undersokning om risk for BMP

Fastighetsforteckning

Bullerutredning, Tunemalm akustik, 2025
Naturvardesinventering, Vannas kommun, 2024

Naturvardsplan, Vinnas kommun, 2019

Geoteknisk undersokning for Industriomrade i Vannasby (AB Jacobson &
Widmark, 1974) samt Nordostra delen av Vannasby
(Vasterbottenskommunernas arkitekt- och byggnadskontor, 1978)
e Geoteknisk undersokning, LejonGeo, 2025

e Dagvattenutredning, WSP, 2025

e SPIMFAB objekt

2. Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanens syfte ar att tillskapa mojligheten till fler byggbara industri-,
handel-, kontors- och verksamhetsfastigheter samt en total 6versyn av
befintligt planlagt industri- och handelsomrade.

Huvuddrag

Detaljplanen kommer omfatta bland annat justering av byggritter och
kontroll av att markanvandningen star i relation med naringslivets
nuvarande samt framtida behov. Vidare behover befintliga u-omraden,
forekomst av samfilligheter, servitut mm beaktas sarskilt under
planarbetet. Behov av parkeringsytor ska l6sas inom respektive fastighet.

Delar av omrédet ar idag planlagt och delar ligger utanfor planlagt
omrade. Den dndrade anvandningen av omradet behover regleras genom
upprattandet av en helt ny detaljplan for hela ytan.

3. Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Planen anses forenlig med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken (MB). Kap. 3 MB
innehaller bestimmelser om hushallning med mark och vatten och
preciserar vissa slag av mark- och vattenomraden som ar av allmant
intresse. Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kiansliga ur ekologisk
synpunkt ska enligt 3 kap. 3 § MB skyddas mot dtgarder som kan skada
naturmiljon. Inga sddana omraden finns inom planomradet.

Kap. 4 MB innehaller sarskilda bestimmelser for omraden av riksintresse
for t ex natur- och kultur, friluftsliv och rorligt friluftsliv. Enligt 4 kap. 8 §
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MB klassas dven alla omraden som ingar i EU:s ndtverk Natura 2000 som
riksintressen. Inga sddana omréden finns i narheten av planomradet.

Det femte kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitet, miljokvalitets-
normer for buller, luft och vattendrag. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft
finns reglerade for flertalet amnen. For vattendrag finns klassificeringar i
olika statusklasser som inte far forsamras. Detaljplaneforslaget paverkar
inte miljokvalitetsnormerna.

Detaljplanens omfattning och den markanviandning som foreslés i planen
ar inte av sddan art att ett 6verskridande av gillande miljokvalitetsnormer
enligt 3—5 kap. MB kan befaras eller att den medger verksamheter som
kraver skydd och tillstand enligt miljobalkens bestammelser.

4. Plandata

4.1 Lage och areal

Planomradet omfattar cirka 38 hektar och ar beldget i den norra delen av
Vannasby tatort, cirka 1 kilometer fran centrum. Omradet ligger soder om
vag E12, norr om jarnvagen och viast om Umeviagen, en storre trafikled som
stracker sig hela vagen fran Vannasby tatort till Vannas tiatort. Forutom de
tva storre trafiklederna, E12 och Umeviagen ansluter planomradet aven till
flertalet lokalgator sa som Foretagsviagen, Andelsvagen m.fl.

o
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ktskarta, (Kalla: Viannds Kommun). R6d markering markerar ungefdarligt tinkt

Figur 1. Oversi
planomrade.

Hela det tankta planomradet ar avskilt i norr, soder och 6st av vagar och
jarnvag. I naturmarken langst vasterut finns ett elljusspar dar ett
respektavstand ar lamnat mot kvartersmark. Séder om planomradet, pa
andra sidan jarnvagen, ligger Vannasby skola. Cirka 350 meter vister om
planlagd kvartersmark ligger forskolorna Klockaren och Spiran.
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Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors av olika typer av industri,
handel och niringsverksamheter. I anslutning till Andelsvigen finns idag en
planlagd 6vergéng over jairnvagen som leder ut till bostadsomradet vid
Stationsvigen. Fran denna punkt ar det ca 600 meter till hallplats for
tagtrafik. Busshallplats finns utefter Umevagen, i direkt anslutning till
planomradet. Det finns dirmed goda pendlingsmojligheter med
kollektivtrafik for de som jobbar inom- eller vill besoka industri- och
handelsomradet.

- A -
by X
b N o

Figur 2. Jarnvdgsévergangen mellan industriomradet och bostadsomrdadet.

Det idag ej planlagda markomradet, inom foreslaget planomrade, ar
obebyggt och bestar till storsta del av vaxtlighet i form av igenvuxen
angsmark, skog och sly men det féorekommer dven potatisodling pa del av
mark som idag ar arrenderad. Marken betraktas ej som brukningsvard
akermark men det finns andra naturvarden i omradet. En naturinventering
har genomforts som visar att det finns vissa skyddsvarda naturvarden som
ska tas hansyn till.

4.2 Markdgoférhallanden

Inom planomradet ingér del av fastigheten VANNAS 34:4 och del av
VANNAS 26:1 vilka 4gs av Vannis kommun. Kommunen 4ger dven
fastigheten Fillan 3. Tegen 2 dgs av det kommunala fastighetsbolaget
Vannas fastigheter AB, ovriga fastigheter i planomrédet ar privatagda. Den
kommunala marken planeras att styckas av I6pande for kommande
verksamheter.
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5. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omradet omfattas av 6versiktsplan for Vannas kommun, antagen 2018-03-
26. I tillhorande FOP, fordjupning av Vannas och Vannisby, ar planomradet
avsatt for framtida markomrade for industri och verksamheter. Den
foreslagna planen anses dirmed vara forenlig med gillande 6versiktsplan.
Planforslaget ger mojlighet att uppna oversiktsplanens mal om
naringslivsutveckling. I oversiktsplanen har man aven tagit stallning om att
vid exploatering av industriomradets norra del ska stora krav stillas pa
byggnadernas och anldggningarnas exterior narmast E12 samt typ av
verksamhet med tanke pa skyltlaget.

Teckenforklaring

S - Streckade ytor avser utvecklingsomraden;
Y 77 bostdader, industri, handel, natur/frifid.

i Stationsomrade

\ Vall mot Bversvamining
Status vallar
= - Invallningsférrattning pagar

Invaliningsforéttning klar
= Utveckling gang- och cykelbro

',f, 8 A Utveckling av sakra passager

| = Utveckiing av végnat

= == Utveckling av gdng- och cyekivagar

inom o

=T Kulturhistorisk v&rdefull bebyggelsemiljé

" [ ] centrumverksamhet, Samiingslokal, Almant éndamél
I skola och barnomsorg

~ ¢ \: “ Kyrka

-__-‘c, .‘:.;h““ SN 3 = ¢ N ; RS 7 I rekniska aniaggningar

i W Y T R\ e RS B Ve [ inclustri

- Handel och kontor

Figur 3. Markanvdndningskarta fran aktuell 6versiktsplan.

Agenda 2030

Planforslaget kan daven kopplas till mélen i Agenda 2030, bland annat
genom:

Anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt

Delmdl 8.3 — Frémija politik for nya arbetstillfallen och 6kad
féretagsamhet.

Genom att utveckla industriomradet och skapa fler arbetstillfallen
bidrar detaljplanen till att frimja varaktig, inkluderande och héallbar
ekonomisk tillvaxt samt full och produktiv sysselsattning for alla.

Hallbar industri, innovationer och infrastruktur

Delmal 9.2 — Frdmija inkluderande och hdéllbar industrialisering

Genom att planera for icke-storande industri, verksamheter och kontor
framjar detaljplanen en héllbar industrialisering och uppmuntrar
innovation.
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Hdllbara stdder och samhadllen

Delmal 11.3 - Inkluderande och hdallbar urbanisering

Genom att planera for en blandning av industri, kontor och
detaljhandel, bidrar detaljplanen till att skapa inkluderande, sikra,
motstandskraftiga och hallbara samhallen.

Detaljplaner

Hela det berorda markomradet bestar av ca 38 hektar varav ca 23 hektar
redan ar planlagd industrimark med varierande planbestammelser och
antagandedatum resterande markyta ligger utanfor detaljplanerat omrade.

Det finns idag 4st detaljplaner och 1st planindring inom det planlagda
markomradet. Detta gor att nedan detaljplaner kan visa markomraden som
har ersatts med annan markanvindning om det finns en detaljplan som har
ett nyare antagandedatum och ligger pa samma markyta. Det far enligt lag
enbart finnas en detaljplan for ett och samma markomrade.

Av nedan redovisade detaljplaner ar det endast andringsplanen for
fastigheten TEGEN 1 m.fl. som har genomforandetid kvar, den 16per ut
2026-09-14. Denna fastighet avses dndock att tas med i det aktuella
planforslaget for att fa till en sammanhaéllen planmosaik 6ver hela omradet.
Omradet kommer bibehalla befintliga bestimmelser och begransningen pa
byggratten tas bort.
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Figur 4. Lila skraffering anger vilka markomrdaden som dr planlagda. Réd m
ungefirligt tdnkt planomrade.

B 44
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Utdrag ur gdllande detaljplaner inom planomrddet:

Forslag till utvidgning av stadsplan for Nordostra delen av Vannasby tatort,
antagen 1980-03-24 (24-P-1980-99). Har forutom bestaimmelser om
allman platsmark dven bestimmelser for markanvandning [Jm]
Smaindustri.
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Figur 5. Stadsplan for Nordostra delen av Vinndsby tdtort. Hela planen forutom Umevdgen i 6stra
delen av omrddet med tillhérande anslutning till viag E12 dr foremdl for planforslaget.

Detaljplan for kvarteret Fallan och del av kvarteret Gardet mm., antagen
1989-06-19 (2460-P90/6). Har forutom bestimmelser om allméan
platsmark dven bestammelser for markanvandning [HJ] Handel och
smaindustri.

Figur 6. Detaljplan for kvarteret Fdllan och del av kvarteret Gdardet mm. Hela detaljplanen ar
foremdl planforslaget
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Detaljplan for del av kvarteret Gardet mm., antagen 1990-09-18 (2460-
P90/16) har forutom bestimmelser om allméan platsmark dven
bestammelser for markanviandning [HJm] Handel och smaindustri, [G]
Bilservice samt bensin och biltillbehor med max 20 kvm yta for livsmedel.

“ = o
PR 7 Sedlasa

Figur 7. Detaljplan for del av kvarteret Gdardet mm. Hela detaljplanen dr foremal for planforslaget.

Andring av detaljplan for kvarteret Fillan och Akern mm., antagen 2021-
08-24 (2460-P2021-6)(ursprungsplanen ar antagen 1991-03-21(2460-
P91/7)). Detaljplanen har forutom bestimmelser om allméin platsmark aven
bestammelser for markanvandning [H] Handel, [HJ], Handel och
smaindustri, [DHJ] Djursjukhus samt [Z1] Verksamheter av publik karaktar
och [R1] Idrottsanldggning utan omfattande askadarplats.
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Figur 8. Andring av detaljplan for kvarteret Fillan och Akern mm. Hela detaljplanen dr foremal for
planforslaget.

Kommunala beslut

For aktuellt forslag till detaljplan gavs positivt planbesked 2023-04-03,
POM § 28. Forslaget ar forenligt med kommunens oversiktsplan och
bedoms inte ha ett betydande allmént intresse. Forslaget antas inte medfora
en betydande miljopaverkan varvid standardférfarande bor tillampas.

Vid beslut om planbesked bedomdes dven att foljande omraden sarskilt ska
beaktas vid framtagande av ny detaljplan:

Dagvatten- och skyfallshantering

Mark- och geotekniska forhallanden

Vig- och tagtrafikbuller

Infarter och vagnit fran bade statliga och kommunala végar.
Avgransning mot bostadsomrade i vast
Skyddsavgransning mot jarnvagen

Natur- och miljopaverkan

Jordbruksmark

Parkeringsmojligheter for besoksverksamheter
Brand- och raddningstjanstens tillgang till omradet
Befintliga u-omraden, samfalligheter och servitut
Befintliga byggratter och planbestammelser
Anslutande gang- och cykelvagar

Trafikfloden ut och in pa E12

11(37)
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5.1 Planprocess

En detaljplan kan handlaggas med ett standardforfarande, utokat
forfarande, begransat forfarande eller samordnat forfarande.

Om detaljplanen kan

1. antas medfora betydande miljopaverkan

2. ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse, eller
3. inte ar forenlig med oversiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande

ska ett utokat forfarande anvandas. Om detaljplanen inte uppfyller villkoren
ovan anvands standardforfarande. Samordnat forfarande kan tillampas
under vissa omstandigheter, se 5 kap. 7 a § MB. Om detaljplanen aktivt
godkanns under samradet av samtliga i samradskretsen kan ett begransat
forfarande tillimpas. Vanligtvis anviands ett standard- eller utokat
forfarande.

Berord detaljplan handlaggs genom standardforfarande enligt plan- och
bygglagen (PBL) (SFS 2010:900). Planprocessen regleras i Kap. 5 PBL.
Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter
som beror planforslaget i ett tidigt skede av detaljplanearbetet.
Samradshandlingar sands ut till lansstyrelsen, berorda myndigheter och
kommuner, kinda sakiagare och boende, foreningar, allmanhet med
flera. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget och att ge
mojlighet till insyn och péaverkan.

Samradsredogdrelse

Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens forslag till revideringar i en samradsredogorelse.
Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.
Samradsredogorelsen ingar inte formellt i processen, men bedoms oka
tydligheten infor granskningen.

Underrattelse och granskning

Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan granskas
under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underritta de som
berors av forslaget, exempelvis sakiagare, boende och 6vriga som har
yttrat sig under samradet om forslaget till detaljplan. Den som vill
lamna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen. Efter
granskningen kan kommunen endast gora mindre andringar av
planforslaget. Om forslaget dndras vasentligt efter granskningen ska en
ny granskning genomforas.

12 (37)

‘ SAMRADSHANDLING




>

VANNAS

Granskningsutiatande

Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter tillsammans
med kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutlitande.
Aven synpunkterna fran samradet ska inkluderas i
granskningsutlatandet om dessa inte sammanstallts tidigare.
Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande
Detaljplanen antas av Plan- och miljonamnden.

Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan darefter medges.
Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets foreskrifter for
detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).

Strategisk miljobedémning

I samband med planarbetet ska en undersokning goras, som visar pa om
genomforandet av planen innebar en risk for betydande miljopaverkan
eller inte. I undersokningen ska omstiandigheter som talar for eller emot
betydande miljopaverkan utifran forutsattningar, platsen, paverkan samt
planens karaktar enligt vad som listas i 5 § Miljobedomningsfoérordningen
identifieras. Som en del av undersokningen genomfors en identifiering av
omstiandigheter som talar for eller emot betydande miljopaverkan. Om
undersokningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobedomning genomféras i samband med detaljplanearbetet.

Resultatet av undersokningen ska samradas med lansstyrelsen och
kommunen ska sedan avgora fragan i ett sarskilt beslut.

Utover stillningstagandet om miljopaverkan kan undersokningen
tydliggora miljofragor som bor beaktas i den fortsatta planprocessen.

En undersokning om risk for betydande miljopaverkan enligt PBL och
forordningen om miljokonsekvensbeskrivning (MKB), har gjorts av Miljo-
och byggavdelningen, Vannas. Kommunens bedomning ar att detaljplanen
inte innebar risk for betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvens-
beskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ MB har darfor inte upprattats.

Lansstyrelsen har tagit del av bedomningen och delar kommunens
uppfattning om att genomforandet av aktuell detaljplan inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan, enligt yttrande, 2025-06-17. Ett
sarskilt beslut har antagits av Vannas kommun, plan- och miljondmnden,
2025-12-02 och offentliggjorts pd kommunens anslagstavla fran den 2025-
11-25. Anslaget har suttit kvar under hela samradstiden.

13 (37)

‘ SAMRADSHANDLING



VANNAS

6. Forutsattningar och forandringar
6.1 Natur

Mark och vegetation

Marken utgors till storsta delen av bestar till storsta del av vaxtlighet i form
av igenvuxen angsmark, skog och sly men det forekommer aven
potatisodling pa del av mark som idag ar arrenderad. Delar av vastra
omradet har nyligen tjadnat som odlingsmarker.

Naturmiljé och naturvarden

Kommunen lat utfora en naturvardesinventering for markomradet, under
forutsattningen att markomradet skulle planldaggas for industriandamal.
Utredningens syfte var att undersoka om det fanns uppenbara hinder for att
planlagga marken i enlighet med gallande 6versiktsplan i forhallande till
forekomst av naturvarden.

Inventeringsomradet bestar av mestadels dldre a&kermark som inte ar i bruk,
skogsmark, jordbruksmark och inhdgnad betesmark. Stora delar av
akermarken ar praktiskt sett igenvaxningsmark och/eller hoggrasyta med
arter som ar vanliga, sisom mjolke, brannissla, rodven och hampdan. Inom
sektor A1 finns ett naturvardesomrade av skiktad grad (Figur 6).

I stora drag ar resultatet av denna inventering att naturvardesomradet bor
bevaras sa gott som mojligt och utesluts darfor ur planomradet for att
bevara viardena. I 6vrigt anses planen vara fullt genomforbar i férhallande
till omrédets naturmiljo och naturvarden. Vattendraget och allén skyddas av
generellt biotopskydd. Diket planlaggs som naturmark [NATUR; - natur och
dagvattenhantering] samt dike.
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LM e Skala'1:500.,/(A4), Isaac, N. 2024-08-05

Figur 9. Karta éver NVO inom sektor A1 i Vanndsby industriomrdade.

I kommunens naturvardsplan pekas delar av vastra Vannasby
industriomrade samt storre delar av akermarken norr om planomradet och
E12 ut som ett kirnomrade for arter kopplade till ogodslad dngs- och
betesmark. Det ar enbart en mindre del av detta omrade som ar belaget i det
naturvardesomrade som planliaggs som naturmark.

Enstaka objekt av rodlistade faglar har noterats inom planomradet, bade i
befintligt industriomréde och i den tankta utokningen. Planomradet
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bedoms dock inte vara av sirskild betydelse for hackning da detta harleds
till markomradet norr om planomréadet och E12.

Gronytor och rekreationsytor i tatort

Inom planomradet finns ett antal gronytor som planlagts som natur da det
inte ar nagon sarskild skotsel som kravs.

Langst vasterut i planomradet ligger ett rekreationsomrade med elljusspar
med péafart fran skidstadion vid Blomsterviagen. For att sakerstalla
allméanhetens tillgang till rekreationsomradet och bibehalla dess kvalitet bor
planforslagets planomrade forlaggas med ett behorighetsavstand for att
minimera storningar sa som buller fran industriomradet.

Soder om GC-vigen laggs en strimma naturmark for att sakerstilla en gron
barriar gentemot jarnvagen.

Mellan Foretagsvagen och vag E12 bevaras en gronyta (tidigare akermark)
som naturmark for att bibehalla goda siktlinjer vid korsningen E12 och
Umevagen.

De nya tilltankta kvartersomradena kommer till viss del iansprakta
jordbruksmark och igenviaxt jordbruksmark. Pa grund av Vannasby liage
mellan E12, Umeilven och Vindeldlven ar marktillgdngarna begransade och
den oexploaterade mark som finns ar till storsta del jordbruksmark eller
igenvaxt jordbruksmark. Mer om detta beskrivs under rubriken Skyddade
omraden — Jordbruksmark.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska undersokningar som utforts i tidigare detaljplaner och avser
idag redan bebyggd mark visar att grunden bestar av sand-silt och att djupet
till fast botten ar betydande. Uppfyllnader erfordras inom stora ytor for att
undvika 6versvamning samt att klara avlopp med sjalvfall. Med hansyn till
ytvattenuppdomningar och hoga grundvattenstind rekommenderas att
markomradet under +78,5 bor undvikas for bebyggelse samt att kéllare bor
undvikas.

Jorden bestar overst av ca 0,3-0,8 m mylla eller dytorv, darunder 2-5 m
grovsilt och sand underlagd av 7-12 m svartmocka. Vid belastningar av
jorden kommer sattningar att intraffa huvudsakligen i svartmockan.

Kommunen har bestillt en kompletterande geoteknisk undersokning for de
markomraden som for narvarande ar ej planlagd mark for att sakerstilla

marken beskaffenhet. Undersokningen ar uppdelad pa tre delomraden som
visas i kartan nedan. Allmant rad for hela omréadet ar att organiskt material
ska forutsittas gravas bort inom omraden for planerade konstruktioner och
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hérdgjorda ytor. Generellt reckommenderas helgjuten platta pd mark som
grund for en effektivare lastspridning, framfor plintsulor eller isolergrund i
omradena pa grund av siattningsbenigna jordar. Grundvattnet i det
undersokta omradet ar pa mellan 0,8 och 1,3 meter under markytan,
motsvarande nivéer +80,6 och +76,7.

Delomrade 1 bestar av maktiga lager finsediment av silt i mycket 10s
lagringstathet och bedoms innebara risk for sattningar vid byggnation inom
delomradet, sarskilt i dess ostra delar. Vid eventuell bebyggelse bedoms
forstarkningsatgarder sa som forbelastning med overlast,
kompensationsgrundlaggning eller palgrundlaggning vara lampliga
geotekniska atgarder for att undvika sattningar. Val av atgiard ar beroende
av byggnadens storlek och ska utredas specifikt for respektive byggnad.

I delomrade 2 utgors marken av ett maktigare lager silt med mycket 16s
lagringstathet fran ytan ner till som mest 20 meters djup. Silt eller lera med
16s lagringstiathet ar mycket sattningskanslig vid tillskottslaster fran
eventuell byggnation i omradet. For att minimera risken for sattningar
bedoms forbelastning med overlast eller kompensationsgrundlaggning vara
lampliga geotekniska atgarder vid byggnation av lattare byggnader. Storre
och tyngre byggnader kan behova grundlaggas med pélar.

For gata och andra hardgjorda ytor rekommenderas att utforas isolerade
eller med skyddslager av materialtyp 2 (sand) pa grund av att ytliga
sediment av silt ar mycket tjalfarliga. Detta ska goras till ett sddant djup att
acceptabla tjillyftningar erhalls. Overgdngar mellan 6verbyggnad p4 icke
tjallyftande jord och tjallyftande jord rekommenderas utforas genom
utspetsning av skyddslager/isolering.

For markforlagda ledningar bedoms markforhallandena som gynnsamma
for ledningsschakt. Forekommande siltjord ar erosionskanslig vid tillskott
av smaltvatten eller nederbord vilket ska beaktas i planeringen av
schaktutférande. Dessutom har forekommen silt- och sandjord stillvis
bedomts mer eller mindre sulfidhaltig i samtliga delomraden. Vid
projektering av markforlagda ledningar bor, pa grund av forekommen
sediments tjalfarlighetsklassning, utspetsningar utforas rutinmassigt mot
omgivande 6verbyggnader och ytor. Vid forekomst av sulfidhaltig jord ska
denna omhandertas av kommande exploator enligt giallande lagstiftning.

Utspetsningar dimensioneras specifikt av sakkunnig. Uppgravda sediment
ska inte packas tillbaka i omraden dar ledning gar under hardgjorda ytor,
utan ska ersittas av packningsbara fyllningar av materialtyp 2-3B. VA-
ledningar laggs pa forstarkt ledningsbadd om det anliaggs i silt/lera. Marken
bedoms generellt gynnsam for schaktfri ledningsanlaggning.
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Den utforda geotekniska undersokningen ar oversiktlig och rekommenderas
darfor kompletteras med objektspecifika utredningar infor
detaljprojektering och upprattande av bygghandlingar for
byggnadskonstruktioner. Detta giller aven for kommunala va- och
gatuanlaggningar samt markuppfyllnader inom omradet.

Dagvattenhantering

Den dagvattenutredning som gjorts visar att dagvattenflodet kommer vid ett
50-ars regn Oka fran cirka 1400 1/s i befintlig situation till 7110 1/s efter
exploatering, inklusive klimatfaktor 1,25. Fororeningsbelastningen okar
ocksa efter planerad exploatering varfor dagvattenlosningarna utformats
dels for fordrojning, dels for rening. Utgdngspunkten for
dagvattenutredningen har varit att foresla atgarder for att inte oka utflodet
fran planomradet for regn med upp till 50 ars aterkomsttid vid befintlig
situation. Detta for att inte 6ka belastningen pa Trafikverkets vigtrummor
under vag E12 vilka antas vara dimensionerade for ett 50-arsregn. En
fordrojningsvolym motsvarande ett 50-arsregn har darfor varit
utgangspunkten i framtagandet av systemlosningen.

Det dagvattendike som gar i syd-nordlig ritning fran Vannasby, igenom
planomrédets viastra del, vidare till Vanniassjon och Vindelalven, ar i
dagslaget redan ganska hart belastad med dagvatten fran kvarter pa andra
sidan jarnvagen. Mer dagvatten planeras att slappas i diket i samband med
den tillkommande GC-vagen genom Vannasby langsefter Umevagen. For att
tillgodose dagvattenhanteringen behovs framst fordrojningsatgarder for att
inte 6verbelasta befintligt dagvattendike. Detta har tagits hojd for i
plankartan dels genom ytor for fordrojningsdammar, dels genom breddning
av naturomrade i anslutning till dagvattendiket for att kunna tilldta en viss
oversvamningszon.

Da det befintliga industriomradet till stor del bestar av hardgjorda ytor
bedoms inte en utokad byggratt paverka flodena i det befintliga
dagvattensystemet. Eventuell utokning av takytor forvantas minska
eventuella fororeningar som annars hade kommit fran asfalterade ytor.

Skyfallskartering, oversvamningsrisk och dagvattenhantering

Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering (Skyfallskartering Vasterbottens lan
— Vannisby, mars 2020) berors aktuellt planomréde till viss utstrackning
av ett 100-4rs regn pa grund av mark som pa vissa stillen ar laglanta.
Vattennivaer kan idag, inom omradet for tinkt planomrade, uppna omkring
0,5-1,0 meter, se karta nedan. De markskillnader som idag finns inom
planomradet och péaverkar en effektiv dagvattenhantering bedoms kunna
fyllas upp och jamnas av i samband med planens genomforande. En
fullstandig dagvattenutredning ar bestalld och forvantas vara klar och
inarbetad i sin helhet till granskningshandlingarnas framtagande.
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Figur 11. Skyfallskartering, Linsstyrelsen Visterbotten.

I 6versiktsplanen utpekas de flackt beldgna omradena utefter Umeilven, i
ho6jd med de 6stra delarna av Vannisby, att ligga inom riskzonen for
oversvamning. Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) har
pekat ut omradet som ett av 18 omréaden i landet med betydande
oversvamningsrisk. Langs riskzonen utefter Vindeldlven i Vastra Spoland
och utefter Umeilven i Vannasby har vallar darfor uppforts som skydd mot
oversvamning vid ett 100-arsflode. MSB liat under ar 2017 genomfora
matning och simulering av vattenstédndet utefter Vindeldlven. Dar
konstateras att kronhojden for vallarna utefter Vindeldlven i Vastra Spoland
och utefter Umeailven i Vannasby ar tillracklig utifran beraknat 100-arsflode
(ligger drygt en meter 6ver hogsta vattenniva ar 1995).

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsen underlag finns 5st utpekade omraden som kan vara
potentiellt fororenade omraden (EBH) inom den redan bebyggda delen av
planomradet. En verksamhet ar av klass 3 (mattlig risk), en verksamhet ar
av klass 4 (liten risk) och ovriga tre ej riskklassade.

Eventuella kommande grav- eller saneringsarbeten inom planomradet ska
hanteras enligt miljobalkens bestaimmelser. Vid patraffande av fororenad
mark ska detta rapporteras till Plan- och miljondmnden.

Radon

Enligt kommunens radonutredning ar det aktuella planomradet klassat som
ett lagriskomrade, da marken utgors av antingen sand, mo, mjala eller lera.
Den geotekniska undersokningen som utforts visar att markradon ligger
inom spannet for lag till normalradommark och grundliaggning ska utforas
radonskyddat enligt Radonhandboken.
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6.2 Nationella miljdmal och miljokvalitetsnormer

Inget av de 16 nationella miljomalen bedoms paverkas negativt vid ett
genomforande av planen. De nationella miljokvalitetsnormerna bedoms
inte 6verskridas i och med planens genomférande.

Miljdmal

Syftet med de miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken,
ar att till nasta generation lamna over ett samhalle dar de stora
miljoproblemen i Sverige ar losta. Detta ska ske utan att orsaka okade miljo-
och hilsoproblem utanfor Sveriges granser.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka nagot av miljomalen

(www.miljomal.se) pa ett betydande negativt siatt. For mer information, se
Undersokning om betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som
infordes med miljobalken 1999 for att komma till ratta med miljopaverkan
fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN
kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett &mne i luft,
mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns
idag MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika
parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i
havsmiljon (SFS 2010:1341), olika kemiska foreningar i fisk- och
musselvatten (SFS 2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675).

MKN fér utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av
kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina
partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och
bly. Tillkommande trafik bedoms inte vara tillrackligt omfattande si att det
har betydelse i ssmmanhanget. MKN riskerar darmed inte att 6verskridas
pa grund av detaljplanens genomforande.

MKN fér vattenférekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till
att EU:s ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige.
Grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten har delats in i
vattenforekomster for vilka bedomning har skett vilken ekologisk, kemisk
eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stalls for att
uppratthalla och forbattra denna status.
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Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste och omfattar hela
Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i
Norrbottens lan har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet
beslutade i december 2022 om (nya) MKN, atgardsprogram och
forvaltningsplan for aren 2022-2027. Beslutande MKN innebar kortfattat
att alla ytvattenforekomster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenforekomster
ska uppna eller behalla god kvantitativ status och god kemisk
grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och
grundvattenstatusen far generellt inte forsamras.

Inget av Bottenvikens distrikts vatten uppnar god kemisk status till f6ljd av
storskalig och langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE, anvands bland annat som flamskyddsmedel), vilka
sprids till miljon via lackage fran varor, avfallsupplag med mera. Bortsett
fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte
uppnar god kemisk status pa grund av paverkan fran olika tungmetaller och
tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar overlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns
att sarskilt ta hansyn till i samband med till samhallsutvecklingen:

e Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad produktion
inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan ar
den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nés i distriktet.

e Lickage av metaller och sura &mnen fran sulfidjordar i kustomraden,
beroende av bland annat bearbetning och dikning.

e Storskalig paverkan fran areella niringar, exempelvis genom godsling,
utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran korskador i
marken.

e Lickage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

e Vattentidkter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behover revideras. I Bottenvikens

vattendistrikt ar det bara drygt 10% av de allminna vattentakterna som har
fullgott skydd.
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Tabell 1. Nuvarande status och MKN for berorda vattenforekomster

(www.viss.lansstyrelsen.se, 2023-05-05):

Vatten- EU-CD | Ekologisk Kemisk | MKN MKN Miljo-
forekomst status/ status Ekologisk | Kemisk problem
potential status status
Vindelalven SE7181 | Mattlig Uppnér God God kemisk Miljogifter,
90- ej god ekologisk  [ytvatten-status [flodes-
165882 status med undantag  [fordndringar,
2033 av kvicksilver/  morfologiska
kvicksilver- forandringar
foreningar och  joch
bromerad konnektivitet
difenyleter
Stornorrfors SE709 | Otillfreds- Uppnér God God kemisk Miljogifter,
damnings - 271- stillande ej god ekologisk  [ytvatten-status |flodes-
omrade 170693 potential  med undantag {férandringar,
2033 av kvicksilver/  morfologiska
kvicksilver- forandringar
foreningar och  joch
bromerad konnektivitet
difenyleter
Umeilven SE Otillfreds- Uppnér Mattlig God kemisk Vattenkraft,
(mellan 709510 | stéllande ej god ekologisk ytvattenstatus | hydrologiska
Pencf h - potential med och/eller
englors oc 733770 2033 undantag av morfologiska
Vénnésby) kvicksilver kvalitets-
/kvicksilver- faktorer.
foreningar
och bromerad
difenyleter.

Kommentar: Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka huruvida
normerna for god ekologisk eller god kemisk status kan uppnas och/eller
uppratthallas. Omradet ingdr i kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp och verksamheten kommer att utforas i enlighet med gallande
lagar och regler.

MKN f&r havsmiljén
Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berors av aktuell detaljplan.

MKN fér fisk- och musselvatten
Umeilven ar utpekad som fisk- eller musselvatten enligt Naturvardsverkets

forteckning (NFS 2002:6). Aktuell detaljplan bedoms inte paverka
normerna for MKN.

MKN f&r omgivningsbuller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som infordes i svensk
lagstiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt
forordningen finns en skyldighet att kartlagga buller och uppratta
atgardsprogram samt striva efter att omgivningsbuller inte medfor skadliga
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effekter pa manniskors hilsa. Kravet pa kartering borjar gilla nar ett
samhalle har fler 4n 100 000 innevanare.

Eftersom Vannais har farre 4n 100 000 innevénare, finns det inte nagot
formellt krav pa bullerkartering. Det finns darfor inte heller ndgra beslutade
miljokvalitetsnormer.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka nagot av
miljokvalitetsnormerna pa ett negativt satt. For mer information, se
Undersokning om betydande miljopaverkan.

6.3 Skyddade omraden

Kulturmiljo

Genomforandet av ny detaljplan bedoms inte paverka nagra kulturviarden
inom planomradet. Detaljplanen bedoms inte heller paverka nagra sddana
viarden utanfor planomradet. Skulle Anda fornlamningar patraffas i
samband med markarbeten, ska dessa, i enlighet med 2 kap. 10 §
Kulturmiljolagen (1988:950), omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen ska
underrattas. Planomradets Ostra yttre grans tangerar till omrade for
riksintresse for kulturmiljévard, Vindeldlvens buffertzon, men bedoms inte
paverkas av planen.

Riksintressen

Planomradets oOstra yttre grans tangerar till omrade for riksintresse for
kulturmiljévard, Vindeldlvens buffertzon, men den bedoms inte paverkas av
planforslaget. Planomradet berors dven av riksintresseomrade for Skyddade
vattendrag (Vindeldlven med tillhérande kall- och bifloden. Riksintresse for
skyddade vattendrag syftar till att skydda berorda vatten fran paverkan av
vattenkraftverk, vattenreglering och vattendverforing for kraftindamal.
Aktuell detaljplan syftar inte till sddana verksamheter och bedéms inte att
paverka riksintresset pa ett negativt satt. Den foreslagna detaljplanen beror
inga andra riksintressen.

Jordbruksmark

Planomradet kommer till viss del iansprakta jordbruksmark i de vastra
delarna. P4 grund av Vannasby lage mellan E12, Umedlven och Vindeldlven
ar marktillgangarna begransade och den oexploaterade mark som finns ar
till storsta del jordbruksmark eller igenviaxt jordbruksmark. Kommunens
bedomning ar att en utveckling av mer mark for industri och verksamheter
gor minst intrang pa brukningsvard jordbruksmark genom att lokaliseras i
anslutning till befintligt industriomrade. I detta fall anses det allmanna
intresset av en utveckling av det lokala naringslivet, arbetstillfallen och
service vaga tyngre dn brukningsvardet av den jordbruksmark som tas i
ansprak. Denna bedomning gar dven i linje med 6versiktsplanens
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undersokning om alternativa lokaliseringar for bostader och
industriomraden for Vannas och Vannasby. I 6versiktsplanen har man gjort
en oversiktlig bedomning av jordbrukets intresseomraden for
brukningsvarda omraden pa lang sikt dar aktuellt planomrade &r inte
utpekat som brukningsvard jordbruksmark.

En lokalisering norr om E12 och vig 92 skulle innebira barriareffekter och
problem ur trafiksakerhetssynpunkt m.m. Det bedoms att det ar mer
langsiktigt hallbart att ta den tdtortsnara marken i ansprak an att planera
bebyggelse langt ifran kollektivtrafik, vard, skola och omsorg.

6.4 Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns i dagslaget bensinmack med tillhérande handel,
akeri, maskintillverkning, restaurang, padelhall, bilprovning och andra
typer av serviceverksamheter. Till dessa finns dven ett antal
komplementbyggnader. Befintliga verksamheter i omradet kommer behalla
samma planbestimmelser och till viss del utokas med tillagg av handel
och/eller kontor. D4 det inte langre ar aktuellt med ett djursjukhus pa
kvarteret Fallan vid jairnvagen kommer detta i stillet planlaggas som
verksamhet och kontor. Tillkommande ytor som idag ar oexploaterade
kommer planldggas som verksamhet, handel och kontor.

Egenskapsbestammelser for takvinkel samt nuvarande begransning av
byggritt tas bort, exploateringen regleras i stillet vid bygglovsskedet i
forhallande till verksamhetens behov av 6ppna ytor, s som parkeringar
mm. Bestimmelse om att byggnad inte far placeras nirmare 4n 4,5 meter
mot fastighetsgrans infors pa de fastigheter som ar lampliga och dar det inte
skapar planstridighet. Bestimmelser for h6jd anpassas efter befintlig
bebyggelse.

Foreslagna planbestdmmelser och motiv

[Z] — Verksamheter

Omréaden som sedan tidigare ar planlagda for Z samt nya tillkommande
omraden i vastra delen av planen planlaggs for Z — verksamheter.
Anvandningsbestimmelsen omfattar service, lager, tillverkning med
tillhorande forsiljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med
begransad omgivningspaverkan.

[J1] = Industri med Idg omgivningspdverkan

Omréaden som sedan tidigare ar planlagda for J, Jm eller J; planlaggs som J:
- Industri med ldg omgivningspaverkan, for att befintliga verksamheter ska
vara planenliga och kunna bedrivas pa ett andamalsenligt sitt.
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Anviandningsbestimmelsen omfattar produktion, lager, partihandel eller
annan jamforlig verksamhet med 1ag omgivningspaverkan.

[H] — Detaljhandel

Anviandningen detaljhandel tillampas pa omraden for handel med varor och
tjanster. Aven komplement till verksamheten detaljhandel ingar i
anvandningen.

[K] — Kontor
Anvandningen kontor syftar till att mojliggora kontor, tjansteverksamheter
eller annan jamforlig verksamhet.

[Z1] — Verksamheter av publik karaktar
P& grund av skyltlaget narmast vag E12 tilldts endast verksamheter av
publik karaktar for att bibehalla befintliga verksamhet pa kvarteret.

[R1] — Idrottséndamdl utan omfattande ask&darplats
Anvandningsbestimmelsen tillampas for att mojliggora befintlig padelhall
eller annan jamforlig verksamhet.

[G] — Drivmedel
Anvandningen drivmedel tillampas for mojliggorande av hantering och
forsaljning av drivmedel.

[E] — Teknisk anl&dggning
Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla mark for tekniska anlaggningar.

[NATUR] — Natur
Bestimmelsen syftar till att bevara naturmark mot vag E12, jarnvigen samt
friluftsomradet i vaster.

[NATUR:] — Natur och dagvattenhantering
Bestimmelsen syftar till att bevara naturmark och mojliggorande av
dagvattenlosningar, sa som fordrojningsmagasin och 6versvimningszoner.

[o1] — Kallare fér inte finnas
Bestimmelsen syftar till att exploatering inte ska paverka grundvattnet som
ar hogt i omradet.

[u] — Markreservat for underjordisk ledning
Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla atkomst till underjordiska ledningar.

[h1] — H&gsta nockhdjd ar 10 meter
Bestammelsen syftar till att reglera nockh6jd inom kvartersmark.
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[ho] — HOgsta nockhdjd ar 12,5 meter
Bestimmelsen syftar till att reglera nockh6jd for fastigheten Tegen 1.

[h3] — HOgsta nockhdjd ar 3 meter

Bestimmelsen syftar till att reglera nockh6jd pa en del av Akern 1.

[p1] — Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns
Bestimmelsen syftar till att reglera byggnaders placering gentemot
fastighetsgrans

[dike1] — Dagvattendike

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla ett skydd for det dagvattendike som
rinner i syd nordlig riktning fran Vannasby till Vinnassjon och vidare till
Vindelalven.

- Marken fér inte férses med byggnad (prickmark)
Bestimmelsen syftar till att begransa markens utnyttjande.

Langs anvandningsgrans mot Foretagsvagen laggs ett omrade om 10 meter
med bestimmelsen om att marken inte far forses med byggnad. Detta syftar
till att halla siktlinjer Oppna for trafikanter samt att mojliggora for
snorojning och annat underhallsarbete pa gatan.

Liangs ovriga gator laggs ett 6 meter brett omrade med bestimmelse om att
marken inte far forses med byggnad. Detta syftar till att halla siktlinjer
oppna for trafikanter samt for att mojliggora for snorgjning och annat
underhéllsarbete pa gatan.

Liangs plangransen mot jarnvagen laggs ett 8—12 meter brett omradet med
bestammelsen om att marken inte far forses med byggnad. Detta syftar till
att sakerstilla ett sakerhetsavstand gentemot jarnvagen samt befintligt
tradsakringsservitut.

Liangs plangrans mot E12 14ggs ett 10 meter brett omrade med
bestammelsen om att marken inte far forses med byggnad. Detta syftar till
att sakerstilla ett sakerhetsavstand gentemot E12.

6.5 Gator, trafik och parkering

Infart via Umevdgen och E12

Det finns tva anslutningar till planomradet. Den véstra ansluter direkt fran
E12 till industriomradet och den andra via Umevégen i oster. Tillfart till
fastigheter i planomradet sker via Foretagsvagen, Ekonomivagen,
Marknadsgrand och Andelsvigen. I den vistra delen av omradet ar syftet

med planen att forlinga Foretagsviagen for att na fastigheter i omradet.
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Andelsviagen ar planerad for att 6verga till en GC-vag vilket beskrivs
narmare nedan.

Gdng- och cykelvagar

Detaljplanen mojliggor en sammankoppling av industriomradet och
centrala Vannasby genom en GC-vag. Lokalgata inom planomradet har
tillracklig bredd fora att rymma bade fordon och oskyddade trafikanter. GC-
vagen ar tankt att koppla samman Andelsvagen och Blomstervagen, vilket
okar tillgdngligheten till omradet med gang och cykel. Detta gor det dven
enklare att ta sig till och fran hallplatser for bade tag och buss sa att fler som
jobbar i omradet kan vilja att resa kollektivt. Detta bidrar till att na
kommunens overgripande trafikmal, som dven kan kopplas till de nationella
och globala héllbarhetsmalen. Planforslaget bedoms darmed bidra till en
positiv paverkan pa transporter som materiellt varde.

Kollektivtrafik

Narmaste anslutningspunkt till kollektivtrafik for buss finns strax vid
utkanten av vastra delen av planomradet efter Umevégen (héallplats
Foretagsvigen). Busshallplats finns dven vid Vannasby skola, sydost om
planomradet (héllplats Vannasby skola), som blir tillgingligt med en
tillkommande GC-vag. Mojligheten att resa med tag ligger inom ca 10-20
minuters promenadavstand fran planomradet. Det finns 4ven en sedan
tidigare detaljplanelagd 6verfart mellan industriomradet och kvarteret
Hasten.

Parkeringar, vtfarter och renhallning

Parkeringsytor for kommande verksamheter ska 16sas inom den egna
fastigheten. Utfart ska anldggas pa ett trafiksdkert satt.

6.6 Storningar

Buller

I kommunens generella bullerutredning (framtagen 2016 av Tunemalms
akustik) framgar det att ljudnivan i stora delar av planomradet ligger mellan
55-60 dBA och delar narmast ytterkanterna upp emot 65 dBA.
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. Datum: 2016-12-01
Dygnsekvivalent Ljudniva
+2 meter 6ver mark -

>55 - 60 dBA
[ >60 - 65 dBA
I >65 - 70 dBA
I >70 - 75dBA
] >75dBA

Figur 11. Dygnsekvivalent ljudnivd fran kommunens generella bullerutredning.

En sarskild bullerutredning for planomréadet framtogs 2025-07-03 av
Tunemalms akustik. Utredningen visar en ekvivalent ljudniva mot fasad
under 65 dB vilket innebar att riktvardet for handel och industri innehalls
inom hela omradet. Den maximala ljudnivan 6verstiger 70 dB men detta
varde giller inte for handel, kontor och industri.

Dygnsekvivalent ljudniva, dB)
Friaftsvarde « 2m over mark
Cdas<=_.<50
B s0<..<55
@ s5<= ... <60

. : 1 G0 <= <65
'/' . : / v\\ '\\.5 Bl cs<-_ <70
/ / \ o\ e o<
\J / S [rawaes VidTasad PA Uepiat]

B Dygnsekvivalent 6008 50dB
Maximalniva 7048

Grn Inje = Planomeade

Swerefag 20 15; RH2000
Version 2025 MR 1 (64 Bit)

|TUNEMAZM AKUSTIK

Tunemalm Akustik AB
070-689 04 94

DP Industriomradet, Vannas
Trafikbuller for detaljplan

Nutid

| Vot - Laeqgas
Uppratiad av. BT | 2025-07-03

Figur 12. Ekvivalent ljudnivd - Laeq Gr 2025, dB.
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Maximal fudniva, d8)
Frifaltsvarde + 2m &ver mark

Elcs<=.. <70

Bl 70<=_ <75

Bl s<= <80

= N Bl z0<-_ <55
€ s -

\d *e 0\ Riktvarcen Vid fasad Pa uteplats,

Dygnsekvivalent 6008 5048
Maxmainiva 7048

Grén inje = Planomsade

Sweref9g 20 15, RH2000
Version 2025 MR 1 (64 Bit)

TUNEMAEM AKUSTIK

Tunemalm Akustik AB
070-689 04 94

DP Industriomradet, Vannas
Trafikbuller for detaljplan

Nutid

I VO1 - LmaxD

Upprattad av: BT ]2025-074)3

Figur 13. Maximal judnivd — Lamaxar 2025, dB.

Prognosen for 2045 ar att forandringar av tagtyper och minskade
godstransporter kommer minska ljudnivierna. Momentana ljudnivaer
berdknas bli i princip densamma och redovisas darfor inte.
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valent fjudnivé, dB)
Fritaltsvarde « 2m dver mark
s 50
. so 55
B s5 60
Bl s0<= <65
s <- <70
o<
Riktvarden Vid fasad  Pa uteplats.

Dygnsekvivalent 6008 S0dB
Maxmainiva 7048

| oo inje = Planomeade

‘Swerefoa 20 15. RH2000
Version 2025 MR 1 (64 Bit)

|TUNEMALM AKUSTIK

Tunemaim Akustik AB
070-689 04 94

DP Industriomradet, Vannas
Trafikbuller for detaljplan

Prognos ar 2045
| voz - Laeqas
Upgratiad av: BT | 2025-07-03

Figur 14. Ekvivalent ljudniva utomhus — Laeq, 24 Gr 2045, dB.

Bullersituationen inom det foreslagna planomradet bedoms kunna hanteras
genom att placera byggnaderna pa ett sitt som skarmar av bullret fran vag
och jarnvag men aven genom bullerskydd i vast mot annan bebyggelse och
elljusspar.

Elektromagnetiska falt

Det finns inga uppgifter om elektromagnetiska falt som beror planen.

Verksamheter

Bullersituationen inom det foreslagna planomradet bedoms kunna hanteras
genom att placera byggnaderna pa ett satt som skarmar av bullret fran vag
och jarnvag. Detta bidrar dven till att minska storningar fran
industriverksamheterna for annan bebyggelse, jordbruksmark och
rekreationsomradet.

Farligt gods

Enligt Trafikverkets portal NVDB (nationell vigdatabas) far farligt gods
transporteras langs vag 92 som ligger 30-40 meter norr om
planomradesgrinsen. Aktuell vigstricka ar en tvafiltig 80-vig med ADT
lastbil 2040 strax under 300. Utifran Lansstyrelsens riktlinjer
(skyddsavstand till transportleder for farligt gods i Norrbottens och
Visterbottens 14n) finns inga krav pa skyddsatgirder for bebyggelsezon B
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(mindre kanslig verksamhet, ex. industri och verksamhet) och inga krav

fran 10 meter for zon C (normalkénslig verksamhet, ex. kontor och

detaljhandel). Det planeras inte for bebyggelse som klassas som zon D i

aktuell detaljplan. Det finns dven en kortare 60-stracka vid korsningen for

vag E12 och Umevagen, for denna vagtyp finns inga angivna

siakerhetsavstand for zon B och zon C. Det aktuella avstandet mellan

planomradet och viag 92 bedoms tillrackligt ur riskhanteringssynpunkt.

Tabell 2. Skyddsavstand for tvafiltsviag, 80-100 km/h.
SKYDDSAVSTAND

ADT LASTBIL (2040) ATGARDER

Zon C Zon D
100 Inga - 25
Invallning 15
Brandfasad - -
300 Inga 10 40
Invallning - 20
Brandfasad 10

Soder om planomradet gar en jarnvag i vast-ostlig riktning. Trafikverkets
strategi for farligt gods pa jairnvagen utgar fran att det ska vara majligt att
transportera farligt gods pa i princip alla banor. Utifran Transportsystemet i
samhallsplaneringen, Trafikverkets underlag for tillampning av 3—5 kap.
miljobalken och av plan— och bygglagen bor ingen bebyggelse tillatas
narmare an 30 m frén jairnviagen (jirnvagens mitt). Ett sddant avstand ger
utrymme for underhallsatgarder och eventuella raddningsinsatser om det

skulle ske en olycka For aktuellt planomrade sa kommer avstindet till

jarnvagen for kommande bebyggelse att laggas pa minst 30 m och bedoms
darmed klara Trafikverkets rad for avstand till jarnvag. Enligt planforslaget

kommer parkering, naturmark, gata och likande att placeras narmast

jarnvagen.

6.7 Sociala fragor

Genomforandet av planen skulle innebara bland annat en utbyggnad av

befintligt industriomrade dar smaskalig industri, handel, kontor och annan
likvardig verksamhet kan uppforas utover att det befintliga industriomradet
ges mojlighet till att utvecklas. Pa sikt bedoms markomradet generera bade

jobbmogjligheter och ett levande foretagsklimat. Befintligt planomréade

medger redan idag besoksanlaggningar och det finns bland annat en
padelhall och en restaurang dar dess anvandning starker de sociala vardena
i form av motespunkter. Totalt sett ger ett genomforande av planen
vardefulla positiva effekter pa den sociala miljon. Genomférandet av planen
bedoms inte fa nagon negativ inverkan pa sociala viarden i dess naromrade.
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Tillganglighet

Detaljplanen mojliggor en sammankoppling av industriomréadet och
centrala Vannisby via Andelsviagen, Blomsterviagen och Frovigen genom en
gang- och cykelvag. Detta okar tillgdngligheten till omradet och gor det aven
enklare att ta sig till och fran tag- och busshallplatser sa att fler kan vilja att
resa kollektivt.

Vid nybyggnation ska alltid manniskors maojlighet att vara fullt delaktiga i
samhallslivet beaktas, oavsett funktionsnedsattningar och alder. Alla ytor
ska goras tillgdngliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor
sa langt det ar mojligt och inom rimliga kostnader. Detta giller bade fysisk
och psykisk tillganglighet - allt fran den faktiska framkomligheten till val av
vaxter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa méanniskor att
vistas i miljon eller sidant som kan orsaka kinslan av otrygghet, till
exempel bristande belysning eller skotsel.

Trygghet och jamstalldhet

Vid uppforande av nya bostider ska trafikmiljon och utemiljon utformas
utifran ett jamstalldhetsperspektiv. Olika erfarenheter, kunskaper och
synsatt ska tas till vara i planeringsprocessen. Den fysiska utformningen kan
bland annat bidra till att skapa trygghet genom trafiksiakra gator samt gang-
och cykelbanor.

7. Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade och kommer att
anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnit.

Snéhantering

Snoupplag kan anordnas pa park- och naturytor inom planomradet.

Vdrme

Varmeforsorjning kan ske genom varmepump eller liknande. I Vannasby
finns dven framdraget fjarrvarmenat fran Solor Bioenergi Fjarrvarme AB.
El

Elforsorjning kan ombesorjas genom anslutning till befintlig huvudmatning
for el eller sakerstallt omrade for teknisk anldggning [E-omrade].
Anslutningspunkt anges av huvudman.
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Fiber och tele

Fiber ansluts mot Vannet och finns draget inom planomradet. Respektive
fastighetsidgare ansvarar for att bestilla, installera och bekosta egen
fiberanslutning.

Avfall

Avfallshantering inom omradet skots av respektive kommande
fastighetsigare, vilken dven ansvarar for att avfallet ar lattatkomligt for
renhallningsfordon.

Blaljus

Raddningstjansten och ovrig utryckningsverksamhet kan angora till
planomradet fran E12 och Umevagen.

Blaljusverksamhets atkomst till fastigheterna ska siakerstillas vid
genomforandet av planen genom att hiansyn tas till detta i kommande
bygglovshantering.

8. Konsekvenser av planens genomforande

Planforslaget majliggor en utokning av befintligt omrade for verksambheter,
industri och handel vilket ger en hallbar och ldngsiktig planering av
naringslivsverksamhet inom ett samlat markomrade. Markomrade ar
utpekat for utvecklingsomrade for verksamhet och industri i giallande
oversiktsplan, planforslaget foljer darmed den politiska majoritetens
viljeinriktning om utveckling av berért markomrade. Det redan befintliga
gatundatet forlangs och befintliga utfarter till storre leder kan anviandas
vilket minimerar storningar pa det befintliga niatet dar kommunen har
storst trafikflode. Inom planomradet forlaggs lokalgatan sa att ny
kvartersmark kan anslutas fran fler dn ett hall vilket ger mojligheten till att
flera olika typer av verksamheter, handel osv ges mojlighet till etablering.
Allt fran mindre smaforetag till mer ytkravande foretag. I och med att
planen tar ett helhetsgrepp om hela industriomradet skapar det
forutsattningar till en mer enhetlig planlaggning och battre kontroll av
vagnat, dagvatten och VA-ledningar. De befintliga fastigheterna ges mer
flexibla mojligheter till utveckling an nuvarande detaljplaner och liknande
forutsattningar/mojligheter till exploatering. Vid ett helhetsgrepp av hela
industriomradet sker planlaggningen ur ett mer langsiktigt och hallbart
perspektiv. Det pagar just nu en parallell undersokning om foretagarnas
kommande utvecklingsbehov och resultatet av denna kommer att inarbetas
i planbeskrivningen. Utbyggnad av infrastrukturen kommer att samordnas i
storsta mojliga man.

Delar av befintlig jordbruksmark och igenvaxt jordbruksmark kommer att
tas i ansprak. Kommunen gjorde avvagningen att utveckling av just detta
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markomrade bedoms vara av vikt for kommunens utveckling och att det i
just detta hanseende maste ga fore bevarandet av de mindre markytorna.

De naturviarden som patraffats inom markomradet har visats hansyn genom
att antingen inte planlaggas alls eller planlaggas som [NATUR] — naturmark
i det fall det ansetts behovligt for att utoka skyddet. Ett buffertomrade ar
forlagt till det markomrade som patraffades med hogre naturviarden.

9. Administrativa fragor samt genomférande fragor

9.1 Preliminar tidplan

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Se figur nedan:

- - - - Laga i

Figur 15: Planprocessen enligt standardforfarande. Illustration, Vinnds kommun

Planprocessen — berdknade tider:

Samrad kv. 1, 2026
Granskning kv. 1, 2026
Antagande kv. 2, 2026

9.2 Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsiagarna en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan synnerliga skal.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan
da andras eller upphavas utan att fastighetsagarna har ratt till ersiattning.

Forslag till detaljplan for Vannasby industriomrade ersatter andring av
detaljplan for TEGENT1, del av kvarteret Fillan och Akern mm. vars
genomforandetid l6per ut forst september 2026. Enligt 4 kap. 39 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, far en detaljplan inte dndras eller upphéavas
innan genomforandetiden har 16pt ut, om en fastighetsigare motsitter sig
detta. I detta fall har inga fastighetsagare motsatt sig den nya detaljplanen,
tvartom utgor den nya detaljplanen en forutsattning for att mojliggora en
mer dndamalsenlig anvindning av fastigheterna i omradet, i enlighet med
fastighetsdgarnas onskemal och behov. Darmed bedoms férutsattningarna
enligt PBL vara uppfyllda for att anta den nya detaljplanen innan
genomforandetiden for den tidigare planen 1opt ut.
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9.3 Ansvarsfordelning

Kommande exploator/byggherre ansvarar for att inte &samka skada pa
annans fastighet, eventuella underjordiska kablar och/eller egendom vid
exploatering.

Kommunen ansvarar for och bekostar framdragning av kommunala VA-
ledningar fram till fastighetsgrans for kvartersmark. For de fastigheter som
bildas inom exploateringsomradet ska forbindelsepunkt for respektive
fastighet anvisas av kommunen.

Exploatoren/kommunen ska i samrad med ledningsagare svara for
samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som
kravs for exploateringens genomforande. Kommande exploator/byggherre
bekostar sddan ledningsomliaggning inom kvartersmark som ar nodvandig
till foljd av exploateringen.

9.4 Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomradet. Respektive
fastighetsigare svarar for atgarder inom egen fastighet.

9.5 Huvudman for vatten och avilopp

Kommunalt vatten- och avloppsnit finns idag framdraget inom delar av
planomradet och kommer att byggas ut i samband med anldggande av gata.
9.6 Fastighetsbildning

Kommunen bekostar och ansvarar for ansékan om fastighetsbildning for
fastighetsregleringar inom allmin platsmark. Kommande exploatorer
bekostar fastighetsbildning for egen fastighet, kommunen ansvarar daremot
for ansokan i samband med markkop. Respektive befintlig fastighetsigare
ansvar for och bekostar egna eventuella fastighetsregleringar inom eget
markomrade.

9.7 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planen kraver inga fastighetsrattsliga atgarder for att kunna genomforas.
Om fastighetsbildning 4nda sker inom planomrade sa ska det ske genom en
ansokan om lantmateriforrattning hos Lantmateriet.

9.8 Avtalsfragor

Mellan kommunen och de befintliga fastighetsagarna kommer ett avtal att
upprattas gillande plankostnader inom egen fastighet.
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9.9 Ekonomiska fragor

Kostnaden for upprattande av detaljplanen bekostas av kommunen for den
del som avser kommunaldgd mark, ovrig del bekostas av befintliga
fastighetsigare till en fast kostnad beriaknad pa sjalvkostnadspris.
Kostnaden for detaljplanen kommer att klargoras i kommande avtal mellan
parterna.

Kommunen bekostar och ansvarar for ansokan om fastighetsbildning for
fastighetsregleringar inom allmin platsmark. Respektive befintlig
fastighetsidgare och kommande exploatorer bekostar fastighetsbildning for
egen fastighet, kommunen ansvarar daremot for ansokan.

Kostnaden for infrastrukturatgarder aligger kommunen om inte annat
framgar av ett sarskilt skrivet avtal. Respektive kommande
fastighetsidgare/byggherre ansvarar for, och bekostar behovliga utredningar,
markforvarv, byggnationer och anlaggningsarbeten inom kvartersmark.

Respektive kommande byggherre soker och bekostar erforderliga bygglov,
bygganmalan, rivningslov m.m som berors av Plan- och bygglagen.

Interkommunala ekonomiska fragor

Planens genomforande kommer att 6ka Infrastrukturavdelningens
driftbudget i forhéllande till gatu-, VA- och belysningsnit. I
investeringsbudgeten finns budget for anldggandet men inte for kommande
drift och/eller eventuella kapitalkostnader.

Vid genomforandet av detaljplanen kommer Infrastrukturavdelningen att
lyfta behovet av utokad budgetram till ber6érd namnd.

9.10 Tekniska fragor

Vatten- och avloppsledningar kan anslutas till befintliga VA-ledningar langs
efter Foretagsviagen och Andelsviagen. Kommande avsattningsserviser
forlaggs langs efter ny kvartersgata.

Avrinning fran byggnader samt att vatten inte leds over till annans fastighet
ska sakerstallas och hanteras inom kommande bygglov.

Detaljerad geoteknisk undersokning for grundlaggning av byggnader och

gata samt projektspecifik bullerutredning utférs i kommande bygglovsskede
om det anses nodvandigt.
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10. Medverkande tjanstepersoner

Planarbetet har utforts pa uppdrag av Plan- och miljondmnden. Ett flertal
av kommunens avdelningar och tjanstemian har medverkat vid
framtagandet av planen sa som Infrastrukturchef och VA-ingenjor.

VANNAS KOMMUN
Plan- och miljonamnden

Upprittad 18 December 2025

Matilda Johansson
Sambhallsplanerare, Vannas kommun

Carola Nordlof
Samhallsbyggnadsstrateg, Vannas kommun
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