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Handlingar i samradsskedet

Planbeskrivning

Plankarta

Undersokning om risk for betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning

Geoteknisk utredning inklusive miljotekniska forhallanden
Dagvattenutredning

Naturvardesinventering

Rapport Storspov i Nybyomradet

Bullerutredning

Organisation

Planarbetet har uppforts pa uppdrag av Plan- och miljondmnden. Ett flertal
av kommunens verksamheter och tjanstepersoner har medverkat vid
framtagandet sa som, infrastrukturavdelningen, planerings- och
utvecklingsavdelningen.

VANNAS KOMMUN
Plan- och miljondmnden

Upprittad juni 2026

Peter Malmbo
Samhallsplanerare, Vinnas kommun

Lisa Persson
Sambhallsplanerare, Vannias kommun

Matilda Johansson
Samhallsplanerare, Vinnas kommun

Henrik Astrom
Miljo- och byggchef, Vinnas kommun
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2. Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planens syfte ar att skapa mojligheterna till ett nytt kommunalt
bostadsomrade inom Vannas tatort samt att mojliggora framtagandet av
tomter for smahusbebyggelse inom ett mindre privatagt omrade.

Huvuddrag

Planldggningen ror tva omraden som beviljats planbesked 2022, POM-
2022-448 och POM-2022-61. De tankta omradena angransar varandra och
avses planlaggas samtidigt inom samma detaljplan for att dra nytta av de
synergier det kan ge samt att bidra till en enhetlig planlaggning i omradet.
Genomforandet av planen kommer att innebéara att nya bostadsfastigheter
inom befintliga kvarteren Drangen och Ametisten tillskapas samt nio helt
nya kvarter bildas — Axet, Vetet, Troskan, Lien, Hassjan, Skdran, Slattern
och Raningen (se figur 1). Planen tillskapar ny infrastruktur inom och
genom omradet och knyts samman med den befintliga bebyggelsen i
tatorten genom grona strak och gang- och cykelvagar. Inom planomradet
har stora ytor avsatts som naturmark och omradet genomkorsas av grona
strak som kan fungera som samband mellan tatort och landsbygd. Lings
planomradets utkanter mot Nybys byastruktur anpassas den
tillkommande bebyggelsen genom att nagot storre villatomter, i mindre
klungor, tillaits medan mer tiata kvarter med villabebyggelse forlaggs i
anslutning till den bebyggda tatorten. Kombinationen av straken med
naturmark och bebyggelsens gradvisa anpassning till en mer
landsbygdsliknande struktur ar tankt att ge omradet en mjukare 6vergang
fran tatort till landsbygd.

Figur 1. Oversikt 6ver planomrdde med
. bostadskvarter och gator namngivna
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3. Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Planen anses forenlig med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken (MB). Kap. 3 MB
innehaller bestimmelser om hushallning med mark och vatten och
preciserar vissa slag av mark- och vattenomraden som ar av allmént
intresse. Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kiansliga ur ekologisk
synpunkt ska enligt 3 kap. 3 § MB skyddas mot atgarder som kan skada
naturmiljon. Inga sddana omréaden finns inom planomréadet.

Kap. 4 MB innehaller sarskilda bestaimmelser for omraden av riksintresse
for t ex natur- och kultur, friluftsliv och rorligt friluftsliv. Enligt 4 kap. 8 §
MB klassas aven alla omraden som ingér i EU:s natverk Natura 2000 som
riksintressen. Inga sidana omraden finns i narheten av planomradet.

Det femte kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitet, miljokvalitets-
normer for buller, luft och vattendrag. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft
finns reglerade for flertalet amnen. For vattendrag finns klassificeringar i
olika statusklasser som inte far forsamras.

Detaljplanens omfattning och den markanvandning som foreslas i planen

ar inte av sddan art att ett overskridande av gillande miljokvalitetsnormer
enligt 3—5 kap. MB kan befaras eller att den medger verksamheter som
kraver skydd och tillstand enligt miljobalkens bestammelser.
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4. Plandata

4.1 Lage och areal

Planomréadet ansluter mot véstra delen av Vannas tatort. Norr om
planomrédet gar stambanan genom 6vre Norrland och soder om omradet
gar Umeilv. Platsen ar inte detaljplanelagd sedan innan men har i
kommunens oversiktsplan pekats ut som ett markomrade for
bostadsandamal. Omradet ar attraktivt och ligger med goda forbindelser
mot sdval skola, centrum och resecentrum.

Planomradet innefattar ett omrade om ca 15 ha.

4.2 Markdgoférhallanden

Inom planomrédet ingér fastigheterna VANNAS 52:60 och VANNAS 52:70,
som ir i kommunal igo, fastighet VANNAS 52:78 som égs av Vattenfall
Eldistribution AB, samt fastigheterna VANNAS 52:75, VANNAS 52:80,
VANNAS 52:84, VANNAS 52:86 som ar i privat 4go. Utover dessa omfattas
ett flertal samfalligheter av planomradet. Vannas kommun har ansokt om
att reglera bort de samfalligheter inom detaljplaneomradet som blir
onyttiga. Det handlaggs i en separat forrattning vid Lantmateriet och
bedoms vara fardigstallt innan planens antagande. Detta beskrivs narmre
under rubrik 9.7 Fastighetsridttsliga konsekvenser.
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5. Tidigare stallningstaganden

Oversikisplan

I kommunens 6versiktsplan beskrivs omradet p4 foljande sitt: Ostra
Nybyomradet foreslas utvidgas i huvudsak vasterut. Det bedoms att det till
allra storsta delen blir aktuellt med smahusbebyggelse. Markfragorna for
omradet ar 10sta, men omradet ar inte detaljplanelagt. Omréadet beriknas
rymma ca 50 smahus.

Sveriges friluftsmal
Planforslaget kan kopplas till Sveriges friluftsmal pa punkterna:

Tillganglig natur for alla.
Tillgang till natur for friluftsliv.
Attraktiv tatortsnara natur.
Friluftsliv for god folkhdlsa.

Agenda 2030

Planforslaget kan daven kopplas till mélen i Agenda 2030, bland annat
genom:

Hdlsa och valbefinnande

Delmal 3.6 - Minska antalet dédsfall och skador i trafiken.
Planforslaget skapar forutsattningar for sakra transportvagar for de
oskyddade trafikanterna.

Hdllbara stdder och samhallen

Delmal 11.2 - Tilhandahdalla tillgang till sékra, ekonomisk dverkomliga,
tillgénglig och hdllbara fransportsystem for alla.

Planomradet byggs ut med ny infrastruktur bade vad giller nya gang-
och cykelstrak samt kopplingar mot det befintliga natet. Planomradet
byggs dven ut med nya gator for motorfordonstrafik. Kollektivtrafik
finns inom 500 m fran planomradet.

Delmdl 11.5 - Mildra de negativa effekterna av naturkatastrofer.
Planforslaget ger mojlighet till en beredskap for hantering av
vattenmassor vid handelse av skyfall.

Delmdl 11.7 - Skapa sdkra och inkluderande gronomréden for alla
Planforslaget sakerstiller tillganglighet till tatortsnara naturomraden,
béade inom planomradet och i dess direkta narhet.

Rent vatten och sanitet for alla

Delmal 6.1- Rattvis tillgéng fill sékert och ekonomiskt dverkomligt

dricksvatten &t alla.

Planomradet ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
8(53)
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Detaljplaner

Planforslaget beror tva befintliga detaljplaner med olika antagandear, ingen
av planerna har genomforandetid kvar. Till storsta del ligger planomradet
utanfor tidigare planlagt omrade. Nar den nya planen borjar gilla kommer
de gamla planytor som overlappas att upphavas och ersattas med
planforslagets bestimmelser.

Utdrag ur gdllande detaljplaner inom planomrddet: .
Planomradets nordostra del 6verlappar Stadsplan for del av OSTRA
NYBYOMRADET inom Viinnds samhdlle i Vinnds kommun, 24-P1979-63,
antagen 1978-06-28.

.~ TFigur 2. Del av Stadsplan for del av OSTRA

*> NYBYOMRADET inom Viinnds samhdille i Véinndis
kommun. Lila markering visar ungefarligt omrade
som blir berord av aktuell detaljplan.

plantering och ersatts i planforslaget med markanvandning park och
dagvattenhantering samt gang- och cykelvag.

Planomrédets Ostra grans overlappar aven Detaljplan for del av STG 575
m.fl inom OSTRA NYBYOMRADET Viinnéis kommun, Viisterbottens lin,
2460-P90/8, antagen 1989-12-18.

Figur 3. Del av Detaljplan for del av STG 575 m.fl
inom OSTRA NYBYOMRADET Viinnds kommun,

Visterbottens ldn. Lila markering visar ungefarliga
omraden som blir berérd av aktuell detaljplan.
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Delarna av den befintliga planen som berors har sedan tidigare
anvandningarna park och gata. Inom det norra omréadet kvarstar
anvandningen park men med ett tilligg om gang- och cykelviag genom
parkmarken. Inom det s6dra omradet kvarstar anviandningen gata medan
anvandningen park ersitts av natur och dagvattenhantering samt gang- och
cykelvag.

Kommunala beslut

Vid beslut om planbesked bedomdes att f6ljande omraden sarskilt ska
beaktas vid framtagande av ny detaljplan:

- Dagvattenhantering/Skyfall

- Anslutning till vatten- och avloppsledningar

- Gang- och cykelvagnit

- In-, ut- och tillfartsvagar fran statliga-, kommunala- och enskilda vagnat.
- Gronomraden

- Paverkan pa narliggande bebyggelse

- Strandskyddsfragor

- Mark- och geotekniska forhallanden

- Bullerfragor

5.1 Planprocess

En detaljplan kan handlaggas med ett standardforfarande, utokat
forfarande, begransat forfarande eller samordnat forfarande.

Om detaljplanen kan

1. antas medfora betydande miljopaverkan

2. ar av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse, eller
3. inte ar forenlig med oversiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande

ska ett utokat forfarande anvandas. Om detaljplanen inte uppfyller villkoren
ovan anvands standardforfarande. Samordnat forfarande kan tillimpas
under vissa omstandigheter, se 5 kap. 7 a § MB. Om detaljplanen aktivt
godkianns under samradet av samtliga i samradskretsen kan ett begransat
forfarande tillampas. Vanligtvis anvands ett standard- eller utokat
forfarande.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan-och bygglagen
(PBL) (SFS 2010:900). Planprocessen regleras i Kap. 5 PBL. Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

10 (53)
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Samrad

Samrédet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter
som beror planforslaget i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Dialog
fors med lansstyrelsen, berorda myndigheter och kommuner, kidnda
sakagare och boende, foreningar, allmanhet med flera. Syftet med
samradet ar att forbattra beslutsunderlaget och att ge majlighet till
insyn och paverkan.

Samradsredogorelse

Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens forslag till revideringar i en samradsredogorelse.
Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.
Samradsredogorelsen ingar inte formellt i processen, men bedoms oka
tydligheten infor granskningen.

Underrattelse och granskning

Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan granskas
under minst 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underritta de
som berors av forslaget, exempelvis sakidgare, boende och 6vriga som
har yttrat sig under samradet om forslaget till detaljplan. Den som vill
lamna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen. Efter
granskningen kan kommunen endast géra mindre dndringar av
planforslaget. Om forslaget dndras visentligt efter granskningen ska en
ny granskning genomforas.

Granskningsutlatande

Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter tillsammans
med kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutlatande.
Aven synpunkterna frin samrédet ska inkluderas i
granskningsutlatandet om dessa inte sammanstallts tidigare.
Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande
Detaljplanen antas av Plan- och miljondmnden.

Laga kraft
Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet far
detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan darefter medges.

Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets foreskrifter for
detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).
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Strategisk miljobedémning

I samband med planarbetet ska en undersokning goras, som visar pa om
genomforandet av planen innebar en risk for betydande miljopaverkan
eller inte. I undersokningen ska omstiandigheter som talar for eller emot
betydande miljopaverkan utifran forutsattningar, platsen, paverkan samt
planens karaktar enligt vad som listas i 5 § Miljobedomningsforordningen
identifieras. Som en del av undersokningen genomfors en identifiering av
omstiandigheter som talar for eller emot betydande miljopaverkan. Om
undersokningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobedomning genomféras i samband med detaljplanearbetet.

Resultatet av undersokningen ska samradas med lansstyrelsen och
kommunen ska sedan avgora fragan i ett sarskilt beslut.

Utover stillningstagandet om miljopaverkan kan undersokningen
tydliggora miljofragor som bor beaktas i den fortsatta planprocessen.

En undersokning om risk for betydande miljopaverkan enligt PBL och
forordningen om miljokonsekvensbeskrivning (MKB), har gjorts av Miljo-
och byggavdelningen, Vannias kommun.

Undersokningen har samratts med Lansstyrelsen som gor bedomningen
att planens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan,
enligt yttrande, 2025-02-14. Detta med anledning av att storre delen av
planomradet i nuldget bestar av brukningsvird jordbruksmark, som avses
planldggas for bostadsandamal.

Kommunen bedomer att planforslaget riskerar medfora paverkan pa
omréadets naturviarden, materiella virden samt manniskors hilsa och
miljo. Kommunens bedomning ar att trots detta medfor detaljplanen inte
risk for betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. 11, 12 §§ MB har darfor inte upprattats.

Ett sarskilt beslut har antagits av Vannas kommun, plan- och
miljondmnden, 2026-06-30 och offentliggjorts pd kommunens
anslagstavla. Anslaget har suttit kvar under hela samradstiden.
Planutredning

Ingen specifik planutredning har gjorts utover det som meddelats i
kommunens oversiktsplan.
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6. Forutsattningar och forandringar
6.1 Natur

Mark och vegetation

Under sommaren 2024 utfordes en naturviardesinventering! for platsen.
Den visar att 6stra Nyby befinner sig i det naturgeografiska omradet for
vagig bergkullterrang med en vegetation som till stor del préaglas av den
boreala zonen som omradet befinner sig i, detta med méanga vanligt
forekommande karlvaxter.

Planomradet norr om Nybyvagen genomkorsas av allébevuxna diken som
avdelar platsen till mindre ytor bestdende av dldre akermark som overgatt
till angsmark, ndgra omraden av 6ppna slatterangar, skogspartier och
betningsvall. Inom planomradet, direkt soder om Nybyvigen ligger dven
ett omrade av dldre akermark som idag bestar av ang. Marken inom
planomradets sodra spets bestar i sin helhet av ung produktionsskog.

Figur 4. Utdrag ur naturvdrdesinventering - sektorer baserade pa upplevd vegetation.

Naturmiljé och naturvarden

For den aktuella planen innebir detta att ett omrade, A1a i figur 4, beskrivs
inneha klassningen visst artvarde samt visst biotopvarde vilket ger en
sammanfattande naturviardesklassning av patagligt naturvarde, klass 3.
Planomradet genomkorsas ocksa av diken efter vilka alléer forkommer, A1b
samt A2 i figur 4. Alléer ar i sig skyddade enligt 7 kap 11§ MB. Langs dessa
har artvirdet bedomts som svagt men har pa grund av alléerna getts visst

1 Naturvirdesinventering: Vannis, Nyby, 2024-09-18
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biotopvarde och har dirmed dven bedomts inneha naturviardesklassning;
visst naturvirde, klass 4.

P& grund av forekomst av omraden med hogre naturviarden har
markanvandningen anpassats for att ske med stor hansyn till dessa.

I planen avsitts stora omraden som naturmark och skyddas darigenom fran
exploatering (se figur 6). Inom planen har skydd genom NATUR- - Skog
satts ut. Denna bestimmelse minimerar risken for paverkan pa naturviarden
som identifierats, och skapar darmed fortsatt forutsattningar for dess behov
aven efter planens genomforande. Hardgjorda ytor saval for gata som
bostadsmark forlaggs med buffertavstdnd om minst 6 meter eller med
bestimmelse om att byggnad inte far uppforas. Detta for att minimera risk
for paverkan bade vid anlaggningsskedet och eventuella fororeningar fran
asfalt, betonggrunder m.m.

For att fa till en l1amplig utformning av anviandningsytan inom planen och
for att fa till en 1amplig infrastruktur till, genom, och i omradet har mindre
ytor i utkanterna av omradets alléer avsatts for annan markanvandning sa
som gata och bostadsmark.

Figur 6. Utdrag ur forslag till plankarta
med omrdde med hogre naturklassning
markerat med blatt.

Inom framtagandet av planforslaget har aven en rapport gallande planens
potentiella paverkan pa storspov? tagits fram. Denna visar pa att
planomradet inte utgor ett viktigt hackningsomrade for storspovar i
dagslaget och att det skulle kriavas insatser som bland annat innebar att de

2 Rapport, Storspov i Nybyomradet — 2024-11-12
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allékantade dikena rojas fria fran trad och buskar for bli attraktiva for
héackande storspovar.

Gronytor och rekreationsytor i tatort

Inom planomradet avsitts stora ytor som naturmark dar det finns goda
forutsattningar for friluftsliv men som ocksa ger mojligheter for
dagvattenhantering och dagvattenfordrojning. Genom naturmarkens
utformning inom planomradet mojliggors ett gront forbindelsestrak genom
planomradet fran bostadskvarteren i tatortens vastra del till de
oexploaterade omradena vister om titorten. Den vl tilltagna
gronstrukturen i planomradet ger goda mojligheter till lekmiljoer, bade
anordnade och naturliga. Av de tre gronomraden som anknyter till
befintliga bostadskvarter i tatorten har ett avsatts som parkmark. Genom
dessa gronomraden ansluts, och forlangs tatortens gang- och cykelnat.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning3 har utforts inom planomradet. I utredningen
delas planomrédet in i fem delomraden se figur 7 nedan.

Figur 7. Kartutdrag ur geoteknisk utredning med planomrddet ungefirligt markerat med
rott och numrerade delomraden.

Allmant
Organiskt material och befintliga fyllningar ska gravas bort inom omraden
for planerade konstruktioner och hardgjorda ytor.

3 Viannis Nyby detaljplan, Vannas kommun, Markteknisk undersékningsrapport (MUR), 2025-
02-28
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Marknivaerna varierar mellan + 76,2 och +98,9 och sluttade generellt i
sydlig sluttning. Marken inom planomradet utgors av sedimentjordar med
mycket varierande fasthet, maktighet och tjalfarlighet. Fyllningar och
byggnader kan darfor forvantas medfora att sattningar uppkommer i
varierande grad inom samtliga delomraden. Generellt rekommenderas
helgjuten platta pa mark som grund for en effektivare lastspridning, framfor
plintsulor eller isolergrund i omradet pa grund av sittningsbensgna jordar.
Projektspecifik geoteknisk utredning bor utforas vid bygglovsskedet.

Delomrdde 1

Det maktiga lagret finsediment av silt med mycket 16s lagringstathet
bedoms innebara risk for sattningar vid byggnation. Slanten ned mot
Umeilven i soder innebar dessutom viss risk for skred vid byggnation i
narheten av slanten. (se rubrik Ras och skred, sid 17.) Vid eventuell
framtida bebyggelse i omradet bedoms forstarkningsatgiarder sa som
forbelastning med overlast, kompensationsgrundliaggning eller
palgrundlaggning vara lampliga geotekniska atgarder for att sakerstalla
stabilitet och undvika sattningar. Val av atgard ar beroende av byggnadens
storlek och ska utredas specifikt for respektive byggnad. Slanten ned mot
Umeilven kan gora suterranghus till en fordelaktig byggnadstyp i
delomrédets sodra delar.

I detaljprojekteringsskedet skall specifika undersokningar och berakningar
utforas for byggnader utmed den sodra omradesgransen i delomrade 1 eller
schakter >2m for att ett sdkert utforande ska vara mgjligt. Plattor i mark
samt tillditna grundtryck ska dimensioneras av geotekniker eller annan
sakkunnig for specifika konstruktioner.

Delomréde 2

I delomréde 2 utgors marken av ett maktigare lager silt med mycket 10s
lagringstathet fran ca 1,0 m djup ner till ca 10 m djup. Silt med 16s
lagringstathet ar mycket sattningskansligt vid tillskottslaster fran eventuell
byggnation i omradet. For att minimera risken for sattningar bedoms
forbelastning med 6verlast eller kompensationsgrundlaggning vara lampliga
geotekniska atgirder vid byggnation for lattare byggnader. Storre och
tyngre byggnader kan beh6va grundlaggas med palar.

Delomréde 3

For mindre och lattare byggnader bedoms forbelastning med 6verlast eller
kompensationsgrundlaggning som lampliga geotekniska atgiarder vid
byggnation. Storre och tyngre byggnader kan behova palgrundliaggas. I de
sodra och vistra delarna av delomradet ar jordlagren med mycket 16s
lagringstathet ndgot maktigare dn i det norra och Ostra delarna. De
geotekniska atgarderna bedoms kunna bli ndgot mer omfattande i dessa
delar.
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Delomréde 4

De losare jordlagren i delomradet har pavisats nagot mindre maktiga
jamfort med ovriga delomraden. Har varierar lagringstitheten frén fast till
mycket 10st redan fran ytan. For byggnation av mindre byggnader
rekommenderas forbelastning med 6verlast som lamplig geoteknisk atgard.
For byggnation av storre och tyngre byggnader bedoms
kompensationsgrundlaggning eller palgrundlaggning som lampliga
geotekniska atgarder. Vid byggnation nira befintlig jairnvag i norr ska
vibrationer fran tagtrafiken beaktas, och behovet av extra stabiliserande
atgarder kan kravas.

Delomré&de 5

I sodra delen av delomradet utgors marken av ett maktigare lager silt med
mycket 10s lagringstathet fran ca 1,0 m djup ner till ca 10,0 m djup. Silt med
10s lagringstathet ar mycket sattningskansligt vid tillskottslaster fran
eventuell byggnation i omradet. For att minimera risken for sattningar
bedoms forbelastning/overlast eller kompensationsgrundlaggning vara
lampliga geotekniska dtgarder vid byggnation. Storre och tyngre byggnader
kan behova grundlaggas med palar.

I den norra delen av delomradet bestar marken framst av silt med
varierande lagringstathet fran fast till mycket 16s, har aterfinns inte samma
maktiga lager av lost lagrad silt som i de sydligaste delarna. Geotekniska
atgarder sdsom forbelastning, overlast eller kompensationsgrundlaggning
bedoms fortsatt vara lampliga dtgarder, men bedoms i de norra delarna av
omradet kunna genomforas i en ndgot mindre omfattning jamfort med de
sodra delarna. Vid byggnation nira befintlig jirnvag i norr ska vibrationer
fran tagtrafiken beaktas, och behovet av extra stabiliserande atgiarder kan
kravas.

Radon

Den geotekniska utredningen visar att markradonhalterna varierar mycket
aven inom relativt sma ytor i planomréadet, med allt fran ldgradonmark till
hogradonmark. Darfor bor man i bygglovsskedet sakerstilla att
grundlaggning sker radonsakert om inte en specifik radonmatning sker som
visar att den tankta byggnaden kan uppforas med ett enklare radonskydd.

Ras och skred

En detaljerad stabilitetskontroll har utférts inom delomrade 1 for befintlig
slant med en tillskottslast fran eventuell framtida bebyggelse motsvarande
byggnader i tva plan. I berdkningarna antogs en fyllning vars slantkron
sammanfaller med detaljplaneomradets grans i soder (se figur 8).
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Figur 8. Utdrag ur geoteknisk undersokning, ritning G-10-1

Risk for stabilitetsproblem kan forekomma vid byggnationer av tyngre
byggnader nira slantkron i den delen av planomradet narmast Umedlv;
delomrade 11 den geotekniska utredningen. For att erhalla en erforderlig
sakerhetsfaktor for stabilitet for framtida byggnation intill slant i delomréade
1, visar detaljerad kontroll att projekterad ny markyta inte far 6verstiga 0,5
m ovan befintlig markyta (vid befintligt slantkron). Detta med
forutsattningen att nytt slantkron for fyllning sammanfaller med gransen
for detaljplaneomradet i soder. Byggnadslasten placerades i berakningarna
minst 0,5 m fran slantkron och slantens lutning antogs till 1:2 eller flackare.

Planbestammelse om hogsta tillaitna markhajd 14ggs till i plankartan. For
kontroll av mojligheterna till tyngre byggnation vid slantkron eller av andra
byggnadstyper erfordras kompletterande undersokningar och
stabilitetsberakningar.

Fororenad mark

I anslutning till tinkt planomrades vastra grans, vid Goransvagen, ligger en
verksamhet utpekad i Lansstyrelsens EBH-karta 6ver potentiellt fororenad
mark som innefattar akeri, bilvardsanldggning samt bilverkstad (se figur 9
nedan). Pa en yta direkt 6ster om Goransvagen, inom planomradet, har
uppstillning av dkerifordon tillhorande verksamheten skett.

Da platsen avses planliaggas for kianslig markanvandning (KM), det vill saga
bostiader utfordes miljoprovtagning i omradet kring uppstallningsplatsen
som komplement till de geotekniska undersokningarna. Proverna har
analyserats med avseende pa metaller och oljekolviten. Tva utvalda prover
skickades for analys av svavel, for undersokning av forsurning. Ingen av
proven hade halter 6ver Naturvardsverkets riktvarden for mindre dn ringa
risk (MRR) eller KM, dar MRR-varde saknas. I tva prover noterades en
paverkan av tyngre alifater. Halten ldg dock langt under gransvarden for
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KM. Svavelhalterna visade att proverna inte utgjordes av sulfidjord. Platsen
bedoms darmed lamplig for anviandningen.

-~ e Figurg: Streckad linje visar ungefdrligt tankt
jm————— —: ,) planomrade. Rod cirkel visar omrade for potentiellt
\™""  fororenad mark.

/
V4 =
Ostra Nyby g% % « %

Skyfall, Dagvatten och Oversvamningsrisk
Skyfall

Den dagvattenutredning4 som utforts inom planarbetet visar att vid mycket
stora regn kommer dagvattensystem inte kunna avleda allt dagvatten med
en gang. Detta giller bade for korta regn med hog intensitet och langa regn
med lag intensitet. Marken kommer att succesivt mittas vilket ocksa bidrar
till 6kad ytavrinning. Vid dessa regn kan sekundira avrinningsvagar pa
markytan uppsta som foljer ldgpunkter i terrangen. I utredningen har ett
100-arsregn betraktats som skyfall, vilket med klimatfaktor 1,25 och rinntid
om 10 minuter motsvarar ca 37 mm vatten (se figur 10).

Figur 10. Skyfall (37 mm) vid befintliga mark-
och miljéforhallanden.

4 Dagvattenutredning gillande detaljplanering VANNAS 52:60, 52:70, 52:75 m.fl Vinnis
kommun, 2025-11-24
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Flera lagpunktsomraden i omréadet forvantas forsvinna vid genomforandet
av planen, och den slutgiltiga h6jdsattningen blir avgorande for avrinningen
vid skyfall. Instingda omréaden bor undvikas i den nya hgjdsattningen. Vid
hoga floden finns risk att ledningar blir 6verfulla, vilket kan skapa problem
vid tva kritiska passager vid Nybyviagen. Vid den Gstra passagen kan vatten
ledas over privat mark, och vid den viastra kan det bredda och rinna 6ver
vagen. Dessa risker bor beaktas vid projektering och dimensionering av
trummor (se figur 11).

Figur 11. Kritiska passager. Viistra passagen (vdnster bild) med potentiellt ca 21ha
avrinningsomrdde. Ostra passagen (hégra bilden) med potentiellt ca 6 ha avrinningsomrade.

Dagvatten

Dagvattenutredning visar pa hur dagvattenhanteringen kan ske inom
omradet for att omhéanderta och fordroja dagvattnet inom planomréadet. Da
planen lamnar stora ytor obebyggda med planbestimmelse om anvandning
naturmark och dagvattenhantering bedoms goda majligheter for detta
finnas.

Utredningen foreslar tva olika dagvattenlosningar. Bada forslagen innebar
att fordrojning endast sker pa allméan platsmark.

Alternativ ett (se figur 12) innebar att befintliga diken inom omréadet kan
anvandas for att omhanderta dagvatten.

I alternativ ett foreslas att dagvattenledningar anlaggs langs med gata och
kvartersmark for att leda bort och rena dagvatten fran bebyggelse. Befintliga
diken langs tradalléer foreslas behallas, rensas och forbattras med
makadam i botten for att 6ka reningseffekten. Dikena kan ocksa fordroja
20 (53)
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vatten och ge en tillracklig fordrojningsvolym for att kompensera det 6kade
flodet fran planerad exploatering. For att reglera flodet foresldas dimmen
som ska vara genomslappliga och dranerade for att undvika stdende vatten.
Svackdiken langs genomfartsleder foreslas anviandas for rening och
fordrojning av dagvatten.

Vidare bor omradets befintliga "slappunkter” till vastra och 6stra ravinen
bevaras for att undvika flaskhalsar och erosion vid hoga floden. Dessa
passager foreslas lamnas som naturmark med 6ppna dagvattenlosningar.

==} SVACKDIKE
= LEONING
== DIKE

@ oA
a2 LAGPUNKT

Figur 12. Alternativ 1, l6sning inom befintliga diken med ddmmen. Markanvdndningen inom
planomrdadet har justerats men dndringen bedéms inte paverka utredningens resultat.

Konsekvenserna vid dagvattenhantering enligt alternativ ett innebar
ingrepp i diken vilken kan paverka befintliga dikningsforetag samt de
tradalléer som ar biotopskyddade. Detta forutsitter att
markavvattningsforetagen utreds och att kommunen kan fa radighet 6ver
dikena samt att dispens kan beviljas for de ingrepps i alléerna som kravs for
atgarden.

Alternativ tva (se figur 13) innebar att befintliga diken inte betraktas som en
del av dagvattenlosningen for planomréadet. Alternativet bygger pa att
dagvatten fordrojs i nya torrdammar som anliggs pa allman platsmark med
strypt utflode for att pa sa vis fordrdja och rena vatten.
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I alternativ tva foreslas anlaggande av dagvattendammar i naturliga
lagpunkter for att fordroja och rena dagvatten samt skydda vid skyfall.
Forslaget delar omradet i tvd delomraden med torrdammar som fordrojer
vatten. Svackdiken foreslas langs genomfartsleder for rening och
fordrojning, och ledningar i nya vagar ska leda vatten till torrdammarna. En
del av de nédvandiga fordrojningsvolymerna kan hanteras i svackdikena,
vilket minskar behovet av volymer i dammarna.

) SVACKOKE
=== LEONING
—p OKE
(D Hhepunkt
[

Figur 13. Alternativ 2, losning med torrdammar. Markanvdndningen inom planomrdadet har
Justerats men dndringen bedoms inte paverka utredningens resultat.

Konsekvenserna for alternativ tva innebar att paverkan pa
dikningsforetagen och alléerna ar forsumbara medan de ekonomiska
konsekvenserna for kommunen blir betydligt hogre.

Planen mojliggor for bade alternativ ett och tva och den exakta 16sningen
kommer att fastslas vid projektering.

Oavsett vilket av alternativen som blir i genomforandet bor hojdsattningen
inom omradet ske sa att lokala lagpunkter undviks dar dagvatten kan
samlas (se figur 14). Gator kan folja befintliga marknivaer, och
kvartersmark bor anlaggas hogre an omgivande mark for att undvika
dagvattenflode mellan fastigheter. Diken bor placeras vid fastighetsgranser
dar marknivaer skiljer sig. Kvartersmark bor ocksa luta mot naturmark for
att underlatta avrinning.
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TECKENFORKLARING

VANNAS KOMMUN

Figur 14. Forslag till hgjdsdttning. Pilar redovisar lutning pa gata. Markanvdndningen inom
planomrddet har justerats men dndringen bedéms inte paverka utredningens resultat.

Dagvattenutredningen har dven identifierat att det inom planomradet finns
“kritiska passager” som mojliggor att dagvatten fran omradet leds ut till
befintliga raviner vid planomradets vastra och sydostra sida och darifran
vidare till Umeélven (se figur 14 ovan). Dessa passager mojliggors i planen
och behover sékerstillas vid dagvattenprojekteringen innan planens
genomforande. Aven de befintliga vigtrummor som for dagvatten under
Nybyviagen behover kontrolleras och dimensioneras for det 6kade flodet
som genomforandet av planen innebar.

Utredningen foreslar att nyanlagda diken i omrédet forlaggs med makadam
i botten, samt anldggning av torrdammar, for att uppna god reningseffekt pa
dagvattnet. Planbestammelser giallande markhojder har lagts till i
plankartan.

Oversvamningsrisk

Enligt tjinsten 6versvamningsportalen som tillhandahélls av Myndigheten
for samhallsskydd och beredskap (MSB) berors planomradet inte vid ett
hogsta flode fran Umedlven.
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Markavvattning

Enligt Lansstyrelsens webb-GIS Vasterbottenskartan berérs omradet av tva
separata dikningsforetag; Nyby df 1923 och Vasteras Nyby Vannas (se figur
15). Dikningsforetagen inom omradet kan innebira att det finns
fordrojningskrav men har inte kunnat fastslas inom dagvattenutredningen.
Skulle alternativ ett enligt dagvattenutredningen valjas i utforandet behover
detta kontrolleras med respektive dikningsforetag. I dagvattenutredningens
alternativ tva beskrivs hur vattenhanteringen inom omradet kan
genomforas for att inte paverka markavvattningsforetagen negativt.

Figur 15. Dikningsforetag, utdrag ur ldansstyrelsens arkiv

6.2 Nationella miljémal och miljdkvalitetsnormer

Inget av de 16 nationella miljoméalen bedoms paverkas negativt vid ett
genomforande av planen. De nationella miljokvalitetsnormerna bedoms
inte Overskridas i och med planens genomforande.

Miljdmal

Syftet med de miljopolitiska mélen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken,
ar att till ndsta generation lamna over ett samhalle dar de stora
miljoproblemen i Sverige ar losta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo-
och hilsoproblem utanfor Sveriges granser.

Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka nagot av miljomalen

(www.miljomal.se) pa ett betydande negativt satt. For mer information, se
Undersokning om betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som
infordes med miljobalken 1999 for att komma till ratta med miljopaverkan
fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN
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kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft,
mark, eller vatten) men kan adven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitetsmalen. Det finns
idag MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika
parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i
havsmiljon (SFS 2010:1341), olika kemiska foreningar i fisk- och
musselvatten (SFS 2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675).

MKN fér utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av
kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina
partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och
bly. Tillkommande trafik bedoms inte vara tillrackligt omfattande si att det
har betydelse i ssmmanhanget. MKN riskerar darmed inte att 6verskridas
pa grund av detaljplanens genomforande.

MKN fér vattenférekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till
att EU:s ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige.
Grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten har delats in i
vattenforekomster for vilka bedomning har skett vilken ekologisk, kemisk
eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stalls for att
uppratthalla och forbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste och omfattar hela
Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i
Norrbottens lan har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet
beslutade i december 2022 om (nya) MKN, atgardsprogram och
forvaltningsplan for aren 2022-2027. Beslutande MKN innebar kortfattat
att alla ytvattenforekomster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenforekomster
ska uppna eller behélla god kvantitativ status och god kemisk
grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och
grundvattenstatusen far generellt inte forsamras.

Inget av Bottenvikens distrikts vatten uppnar god kemisk status till f6ljd av
storskalig och langviga spridning av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE, anvands bland annat som flamskyddsmedel), vilka
sprids till miljon via lackage fran varor, avfallsupplag med mera. Bortsett
fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte
uppnar god kemisk status pa grund av paverkan fran olika tungmetaller och
tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar overlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns

att sarskilt ta hansyn till i samband med till samhallsutvecklingen:
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Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad produktion
inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan ar

den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nés i distriktet.

beroende av bland annat bearbetning och dikning.

Lackage av metaller och sura &mnen fran sulfidjordar i kustomraden,

Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom godsling,

utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran korskador i

marken.

Lickage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.
Vattentiakter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behover revideras. I Bottenvikens

vattendistrikt ar det bara drygt 10% av de allménna vattentakterna som har
fullgott skydd.

Nuvarande status och MKN for berorda vattenforekomster

(www.viss.lansstyrelsen.se, 2026-05-27):

Vatten- MSCD | Ekologisk Kemisk | MKN MKN Miljo-
forekomst status/ status Ekologisk | Kemisk problem
potential status status
Vindelalven WA54 Mattlig Uppnér God God kemisk Miljogifter,
08- ej god ekologisk  [ytvatten-status [flodes-
7504 status med undantag [fordndringar,
2033 av kvicksilver/  morfologiska
kvicksilver- forandringar
foreningar och  joch
bromerad konnektivitet
difenyleter
Stornorrfors WA93 Otillfreds- Uppnér God God kemisk Miljogifter,
damnings - 00- stillande ej god ekologisk  [ytvatten-status |flodes-
omréade 8637 potential  med undantag {férandringar,
2033 av kvicksilver/  morfologiska
kvicksilver- forandringar
foreningar och  joch
bromerad konnektivitet
difenyleter
Umeélven WA20 Otillfreds- Uppnér Mattlig God kemisk Vattenkraft,
51- stillande ej god ekologisk ytvattenstatus | hydrologiska
(mellan 8632 potential med och/eller
P(.e.ngf.(.)rs och 2033 undantag av morfologiska
Vannsby) kvicksilver kvalitets-
/kvicksilver- faktorer.
foreningar
och bromerad
difenyleter.

Kommentar: 1 den dagvattenutredning som utforts inom planarbetet
beskrivs risken for paverkan av MKN for vattenforekomster som foljande:
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Planen tillater markanvdndning for bostadsdndamal vilket inte bedoms
som ndgon miljostorande verksamhet. Fororeningsberdkningarna visar
pa att genomforande av planen sannolikt 6kar fororeningsbelastningen pa
Umedlven, om dn marginellt. Med hdnsyn till omrdadets litenhet 1
forhallande till Umedlvens totala avrinningsomrade bor
utspddningseffekten kunna hdavdas med foljd att genomforandet av planen
inte pdverka malet att uppna miljokvalitetsnormerna for recipienten.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka huruvida normerna
for god ekologisk eller god kemisk status kan uppnas och/eller
uppratthallas. Omradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade
for vatten och avlopp.

MKN f&r havsmiljén
Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berors av aktuell detaljplan.

MKN f&r fisk- och musselvatten

Umeilven ar utpekad som fisk- eller musselvatten enligt Naturvardsverkets
forteckning (NFS 2002:6). Aktuell detaljplan bedoms inte paverka
normerna for MKN.

MKN fér omgivningsbuller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som infordes i svensk
lagstiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt
forordningen finns en skyldighet att kartlagga buller och uppratta
atgardsprogram samt striva efter att omgivningsbuller inte medfor skadliga
effekter pa manniskors hilsa. Kravet pa kartering borjar galla nar ett
samhalle har fler 4n 100 000 innevanare.

Eftersom Vannais har farre dan 100 000 innevanare, finns det inte nagot
formellt krav pa bullerkartering. Det finns darfor inte heller ndgra beslutade
miljokvalitetsnormer.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka négot av
miljokvalitetsnormerna pé ett negativt satt. For mer information, se
Undersokning om betydande miljopaverkan.

6.3 Skyddade omraden

Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga skyddade eller utpekade objekt eller omraden
som kan antas paverkas av ett genomfoérande av planen. Skulle
fornlamningar patraffas i samband med markarbeten, ska dessa, i enlighet
med 2 kap. 10 § Kulturmiljolagen (1988:950), omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen ska underrattas.
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Riksintressen

Planomradet berors inte av négra riksintresseomraden.

Strandskydd

Planomradet ligger i sin helhet utanfor strandskyddat omrade.

Jordbruksmark

Jordbruket ar en viktig basnaring i Vannas kommun och av stor betydelse
for landsbygdens utveckling. Ett levande jordbruk ar ocksa en garanti for ett
oppet kulturlandskap och darmed en attraktiv boende- och livsmiljo.

Genomforandet av detaljplanen skulle innebira att ett omrade med mindre
jordbrukstegar exploateras for smahusbebyggelse, som en komplettering av
befintlig bostadsbebyggelse i utkanten av Vannas tatort.

Med undantag av ett mindre &kerstycke soder om Nybyviagen, A i figur 16,
ligger samtlig jordbruksmark inom planomradet inringat mellan befintlig
bebyggelsen i tatorten i Oster, jarnvagen i norr, Goransvagen i vaster och
skog, bebyggelse och Nybyvagen i soder. Tegarna ar val avskilda med
allékantade diken, B i figur 16, och atkomst till de tre tegarna langst i Gster,
C, D och E i figur 16, blir darfor i dagslaget svar for maskiner, i synnerhet
moderna jordbruksmaskiner. Tegarnas svaratkomlighet paverkar dven
deras anvindning som betesyta da samma problem for transport till och
frdn omradet ar begransade.

Figur 16: Ortofoto med planomrdde i
rod markering, Jordbruksmark med
gron markering och allékantade diken i
bld markering.

28 (53)
‘ SAMRADSHANDLING




3

VANNAas

Bade atkomstproblematiken och tegarnas sma ytor begransar deras
bruksvarde for rationellt jordbruk. Tvéa av tegarna, A och F i figur 16, ligger
daremot i direkt anslutning till Goransvagen respektive Nybyviagen men ar
ocksa begransade i storlek och avskilda fran Nybytraktens ovriga
jordbruksmarker.

Enligt 3 kap. 4 § MB, ar jordbruk av nationell betydelse och brukningsvard
jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar
om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstiallande satt
genom att annan mark tas i ansprak.

I kommunens oversiktsplan har flera omraden med jordbruksmark avsatts
for bostadsandamal. Berort planomrade ligger pa en sddan plats. Sa som
beskrivs mer detaljerat i undersokningen om betydande miljopaverkan
tillhorande planen, har undersokning av alternativa lokaliseringar for
bostiader gjorts inom ramen for 6versiktsplanen. Dar har 4ven bedomning
gjorts att samhallets intresse for byggnation gar fore jordbrukets intressen
pé de utpekade platserna.

Aven under planarbetet har andra lokaliseringar med liknande
forutsattningar 6vervagts (se figur 17). I narheten av tankt planomrade,
vister om Goransvagen, har bland annat ett storre markomréde pekats ut
for bostadsbebyggelse i OP. Detta omrade har liknande forutsattningar
gillande yta och narhet till tatort, pendlingsmojligheter och
samhallsservice. Omradet ligger dock, i sin helhet inom en
sammanhingande mosaik av jordbruksmark. Kommunen bedomer att den
tankta lokaliseringen far langt mindre konsekvenser for jordbruksmarkens
intressen.

~ \\\ 4 oy ,‘vu" J /

Figur 17: Oversikt av FOP for Vinnds tdtort samt ortofoto av samma omrade med
aktuellt exploateringsomrdde markerat med svart och alternativt exploateringsomrdde
markerat med rott.
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Vannas kommun har sedan 2010 en stadig befolkningstillvaxt. I genomsnitt
har befolkningen 6kat med ungefar 50 personer varje ar. Mellan aren 2015—
2022 fardigstalldes 28 lagenheter i flerbostadshus och 8 lagenheter i
smahus i snitt per ar. Kommun &dger i dagsldget enbart 8 lediga tomter for
bostiader i Vannis tatort och kommunen behéver darmed utoka sin
planberedskap. Detta behov ses av kommunen som ett vasentligt
samhallsintresse.

I och med att platsen for planomradet har utpekas som ett lampligt omrade
for bostader i kommunens Oversiktsplan, att jordbruksmarken som
ansprakstas har ett begransat rationellt virde som jordbruksmark samt att
inga lampliga alternativa lokaliseringar av bebyggelse finns att tillga i
narheten som skulle innebira att jordbruksmark inte paverkas ar Vannas
kommuns bedomning, ilikhet med 6versiktsplanens bedomning, att
bostadsutvecklingen i omradet ar av ett sddant vasentligt samhallsintresse
att det, i detta enskilda fall, gar fore jordbrukets intressen och kan darmed
tilldtas utifran 3 kap. 4 § Miljobalken.

6.4 Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom nuvarande fastighet VANNAS 52:86 stér i dagsliget en dldre byggnad.
Byggnaden finns inte med i kommunens kulturmiljéprogram och avses
rivas vid genomforandet av detaljplanen.

Planbestammelser och motiv

Kommunen har i planen valt att reglera tilldtna hojder av byggnader genom
hogsta tilldtna byggnadsh6jd. Kommunen ar medveten om att Boverket
rekommenderar att reglering av hojd bor ske genom anviandning av
nockhojd eller totalh6jd men viljer att anvianda byggnadshojd i det har
fallet for att knyta ihop bestammelsen med de delar av befintliga planer som
ingdr i det nya planomradet.

[B] — Bostader
Omradet for nytillkommande bostadsfastigheter inom planomradet tilldelas
anvandningen bostader.

For kvarteren Axet ar syftet med anviandningen att mojliggora for
tillskapande av mindre flerbostadshus, dven flerbostadshus i utférande av
radhus eller kedjehus.

For kvarteren Vetet, Troskan, Pigan, Lien, Hassjan, Skiaran, Slattern och
Raningen, samt for utokningen av kvarteren Drangen och Ametisten ar
syftet med anvindningen att mojliggora for tillskapande av nya villatomter.

30(53)

‘ SAMRADSHANDLING



VANNAas

[E] — Tekniska anlGggningar

Pa tre olika platser inom planomradet avsatts mark for anviandningen
tekniska anldggningar. Dessa mojliggor anlaggningar for exempelvis
elforsorjning eller kvartersnira insamling av avfall. Aven komplement till
verksamheten tekniska anlaggningar ingar i anviandningen.

[GATA] — Gata

Anviandningen gata tillampas for omréaden avsedda for trafik genom
planomradet eller for trafik som har sitt mal vid gatan inom planomradet. I
anvandningen ingar 4ven komplement som behovs for gatans funktion.

[GCVAG] - GAng- och cykelvég

Anviandningen gang- och cykelvag tillampas for omraden avsedda for gang-,
cykel- och mopedtrafik och syftar till att binda samman, och férlanga
tatortens befintliga gdng- och cykelnat med planomradets tillkommande
bostadskvarter. I anviandningen ingar dven komplement som behovs for
vagens funktion.

[PARK] - Park

Anviandningen park tillampas for gronomraden som kraver skotsel och som
helt eller till viss del ar anlagda. Parkmark har lagts i anslutningarna mellan
tatortens befintliga bebyggelse och planens tillkommande bostadskvarter i
syfte att binda omrddena samman samt att ge mgjlighet till utevistelse, ytor
for lek och estetiska gronytor i tatorten. I anvindningen ingar aven
komplement till parkens anviandning.

[PARK;] — Park och dagvattenhantering

Forutom anvandning park gors tillagg for dagvattenhantering for att ge
mojlighet att sdkerstilla utrymme for transport, fordréjning och
omhindertagande av omradets dagvatten. I anvindningen ingar dven
komplement till parkens anviandning samt anlaggningar for
dagvattenhantering.

[NATUR:] — Natur och dagvattenhantering

Anvandningen natur tillampas for omréden for frivaxande gronomraden
som inte skots mer an enligt skotselplan eller genom visst begransat
underhéll. Anvandningen avser skapa en gron forbindelse mellan titorten
och landsbygden, ge de boende tillgang till bostadsnara gronytor och agera
som skydd for exploatering av den tatortsnira naturen. I anvindningen
ingdr aven mindre park-, vatten och friluftsanlaggningar, ytor for lek samt
andra komplement till naturomréadets anvandning.
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Tillagget dagvattenhantering gors for att ge mojlighet att sakerstilla
utrymme for transport, fordrojning och omhéandertagande av omradets
dagvatten. I anvandningen ingar dven anlaggningar for dagvattenhantering.

[NATUR2] — Skog
Forutom avvandningen natur gors preciseringen skog for att skydda ett
omrade med hoga naturvirden samt ett system av allékantade diken.

[NATUR3] — Ang och dagvattenhantering

Forutom avvandningen natur gors preciseringen ang i syfte att bevara
platsens 6ppna karaktir och binda samman platsen med det angriansande
jordbrukslandskapet.

Tillagget dagvattenhantering gors for att ge mojlighet att sakerstalla
utrymme for transport, fordrojning och omhandertagande av omradets
dagvatten. I anviandningen ingar dven anlaggningar for dagvattenhantering.

[SKYDD;] — Bullerskydd

Utover anvandningen natur langst norr i planomradet 1aggs
anvandningsbestimmelsen skydd for att mojliggora uppforandet av
bullervall. Skyddsatgérden avser begransa paverkan av trafikbuller fran
Stambanan genom Ovre Norrland som angransar planomradet. I
anvandningen ingar 4ven komplement som behovs for skyddets funktion.

- Marken fér inte férses med byggnad (prickad mark)
Bestimmelsen syftar till att begransa markens utnyttjande.

Langs anvandningsgrians mot gata samt gang- och cykelviag inom samtliga
bostadskvarter laggs ett omrade om 6 meter med bestimmelse om att
marken inte far forses med byggnad, detta syftar till att halla siktlinjer
oppna for trafikanter langs gatan.

Langs kvartersmark angransande anvandningsomrade NATUR-, laggs ett
omrade om 6 meter med bestimmelse om att marken inte far forses med
byggnad, detta for att minimera risk for paverkan bade vid
anlaggningsskedet och eventuella fororeningar fran asfalt, betonggrunder
m.m.

Langs kvarteret Raningens sodra grians mot Umeilv 1aggs ett omrade om 15
meter med bestimmelse om att marken inte far forses med byggnad, detta
syftar till att styra bebyggelsen ifran den slant dar risk for ras och skred kan
uppsta.

Samtliga omraden avsatta for markreservat for underjordiska ledningar har
forlagts med prickmark.

32(53)

‘ SAMRADSHANDLING



VANNAas

- Marken f&r endast férses med komplementbyggnad
(korsprickad mark)

Bestaimmelsen syftar till att forhindra att bostadsbyggnad placeras inom det
omrade av kvarteret Troskan dar maxbuller 6verstiger 80 dB. Inom det
korsprickade omradet kan uppforda komplementbyggnader dven fungera
som bullerddmpning for bostadshus.

- Utfartsforbud

Bestimmelse om utfart tillampas pa allmén plats for att reglera var utfart
far respektive inte far anordnas mot allman plats.

For all kvartersmark inom planomradet forlaggs tio meter narmast
gatukorsning med utfartsforbud i syfte att 6ka trafiksikerhet.

Langs kvarteret Troskan laggs utfartsforbud fran tio meter fran korsning
béade langs Betesviagen och Goransviagen med motiv att kvarteret kan
anordna en trafiksaker in- och utfart.

Langs kvarteret Skiarans nordvastra grans samt tio meter in langs
Betesvigen laggs utfartsforbud. Motivet ar att kvarteret kan anordna en
trafiksdaker in- och utfart.

Langs kvarteret Slatterns nordviastra och syddstra granser samt tio meter in
langs Slattervagen och Betesvagen laggs utfartsforbud. Motivet ar att
kvarteret kan anordna trafiksaker in- och utfarter mot Slatterviagen
respektive Betesvigen.

Langs kvarteret Liens sydostra grans, samt tio meter in fran gatukorsning
laggs utfartsforbud. Motivet ar att kvarteret kan anordna en trafiksaker in-
och utfart.

Langs kvarteret Drangen forlaggs en stracka om ca 5,5 meter, angransande
till gang- och cykelvag med utfartsforbud mot Betesviagen. Motivet ar att ge
forutsattningar for saval en trafiksdker in- och utfart frain kommande
bostadsfastighet som att mojliggora for en sikrare anslutning av gang- och
cykelvag till Betesvagen.

For att minimera antalet utfarter mot Nybyvagen forlaggs storre delen av
kvarteret Hassjans norra grans med utfartsforbud. Utfart tillats pa en
stracka om 6 meter per tilltankt fastighet. Motivet ar att tillgodose
trafiksdkerheten pa gatan.
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[+ 0,0] - Markens hojd &ver nollplanet ska vara 0.0 meter.

For att leda och hantera dagvatten inom planomradet regleras
hojdsattningen av nytillkommande gator. Bestimmelsen om marknivaer
har betecknats + 0,0 dar plustecknet anger den punkt dar marknivan
regleras.

[N1] - Markens hojd far inte vara hogre én 88,1 m 6ver nollplanet

Vid planomradets sodra grans i kvarteret Raningen laggs en bestimmelse
om att marken inte far vara hogre dn 88,1 meter 6ver nollplanet. Detta
syftar till att forhindra att marken hojs mer 4n 0,5 meter ovan befintligt
slantkrons lagsta hojd, sd som beskrivs i utford ras- och skredundersokning.

[n2] — HOjdsattning av byggnader samt marknivéer skall vara hégre
an angrénsande gatumark

Bestimmelsen syftar till att reglera sa att dagvattenlosningen enligt
dagvattenutredningen kan siakerstallas.

[a1] — Bygglov fér inte ges for bostad férrén bullervall har uppforts
inom [SKYDD1]

Bestimmelsen syftar till att de atgarder for bullerskydd som kravs for att
sakerstalla lampligheten for markanvandningen bostad, inom kvarteren
Vetet, Pigan och tillkommande fastigheter inom kvarteret Drangen,
genomfors innan bygglov far lamnas.

[a2] — Bygglov férinte ges for bostad férrdn bullervall har uppférts
inom [SKYDD1] och bullerplank uppfdrt inom [mi]

Bestimmelsen syftar till att de atgarder for bullerskydd som kravs for att
sakerstilla lampligheten for markanvandningen bostad, inom kvarteren
Axet, genomfors innan bygglov far lamnas.

[dike ] — Dagvattendike. Mark ska finnas tillganglig for
markavvattning

Bestimmelsen syftar till att existerande diken inom omradet ska ha
forutsattning att bibehéllen funktion for markavvattning samt att de
naturvarden som uppkommit genom dem ska kunna fortleva.

Dikena formodas dven inga i ett markavvattningsforetag och da planen
skyddar dikenas funktioner bedoms forutsattningarna for dikningsforetaget
inte forsamras genom planforslaget.

[g1] — Lokalgata

Ett omrade for gemenskapsanliaggning for lokalgata laggs inom
kvartersmarken i kvarteret Raningen. Bestaimmelsen syftar till att
sakerstilla att utrymme finns for tillskapande av gata for atkomst till

kommande bostadsfastigheter inom kvarteret.
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[e1] - H&gsta utnyttjandegraden i byggnadsarea (BYA) per
fastighetsarea ar 25 % dock max 400 kvm BYA eller 400 kvm BTA
(bruttoareaq).

Bestimmelsen syftar till att, i likhet med befintligt bebyggelsebestand i
omradet, mojliggora for storre villor med tillh6rande
komplementbyggnader inom samtlig kvartersmark for bostader forutom
kvarteret Axet.

[e2] — Stdrsta bruttoarea ar 35 % av fastighetsarean inom
anvandningsomrddet

Bestimmelsen syftar till att mgjliggora for mindre flerbostadshus inom
anvandningsomradet i kvarteret Axet.

[h1] — HOgsta byggnadshdjd ér 4,5 meter

Bestimmelsen avses motsvara en vaning och syftar till att begransa hojden
for byggnader inom de nytillkommande fastigheterna inom kvarteret
Drangen for att koppla samman med den redan befintliga bebyggelsen i
kvarteret.

[ho] — HOgsta byggnadshdjd ar 6,5 meter

Bestimmelsen syftar till att begransa hojden for byggnader inom de
nytillkommande fastigheterna i planomradet. Byggnadshéjden avses
motsvara tva vaningar och samspelar med bebyggelsen i omradet och gar i
linje med tanken om en relativt gles bebyggelse av nigot storre villor med
tillhorande komplementbyggnader.

[01] - Minsta takvinkel &r 20,0 grader

Bestimmelsen syftar till att skapa en bebyggelse som anpassas till saval
utformningen av befintlig tatortsbebyggelse som till Nybys
lantortsbebyggelse.

[fi] - Endast sadeltak, mansardtak eller valmat tak far uppforas
Bestaimmelsen syftar till att utforma den nya bebyggelsen sa att den
anpassas till savil befintlig bebyggelse i titorten som
landsbygdsbebyggelsen i Nyby, samt att ge en mjuk 6vergang i
bebyggelseuttryck fran tatort till landsbygd. Av den anledningen anses
takutformningar s& som brutna- eller pulpettak inte passa in i
landskapsbilden.

[fo] — Endast trafasader

Bestimmelsen syftar till att den nya bebyggelsen anpassas till
landsbygdsbebyggelsen i Nyby detta for att ge en mjuk overgang i
bebyggelseuttryck fran tatort till landsbygd.
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[d1] — Minsta fastighetsstorlek ér 1000,0 m?2

Bestimmelsen syftar till att de tillkommande fastigheterna inom
detaljplanen avstyckas relativt stora villatomter som en nagot glesare
bebyggelse an tatortens mindre fastigheter och ger med detta en mjukare
overgang fran tatort till bebyggelsen utanfor planen.

[d2] - Minsta fastighetsstorlek ar 1500,0 m?2

Bestimmelsen syftar till att de tillkommande fastigheterna inom kvarteret
Axet avstyckas till relativt stora tomter. De storre tomterna resulterar i en
nagot glesare bebyggelse an tatortens mindre fastigheter och ger med detta
en mjukare overgang fran tatort till bebyggelsen utanfoér planen.

[d3] - Storsta fastighetsstorlek ér 2500,0 m?
Bestaimmelsen syftar till att begransa hur stora fastigheter som kan
tillskapas vid avstyckning, denna bestimmelse avser kvarteret Raningen.

[p1] — Byggnad ska placeras minst 4,5 meter frén fastighetsgréns
Bestimmelsen syftar till att ge ett luftigare intryck av ny bebyggelse samt att
forenkla brandspridningsforebyggande atgarder.

[m1] — Bullerplank ska uppfdras
Bestimmelsen syftar till att tillskapa en yta dar bullerplank mellan
jarnvagen och bostdderna inom kvarteret Axet ska uppforas.

[u1] = Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Bestimmelsen syftar till att avsatta mark for allmannyttiga ledningar pa
kvartersmark.

I planomradets sodra del, inom naturmarken, angransande kvarteret
Raningen ligger en kommunal VA-ledning. For att skydda ledningsomradet
och mojliggora underhall och andra atgiarder forlaggs en yta om 5 meter
med bestaimmelse om markreservat pa kvartersmarken for bostad.

Inom kvarteren Ametisten, Skaran, Hassjan, Drangen och Raningen laggs
ett 6 meter brett omrade med syftet att anordna dike for dagvattenhantering
mellan tillkommande och befintliga bebyggelse. U-omradet inom kvarteret
Dringen syftar dven till att tillgodose behovet for befintlig fiberledning. Da
fiberkabel som regel forlaggs relativt grunt i marken kan i flera fall ett
mindre markreservat kravas dn vid mer djupt gdende ledningar.
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6.5 Gator, trafik och parkering

Genomforandet av planen innebar att tre nya lokalgator tillskapas inom
planomradet; Betesvigen, Slattervigen och Ravinvigen.

Figur 18: Utdrag ur plankartan med
tillkommande lokalgator markerade: Rod pil —
Betesvdgen. Bla pil — Slattervdgen. Grén pil —
Ravinvdgen.

Motorfordonsfloden

Planomradet ar omslutet av Pengsjovagen(huvudled) i soder och
Fallforsvagen i norr. Vannas kommun har inga regelbundna
trafikmatningar inom kommunen och hianvisas darmed till Trafikverkets
matningar som gors pa de statliga vigarna. Enligt NVDB (nationella
vigdatabasen, TRV) ar ADT (&rsdygnstrafiken) pa delar av Pengsjoviigen
och Fillforsvigen mellan 1001- 2000, brun striacka soder och norr om Nyby
(' se figur 19). P4 delar av strackningen ar det hogre floden. Den tunga
trafiken som ror sig langs Pengsjovagen och Fallforsvigen ar pa samma
strackningar mellan 51- 100 ADT. De viigar som omger planomradet 4r av
uppsamlande karaktir och har en viagbredd som klarar av ett 6kat flode.

Figur 19: ADT samtliga fordon
hdmtad fran NVDB.
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Alstring

Under planarbetet har kommunen genomfort en trafikalstring med
Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Verktyget ger oss en viagledning kring
hur mycket trafik som omradet kommer att alstra, dvs den trafiken som
tillkommer efter exploatering.

Verktyget visar en uppskattad siffra pa ca 600 resor. Dessa resor fordelar
enligt diagram nedan (se figur 20).

Skattad firdmedelsfordelning

1

B med bil: 60%
med kollektivtrafik: 5%
med cykel: 13%
till fots: 19%

- med annat: 3%

Figur 20: Skattad fdardmedelsfordelning, resultat fran Trafikverkets
trafikalstringsverktyg.

Resor som tillkommer med bil uppgar till drygt 350 resor. Verktyget visar
dven att ca 30 kommer att anvinda kollektivtrafik, 79 kommer resor
kommer att ske med cykel och drygt 110 resor sker till fots.

Infart till planomradet

Planomradet nas med fran tva hall. Antingen fran Fallforsvagen, (vag 611),
via Goransvagen eller fran Pengsjovagen, (vag 529), via Nybyviagen som
ansluter till planomrédet i sydost och som korsar planomradet och
fortsitter i nordvastlig riktning langs Umeilven genom Nyby.

Infart via Goransvdagen

Langs planomradets vastra grans l1oper Goransvagen fran sodra sidan av
jarnvagsoverfarten i norr tills den ansluter till Nybyviagen i soder. Langs
Goransvagen har bostadsfastigheter i kvarteret Axet och delar av Troskan
sina anslutningar.

Fran Goransvagen leder Betesvagen in i omrédet, korsar Slatterviagen och
vidare till planomradets norra del. Langs Betesviagen har tillkommande
fastigheter i kvarteren Ametisten och Drangen, samt de nya kvarteren Pigan
Vetet, Skaran samt delar av Slattern sina infarter.

Infart via Nybyvagen

I oster langs Nybyvagen ansluter Ravinvagen dar kvarteret Raningen har sin
infart. Langre vasterut ligger kvarteret Hassjan som har sina infarter direkt
ut till Nybyvagen.
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Fran Nybyvagen leder Slatterviagen in i omradet, runt kvarteret Slattern och
ansluter mot Betesviagen. Liangs Slatterviagen har fastigheter i kvarteret Lien
och delar av Slattern sina infarter.

Gdang- och cykelvagar

Inom planomradet tillkommer fyra omraden med anvindning [GCVAG] dir
gang och cykelvag anlaggs for att binda samman, och forlanga tiatortens
befintliga gdng- och cykelnit med planomradets tillkommande
bostadskvarter (se figur 21 nedan). Gdende och cyklande fran tiatorten kan
na planomradet via Hovslagargatan Idrottsgatan, Nybyviagen och
Kvartsvagen vidare langst gatunatet, till och genom naturmarken, mot
landsbygden i Nyby.

K7 Sy o
. o -
H
. \
)
e A"
s a 3
S

Géng- och cykelvig, nya

Gang- och cykelkoppling mot
Gvrigt ndt

ya gtor i omidt Figur 21. Gang- och cykelvdgar med kopplingar
mot befintligt ndt

For tillkommande gator genom planomréadet; Betesviagen, Ravinviagen samt
delar av Sléattervagen ges en bredd for gatuomradet om 16 meter bade for att
skapa forutsattningar for dagvattenhantering och for gang- och cykelvag.

For del av Slétterviagen och Ravinvigen ges en bredd for gatuomradet om 12
meter dirmed ges forutsiattning for gang och cykelvag.

Nybyvagen och Goransvagen ar redan befintliga gator som tas in i
planomradet. Vid planlaggningen av dessa har rddande bebyggelse,
fastighetsforhallanden och markforutsattningar begriansat bredden pa
gatuomradet till ca 10 meter langs Goransvagen och ca 14 meter langs
Nybyviagen. I anslutningar mot 6vrigt gang- och cykelnat ar det till viss del
blandtrafik som géaller. Bedomningen ar att det kan ske pa ett trafiksakert
satt da de gator som innefattas av det ar lagtrafikerade lokalgator.
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Kollektivtrafik

Narmaste anslutningspunkter till kollektivtrafik for buss finns vid
Pengsjovagen mot korsningen till Idrottsgatan ca 300 meter sydost om
Efnomrﬁdet. Alternativt vid korsningen mellan Fallforsvigen och

ervagen eller vid korsningen mellan Fallforsvagen och Goransvagen, 450
meter Osterut, respektive 500 meter norr om planomradet
Vannas resecentrum pendlarstation med mojlighet for resa med tag ligger
inom ca 20 minuters promenadavstand fran planomradet, se figur 22
nedan.

Befintliga ging och
eykelvigar

Anslutningar frin
planomridet.

R Kollektivtrafik buss

A S
N =
Al Kollekiiviraik tig

Figur 22. Gang- och cykelvdgar samt kollektivtrafikanslutningar.
Parkeringar

Parkeringsytor for kommande boende ska l6sas inom den egna fastigheten.
Utfart ska anldaggas pa ett trafiksiakert satt.

6.6 Storningar

Buller

En bullerutrednings har tagits fram med berakningar pa nulaget samt en
prognostiserad berakning for 2045.

Vid nybyggnad av bostader tillampas Svensk Forfattningssamling SFS
2015:216 — Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader med
forandringar enligt SFS 2017:356. Utdrag av tillampbara riktvarden
redovisas i figur 23.

Riktvarden anges vid fasader samt vid en iordningstalld uteplats i
anslutning till bostadshus.

5 Nyby, Vannds kommun - Bullerutredning for ny detaljplan, Tunemalm Akustik 2026-04-16
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vannis
Hégsta ljudniva Laeg, 24 (dB) Lamax (dB)
Vid fasad (frifaltsvérde) 60 -
P& uteplats (inklusive fasadreflex) 50 70!

1 Om maximala ljudniva verskrider 70 dB bér nivan dock inte dverskridas
med mer dn 10 dB fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Figur 23. Riktvdrden for tag- och vagtrafik utomhus

Planomradet gransar i norr till Norra Stambanan med i huvudsak godstrafik
mellan Vannas och Mellansel. Soder om omradet ligger Pengsjovagen. Inom
omradet gar Nybyvagen och Goransvagen som ar mindre vagar fram till
enskilda bostader.

Terrangen ar relativt plan och mellan jarnvagen och befintliga bostader
oster finns i dag en bullervall. Denna bullervall planeras att forlangas fram
till Goransvagen. Berakningar har aven gjorts med ett bullerplank fran
vallen och soderut langs med vagen.

Marken ar dock inte helt plan och banvallen ar hogre norr om planomradet
vilket medfor att en forlangd bullervall behover vara + 5 meter for att ge god
effekt. Ett plan (eller vall) mot Géransvagen bor vara +4 meter over mark.

En forlangning av befintlig bullervall fram till plankorsningen vid
Goransvagen medfor att en del av omradet blir bullerddmpat men att
nordvéastra delen far hoga nivaer da ljudet ljud lacker in runt vallen.

Med bullerskiarm pa 3 meters hojd 6ver mark kommer bullret att dampas sa
att riktvirdena vid fasad (LLAeq,24 hogst 60 dB) innehalls i hela
planomrédet.

Maximalnivaerna blir dock héga inom de norra delarna av planomradet.
Kravet for maximal ljudniva giller endast pa uteplatser, och dessa kan
avskarmas lokalt. Planomradet ligger soder om jarnvagen och bostader
kommer darmed att fa uteplatser dar huset kan avskidrma tagbullret. Det
finns ocksa mojlighet att satta mindre bullerplank utmed bostadshusen for
att skapa en avskdrmad uteplats.

Sodra delen av omrédet far 1agt buller fran saval tdg som vagtrafik. I
framtiden minskar de ekvivalenta ljudnivierna men maximalnivaerna blir i
princip desamma. Darfor behovs bullerdampande atgarderna aven i
framtiden.
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" Projektion:
SWEREF3 TM; RH2000 SWEREF99 ThM; RHID00

TUNEMALM AKUSTIK| TUNEMAKM AKUSTIK

Beskrming
Nied bullerplank LAmax

-

Figur 24. Utdrag ur bullerutredning som visar ekvivalent- och maximalt bullers spridning om
bullervall och bullerplank uppfors.

Kommunen bedomer att ett bullerplank langs hela den stracka av
Goransvagen som visas i forslaget skulle innebira en for stor negativ
paverkan pa omradets landskapsbild. Det kan tolereras om bullerplanket
istallet enbart uppfors langst i nordvast, vid kvarteret Axet, och att det dar
lamnas ett mellanrum mellan planket och viagen. For att klara bullerkraven
for kvarteret Troskan forlaggs samtlig kvartersmark dar bostad kan
uppforas utanfoér omrade med ekvivalent buller som overstiger 60 dB och
utanfor omrade med maximalt buller som 6verstiger 80 dB. Se figur 25
nedan.

. NN > N

- N, S, ‘/‘ ~ TS o
Ekvivalent buller b N /| Maximalt buller N, \\\V// B
N < / - %% =
Figur 25. Utdrag ur bullerutredning som visar ekvivalent- och maximalt buller vid kvarteret
Tréskan.

For att sdakerstalla att bostader kan uppforas laggs en yta, med bestaimmelse
om [SKYDDs] - Bullerskydd, ut langs planomradet norra grans mot
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jarnvagen. Inom kvarteret Axet laggs ett omrade med bestimmelsen [m:] —
Bullerplank ska uppforas. Det omrade av kvarteret Troskan som ligger inom
beraknat hogre maxbuller an 80 dB forlaggs med korsprickad mark dar
enbart komplementbyggnad far uppforas.

Da bullervallens forlangning ar en forutsittning for att bostader ska kunna
uppforas inom kvarteren Vetet, Pigan och tillkommande fastigheter inom
kvarteret Drangen forlaggs dessa med en planbestammelse [a:] — Bygglov
far inte ges for bostad forran bullervall har uppforts och inom kvarteret Axet
bestams villkoret [a-] — Bygglov far inte ges for bostad forran bullervall och
bullerplank har uppforts.

Elekiromagnetiska falt

Planomradet paverkas inte av nagra luftledningar eller anlaggningar som
alstrar elektromagnetiska falt. En mindre transformatorstation ar belagen i
planomradets nordostra del och planen ger mojlighet for anldggande av nya
transformatorstationer inom omréaden for tekniska anlaggningar. Varken
befintlig, eller eventuellt tillkommande transformatorstationer inom
planomradet bedoms innebara risk for manniskors halsa.

Farligt gods

Strax norr om planomridet gir Stambanan genom Ovre Norrland.
Trafikverkets strategi for farligt gods pa jarnvagen utgar fran att det ska
vara mojligt att transportera farligt gods pa i princip alla banor. Enligt
planforslaget kommer bullervall, gata, naturmark och yta for
komplementbyggnader att placeras narmast jairnvagen. I Lansstyrelsens
riktlinjer for fysisk planering®, ar olika typer av verksamheter uppdelade i
olika bebyggelsezoner, A-D, beroende pa verksamhetens kanslighet. I
underlagets "bilaga 1” finns tabeller for olika strackningar av
jarnvagstransport samt skyddsavstand i forhallande till zon och eventuella
skyddsatgarder, riaknat fran jarnviagskant. Aktuellt planomrade ligger inom
omradet for Stambanan genom 6vre Norrland. Figur 26.

STRACKA ATGARDER SKYDDSAVSTAND
Zon B Zon C Zon D
MELLANSEL - VANNAS | Inga 30 30 45
Invallning - 10 25
Brandfasad - - 25

Figur 26: Utdrag ur Skyddsavstand till transportleder for farligt gods i Norr- och
Visterbottens ldn

”Zon A” dar bland annat trafik, parkering och tekniska anlaggningar ingar
bedoms som ”ej kianslig verksamhet” och aterfinns inte i tabellen. i "Zon B,

6 Riktlinjer - skyddsavsténd till transportleder for farligt gods i Norrbottens och Vasterbottens
lan, Utgiven av: Lansstyrelsen i Norrbottens och Viasterbottens lan
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mindre kéanslig verksamhet” ingar bland annat detaljhandel, industri samt
parkeringshus och inom ”Zon C, normalkinslig verksamhet” ingar bland
annat bostader i form av smahusbebyggelse. Inom “Zon D, kanslig
verksamhet” ingar bland annat flerbostadshusbebyggelse.

Inom planomradet tilldits mindre kianslig markanvandning sa som gata,
naturmark och skyddsomrade for bullervall narmast jarnviagen. Den
narmast mer kansliga markanvandningen mot jarnvagen ar for
anvandningen bostader inom kvarteret Axet. Dar finns maojlighet till mindre
flerbostadshus och kommunen har darmed gjort bedomningen att det ar
skyddsavstand for Zon D som behover redogoras.

For Zon D anges ett skyddsavstand for strackningen Vannais - Mellansel pa
45 meter, utan invallning. Avstandet mellan jarnvagsmitt och
markanvandning for bostader ar som minst ca 70 meter. Mellan
tillkommande bebyggelse och jairnvigen kommer en vall att uppforas.
Vallen avses inte projekteras med huvudsyfte att utgora skydd mot farligt
gods utan har som primart syfte att vara skydd mot buller. Darfor har denna
inte tagits hansyn till, for att fa en sa siker bedomning som majligt.

Utifrdn Transportsystemet i samhallsplaneringen, Trafikverkets underlag
for tillampning av 3—5 kap. Miljobalken och av Plan— och bygglagen, bor
ingen bebyggelse tillatas nirmare dn 30 m fran jirnvagsmitt. Ett saidant
avstand ger utrymme for underhallsatgarder och eventuella
raddningsinsatser om det skulle ske en olycka. Aktuellt planomrade
bedoms darmed klara Trafikverkets rad for avstand till jarnvag for
byggnader samt Lansstyrelsen riktlinjer for skyddsavstand till
transportleder for farligt gods.

6.7 Sociala fragor

Marken som tas i ansprak inom planomradet bestar idag av jordbruksmark
och till viss del av naturmark, utan nagra storre stigar eller vandringsstrak,
daremot anvands delar av ytan mellan tatorten och Goransvagen som
strovomrade och for hundrastning. Da stora delar av omradet ocksa efter
genomforandet kommer att bestd av naturmark innebar att det aven fortsatt
kommer att finnas mojlighet till detta samt att den utbyggda
infrastrukturen, med tillhérande gang- och cykelviagar, mojliggor att fler
kan f3 tillgang till den. Planen avser bostader och inom planomradet
kommer mark att avsattas for parker och naturmark med ytor for lek och
friluftsliv vilket innebar en positiv paverkan av omradets sociala varden.

Tillganglighet

Vid nybyggnation ska alltid manniskors mojlighet att vara fullt delaktiga i

samhallslivet beaktas, oavsett funktionsnedsattningar och éalder. Alla ytor

ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor
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sa langt det ar mojligt och inom rimliga kostnader. Detta giller bade fysisk
och psykisk tillganglighet - allt fran den faktiska framkomligheten till val av
vaxter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa manniskor att
vistas i miljon eller sdidant som kan orsaka kinslan av otrygghet, till
exempel bristande belysning eller skotsel.

Trygghet och jamstdlldhet

Vid uppforande av nya bostader ska trafikmiljon och utemiljon utformas
utifran ett jamstalldhetsperspektiv. Olika erfarenheter, kunskaper och
synsitt ska tas till vara i planeringsprocessen. Den fysiska utformningen kan
bland annat bidra till att skapa trygghet genom trafiksikra gator samt gang-
och cykelbanor.
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7. Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger tillstorsta del inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp men detta behover utokas for att aven tacka in samtliga
tillkommande fastigheter inom kvarteret Raningen. Omradet avses att
anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnat.

Snohantering

Snoéupplag for kommunal snohantering kan anordnas pa park- och
naturytor inom planomradet.

El och varme

Elforsorjning kan ombesorjas genom anslutning till befintligt elnit inom
tatorten eller sakerstéllt omrade for teknisk anlaggning [E-omrade].
Anslutningspunkt anges av huvudman.

I Vannas finns ett fjarrvarmenéat som ej ar framdraget till planomradet i
dagslaget.

Fiber och tele

I dagslaget ar fiber dragen utanfor fastighetsgrans langs nuvarande
fastigheter inom kvarteret Drangen. Da fiberkabel som regel forlaggs
relativt grunt i marken kan i flera fall ett mindre markreservat kriavas an vid
mer djupt gadende ledningar. I planen laggs ett 6 meter brett omrade for
underjordiska ledningar inom kvartersmarken for tillkommande fastigheter
inom kvarteret. I 6vrigt ligger befintlig fiber inom allmén platsmark med
anvandningarna park respektive gang- och cykelvag. For utbyggnad av
fiberledningsnitet inom planomradet kan denna ldggas inom allman
platsmark for gata eller naturmark.

Avfall

Avfallshantering inom omradet skots av respektive kommande
fastighetsagare, vilken dven ansvarar for att avfallet ar lattatkomligt for
renhéllningsfordon. De ytor som planliaggs for tekniska anlaggningar inom
omradet kan dven nyttjas for viss kvartersnira insamling av avfall.

Blaljus

Raddningstjansten och ovrig utryckningsverksamhet kan angora till
planomrédet frdn Nybyvagen via Pengsjovigen (vig 529) alternativt fran
Goransvagen eller Ostra Nybyvagen via Fallforsvagen (vag 611).
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8. Konsekvenser av planens genomforande

Detaljplanen foreslér bostadsbebyggelse pé del av fastigheterna VANNAS
52:60, VANNAS 52: 70, VANNAS 52: 75 och VANNAS 52:86. Delar av
fastigheterna VANNAS 52: 70, VANNAS 52:75, VANNAS 52:78, VANNAS
52:80, VANNAS 52:84 och VANNAS 52:86 foreslés att genom forrittning
forvirvas av fastigheten VANNAS 52:60 for att ingd inom allmin platsmark
for gata. Del av fastigheten VANNAS 52:86 foreslas dven att genom
forrattning forvirvas av fastigheten VANNAS 52:60 for att ingd inom
allmén platsmark for natur och dagvattenhantering.

Delar av den obebyggda marken tas genom planforslaget i ansprak for
gatuinfrastruktur, bostadsmark och bullervall, men stora ytor blir aven kvar
och skyddas som naturmark.

Del av Goransvagen planlaggs som allmén platsmark gata och 6vergér inom
planomradet i kommunal regi. Aven delar av Nybyvigen planldggs som
allman platsmark for gata och overgar inom planomradet i kommunal regi.
Utover det forlings Ostra Nybyvigen inom planomradet och tre nya gator
tillskapas; Slatterviagen, Betesvigen och Ravinvigen.

Planforslaget innebar att forutom tillkommande fastigheter inom befintliga
kvarter skapas 9 nya kvarter. De nya kvarteren far namnen Axet, Vetet,
Pigan, Troskan, Lien, Slattern, Skaran Hassjan och Raningen.

Detaljplanen reglerar anviandningsomrade for bostadsandamal och teknisk
forsorjning samt tillskapande av allman platsmark for gang- och cykelvag,
gata och park, natur och bullervall. Planforslaget gar i linje med
oversiktsplanen och mgjliggor for en viktig tatortsutveckling.

Planforslaget majliggor for ca 40 stycken nytillkommande villatomter, ett
markomrade for mindre flerbostadshus, tillskapande av allman platsmark
for nya gang- och cykelviagar och gator, utokade gatuomraden for befintliga
gator, tillskapande av kvartersmark for tekniska anlaggningar och tre
mindre parker med mojlighet till dagvattenhantering. Utover det tillskapas
tva omraden for skydd mot buller i planomradets norra del.

Inom planomradet forlaggs stora delar med anviandningen naturmark och
dagvattenhantering, inom detta finns omraden med hogt naturvarde, Dessa
skyddas genom bestimmelse om utokad lovplikt for tradfallning.

Infrastruktur och tillgdnglighet fran titorten till natur och
friluftslivsomraden prioriteras hogt av kommunen. i planen forlangs det
befintliga gdng- och cykelnitet i titorten, bade genom egna
anvandningsomraden samt genom att gdng och cykelvagar mojliggors langs
gatunatet. Gdende och cyklande fran tiatorten kan na planomradet via
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Hovslagargatan Idrottsgatan, Nybyvagen och Kvartsvigen vidare langs
gatundtet, till och genom naturmarken, mot landsbygden i Nyby.

Planforslaget genererar en viss 6kad trafikmangd via Goransvagen och
Nybyvagen och darmed aven trafikbuller och luftfororeningar.
Hastighetsbegransningen ar idag 50 km/h langs Nybyvigen och
Goransvagen.

Inom planomradet kommer det kommunala VA-nitet att behova byggas ut
for de tillkommande bostadsomradena och forlaggs da inom gatumark i
planomréadet.

Inom planomradet finns rattigheter for tva dikningsforetag. Dessa
rattigheter har beaktats vid planlaggningen och bedoms inte paverkas av
planforslaget.

I och med att befintliga alléer behover skirs av vid genomforandet av
gatubyggnad kravs forst att dispens sokts och beviljats av Lansstyrelsen.
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9. Administrativa fragor samt genomférandefragor

9.1 Preliminar tidplan

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Se figur 27 nedan:

- - - . -

Figur 27: Planprocessen enligt standardforfarande.

Planprocessen — berdknade fider:

Samrad kv. 2, 2026
Granskning kv. 3, 2026
Antagande kv. 4, 2026

9.2 Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsiagarna en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan synnerliga skal.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla, men den kan
da dndras eller upphévas utan att fastighetsigarna har ratt till ersattning.

9.3 Ansvarsfordelning

Kommande exploator/byggherre ansvarar for att inte &samka skada pa
annans fastighet, eventuella underjordiska kablar och/eller egendom vid
exploatering.

Kommunen ansvarar for och bekostar framdragning av kommunala VA-
ledningar fram till fastighetsgrans for kvartersmark. For de fastigheter som
bildas inom exploateringsomradet ska forbindelsepunkt for respektive
fastighet anvisas av kommunen.

Exploatoren/kommunen ska i samrad med ledningsagare svara for
samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som
kravs for exploateringens genomforande. Kommande exploator/byggherre
bekostar sadan ledningsomlaggning inom kvartersmark som ar nodvandig
till foljd av exploateringen.

9.4 Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet. Respektive
fastighetsigare svarar for atgarder inom kvartersmark.
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9.5 Huvudman for vatten och aviopp

Kommunalt vatten- och avloppsnat finns idag framdraget inom delar av
planomréadet och kommer att byggas ut i samband med anldggande av gata.

9.6 Fastighetsbildning

Lantmateriet provar ansokan om fastighetsbildning i en
lantmateriforrattning.

De atgiarder som aktualiseras i samband med detaljplanen ar:

e Fastighetsreglering — markomraden overfors mellan olika fastigheter
¢ Avstyckning — tillskapande av nya fastigheter
¢ Ledningsritt — tryggar kommunens rétt till vatten- och avloppsledningar

Kommunen ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgarder
avseende den allminna platsmarken, eventuell ledningsratt for vatten- och
avloppsledningar samt de fastighetsrattsliga forandringarna som beskrivs
under rubrik 9.7 nedan.

For ovriga fastighetsbildningsatgarder, for privat andamal och exploatering,
svarar respektive fastighetsiagare som da anséker om och bekostar 6nskad
fastighetsbildningsatgiard inom egen fastighet.

Figur 28: Samfdlligheter
inom planomrddet som ska
overforas till annan mark.
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9.7 Fastighetsratisliga konsekvenser

I dagslaget finns ett antal samfalligheter som helt eller delvis ligger inom
planomradet. Vannas kommun har till Lantmateriet skickat in ans6kan om
fastighetsreglering for att 6verfora dessa markomraden till intilliggande
fastigheter. Det ar ett pagdende arende vid Lantmateriet som beridknas vara
klart innan planen antas.

Genomforandet av detaljplanen innebar att nedanstdende forandringar sker
genom fastighetsreglering (se figur 28):
o Fastigheten VANNAS 52:60 erhéller, och fastighet VANNAS 52:84 avstar
delar av fastigheten enligt ytor "A” i figur 12.
o Fastigheten VANNAS 52:60 erhéller, och fastighet VANNAS 52:80 avstr
delar av fastigheten, enligt ytor "B” i figur 12.
e Fastigheten VANNAS 52:60 erhéller, och fastighet VANNAS 52:78 avstér,
del av fastigheten, enligt yta ”C” i figur 12.
e Fastigheten VANNAS 52:60 erhéller, och fastighet VANNAS 52:86 avstér
del av fastigheten, enligt yta ”D” i figur 12.
e Fastigheten VANNAS 52:60 erhéller, och fastighet VANNAS 52:75 avstar
delar av fastigheten, enligt ytor "E” i figur 12.

Figur 29. Oversikt av
- planomradet med
markerade regleringar
mellan fastigheter
som krdvs for planens
genomforande markerat.
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Ovriga fastigheter och markomraden #ndrar inte Agoforhallanden i
samband med planens genomforande.

For mark utlagd som allméan platsmark géller att kommunen bade har en
ovillkorlig ratt och en ovillkorlig skyldighet att 16sa in marken pa
fastighetsdgarens begiaran. Da samtliga markomraden for allman platsmark
redan 4gs av kommunen kommer planen inte att resultera i ndgon inlésen
av mark.

9.8 Avtalsfragor

Inom detaljplanen ingar ett omrade dar en privat fastighetsagare har ansokt
om planbesked inom egna fastigheter. Darfor har kommunen tecknat ett
exploateringsavtal med fastighetsagaren, nedan kallad exploatoren.

Huvudsakligt innehdll i exploateringsavtal
I avtalet regleras:
¢ Exploatorens mojlighet till att paverka detaljplanens utformning samt
kostnadsfordelning for planens framtagande
¢ Ersittning, omfattning och tilltrade for markoverlatelse
¢ Ansvars- och kostnadsfordelning for lantmateriforrattningar
¢ Utférande och kostnadsfordelning for allmanna och 6vriga anldggningar
Tidplan
Villkor under byggtid/genomforande
Administrativa kostnader
Ovriga fragor som tillstind och lov, 6verlatelse av avtal och tvist och giltighet

9.9 Ekonomiska fragor

Respektive kommande fastighetsagare/byggherre ansvarar for, och bekostar
behovliga utredningar, markforvarv, byggnationer och anlaggningsarbeten
inom kvartersmark.

Respektive kommande byggherre soker och bekostar erforderliga bygglov,
bygganmalan, rivningslov m.m som berors av Plan- och bygglagen.

Kommunala ekonomiska fragor

Genomforandet av planen innebar att kommunens infrastrukturavdelning
anlagger nya gator, utokar bullervall, utokar ledningsinfrastruktur,
reinvesterar i befintlig infrastruktur m.m. inom planomradet.
Anlaggningskostnader for genomforandet lyfts i den kommunala budgeten
och kostnader for dessa atgarder ska med tid aterfinansieras genom
tomtforsiljningen.

Kostnader for det 6kade underhéll som planens genomforande innebar
aterbetalas inte av tomtintdkter utan behover medriaknas i framtida

driftsbudget.
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9.10 Tekniska fragor

Vatten- och avloppsledningar ansluts till befintliga kommunala VA-
ledningar samt kommande avsattningsserviser langs efter nya
kvartersgator.

Avrinning fran byggnader samt att vatten inte leds 6ver till annans fastighet
ska sikerstillas och hanteras inom kommande bygglov.

Detaljerad geoteknisk undersokning for grundlaggning av byggnader och

gata samt projektspecifik bullerutredning utférs i kommande bygglovsskede
om det anses nodvandigt.
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