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SAMRÅDSREDOGÖRELSE 

Dnr: POM 2024/562 

Detaljplan för Kv. Klockslaget, Seklet m.fl. Vännäs 

kommun, Västerbottens län 

 

Hur samrådet har bedrivits 

Detaljplaneprövningen handläggs med utökat förfarande. Förslag till detaljplan 
har varit föremål för samråd under perioden från och med 2025-07-08 till och 
med 2025-08-01 och funnits tillgängliga på: 
 
• Vännäs kommun, plan- och byggavdelningen 
• Vännäs kommuns hemsida, www.vannas.se 
• Biblioteket i Vännäs 
 
Begäran om förlängd remisstid pga semestertider har inkommit från 
Lantmäteriet, tom 31/8, Länsstyrelsen, tom 22/8, Trafikverket, tom 12/8 och 
Vattenfall eldistribution, tom 20/8, samtliga beviljades till ovan datum och ska 
hanteras som att de inkommit under samrådstiden. 

Inkomna yttranden  

Följande yttranden har inkommit under samrådstiden. Dessa redovisas 
sammanfattat eller i sin helhet och kommenteras nedan.  

• Skanova, 2025-07-08 

• Privatperson 1, 2025-07-24 

• Trafikverket, 2025-08-12 

• Vattenfall eldistribution, 2025-08-19 

• Lantmäteriet, 2025-08-19 

• Länsstyrelsen, 2025-08-22 
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Samrådsyttranden 

1. Skanova, 2025-07-08 

Skanova har markförlagda teleanläggningar inom detaljplaneområdet. 
Skanova önskar att så långt som möjligt behålla befintliga teleanläggningar i 
nuvarande läge för att undvika olägenheter och kostnader som uppkommer i 
samband med flyttning. Skanova önskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet 
när detaljplanarbete påbörjas och kallas till samrådsmöten för det aktuella området 
för att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Skanova vidta 
undanflyttningsåtgärder eller skydda telekablar för att möjliggöra exploatering 
förutsätter Skanova att den part som initierar åtgärden även bekostar den. Om så 
önskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format för att infogas på plankartan. 
Kontakta ledningskollen.se. Kabelanvisning beställs via ledningskollen.se. 

 
Kommentar: 
Kommunen noterar ovanstående synpunkter och delger berörd avdelning inom 
kommunen gällande samläggning. Kommunen har i det inledande skedet beställt 
ledningsinformation via ledningskollen.se och gör bedömningen att era kablar inte 
kommer att bli berörda av planens genomförande. Planbeskrivningen uppdateras 
ändock med information om eventuella kostnader vid kommande exploatering. I 
övrigt föranleder synpunkterna inga ändringar. 

2. Privatperson 1, 2025-07-24 

Oskälig samrådsperiod – otillgänglig planprocess 
Vi vill starkt ifrågasätta valet att hålla samrådet under semestertiden (8 juli–1 
augusti). Det strider visserligen inte mot Plan- och bygglagen (SFS 2010:900), men 
saknar rimlig hänsyn till allmänhetens faktiska möjlighet till delaktighet. Denna 
tidsperiod sammanfaller med när många berörda, inklusive vi själva, är bortresta. 
Vid vårt försök att besöka kommunhuset den 14 juli för att se handlingarna och få 
svar på frågor, möttes vi av att kontaktpersonen var på semester (samt att någon 
utställning inte fanns ) Att ta semester är självklart en rättighet, men det 
understryker att varken boende eller handläggare är tillgängliga för ett meningsfullt 
samråd. Vi begär därför att samrådstiden förlängs och att ytterligare ett samråd 
genomförs under hösten. 
 

Kommentar: 
Kommunen noterar ovanstående synpunkter. Utställningen består av 
planhandlingarna, de fanns uppsatta på Miljö- och byggavdelningen, på kommunens 
hemsida samt biblioteket i Vännäs. Ordet utställning är ett begrepp inom plan- och 
bygglagen. En utställning enligt plan- och bygglagen innebär inte per automatik 
modeller av byggnader eller liknande. PBL anger vad som ska presenteras och hur, 
vilket vi har följt. Synpunkten föranleder ingen ändring. 
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Kommunen är medveten om att perioden inte är den allra bästa men i just detta fall 
sattes samrådsperioden vid denna tidpunkt pga en mycket snäv tidsplan för planens 
framtagande. Den som önskar förlängd yttrandetid har möjlighet att begära det och 
kan i de flesta fall få det beviljat inom rimliga gränser. Planen kommer att ställas ut 
på granskning till hösten, och då kommer alla sakägare att få ytterligare en möjlighet 
att lämna synpunkter på utställt underlag. Synpunkten föranleder ingen ändring. 

Förlust av natur, stillhet och rekreation 
Vi bor precis intill det område som nu föreslås bebyggas. Skogen där fungerar idag 
som en värdefull barriär mot ljud från järnvägen och industriverksamhet, samt som 
rekreationsyta med högt upplevt värde. Det är där vi promenerar, återhämtar oss 
och upplever lugn. Att avverka denna skog och ersätta den med en väg och 
centrumverksamhet skulle: 

• Öka den totala bullernivån och ta bort skogens skydd mot bangårdens ljud. 

• Minska livskvalitet och trygghet för boende i kvarteren närmast. 

• Förstöra ett välanvänt grönstråk utan att kommunen på något sätt har 
värderat dess rekreativa funktion. 

Vi motsätter oss starkt att hela skogsremsan tas i anspråk. Området bör skyddas 
genom att: 

• Naturremsan mot Kvartalet 4–10 breddas och säkras i planen. 

• Inga nya vägar eller infarter anläggs på denna sida. 

Bristande hänsyn till alternativa lösningar 
Vi noterar att det aktuella området bara ska bebyggas till 30 %. Det är därför 
orimligt att anlägga en väg på sidan mot vårt bostadsområde. Vi föreslår i stället att: 

• Infart placeras från befintliga vägar, t.ex. vid Myrans förskola. 

• Inga vägar anläggs längs naturremsan mot bostadsområdet. 

• Vägar och servicevägar planeras internt inom det byggda området, inte i 
anslutning till befintlig bostadsbebyggelse. 

Det saknas i samrådshandlingarna en analys av alternativa lokaliseringar för 
räddningstjänst, kontor och centrumverksamhet. Sådan analys är avgörande enligt 
plan- och bygglagen samt miljöbalken. 

Miljöpåverkan och undermålig bedömning 
Det är anmärkningsvärt att kommunen inte bedömer att planen medför betydande 
miljöpåverkan. I våra ögon är det uppenbart att påverkan blir: 

• Ekologisk (förlust av smådjursliv och växtlighet) 

• Social (minskad trygghet, tystnad och rekreation) 

• Hälsomässig (ökade bullernivåer, försämrad sömn och stress) 

Vi anser att miljöbedömningen i sin nuvarande form är bristfällig och borde 
kompletteras med: 

• Bullerutredning för befintliga bostäder 

• Värdering av rekreations- och naturvärden 
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• Jämförande analys av alternativa lägen för ny verksamhet 

Behov av gestaltningsprinciper och visualisering 
Planförslaget saknar helt redovisning av hur den nya bebyggelsen kommer att 
gestalta sig. Det finns inga skisser, visualiseringar eller principer för fasader, höjd 
eller material. Detta gör det omöjligt för oss som närboende att förstå vilken visuell 
påverkan som väntar. 

Vi begär därför att: 

• Skisser och vyer över tänkta byggnader tillförs samrådet. 

• Gestaltningsprinciper tas fram, särskilt för övergången mellan verksamheter 
och bostadsområden. 

Sammanfattande begäran: 
Vi vill härmed framföra att vi motsätter oss nuvarande planförslag i dess helhet. Vi 
begär: 

1. Att planens påverkan på natur, buller, rekreation och boendemiljö 
omvärderas. 

2. Att infartsvägar omprövas och förläggs inåt området, bort från 
bostadsbebyggelsen. 

3. Att naturremsan mot bostadsområdet utökas och bevaras som skyddszon. 
4. Att en alternativ lokalisering för verksamheten utreds. 
5. Att samrådsprocessen förlängs och återupptas under hösten. 

Vi är positiva till utveckling, men inte till priset av att försämra närboendes 
livsmiljö och trygghet. Det krävs bättre analys, dialog och hänsyn för att den här 
planen ska kunna genomföras på ett hållbart och långsiktigt klokt sätt. 

 

Kommentar: 
Kommunen noterar ovanstående synpunkter. Efter samrådet så har den politiska 
majoriteten kommit fram till att de önskar förlägga beslut om vad markområdet 
söder om förskolan Myran ska användas för till processen med framtagande av 
översiktsplanen. Så det i förslaget utpekade markområdet för handel och kontor tas 
bort från planförslaget i samband med granskning.  
 
Markområdet är idag redan planlagd på ungefär samma sätt som i samrådsförslaget, 
dvs utbredning av byggrätt, gång- och cykelväg, förlängning av bussgränd etc. men 
med markanvändningen särskilt boende och kontor. Trots att marken numer inte 
ingår i planförslaget så gäller fortfarande den tidigare antagna detaljplanen, vilket 
redovisas i planbeskrivningen. Förlängning av bussgränd är behandlad i den idag 
gällande planen, vilket föranleddes av ett särskilt samråd med de då boende på 
platsen. Förlängning av bussgränd är inte tänkt som lokalgata eller tillfartsväg för 
vanlig fordonstrafik utan mer som en transportled för eventuella varor samt en 
vändplats för att kunna sköta snöskottning mm.  
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Inför granskning har kommunen flyttat vändplanen söderut och säkerställer istället 
en gång- och cykelväg på en längre sträcka än den idag gällande detaljplanen. Denna 
vägdragning är således inte en försämring av rådande förhållanden.  
 
Kommunen vill värna om skogsridån mot bostäderna och att den behålls i 
kommande plan. Likaså den upptrampade stig som finns i den skogsridån. Det är 
därför som den i planförslaget är förlagd som naturmark. Även andra 
förbindelsestråk är viktiga för det fria friluftslivet och kommunen försöker skydda 
dessa stråk i den utsträckning som det är möjligt vid planläggning. 
 
Kommunen har låtit utföra både en förundersökning av naturvärden samt en 
naturvärdesinventering av kärlväxter. Resultatet visar inte på högre ekologiska 
värden. De värden som anges för platsen är de gångstråk som visar på ett rörligt 
friluftsliv, vilka kommunen planlägger inom planområdet för att säkerställa att de 
behålls.  
 
Det har utförts en bullerutredning som kommer att redovisas i 
granskningshandlingen, som utgår från både tågtrafik samt annan fordonstrafik med 
uppräknade värden för framtiden. För att få ner buller krävs bullerdämpande 
åtgärder, skog och annan växtlighet kan upplevas som bullerdämpande men är i 
praktiken inte ett effektivt bullerskydd. 
 
Vi planlägger främst för att möjliggöra uppförandet av en ny räddningstjänst men 
projektering av byggnaden är ännu inte färdigställd. Övrig kvartersmark var tänkt att 
planläggas för planberedskap. Därför finns det inga skisser, fasadmaterial osv. som 
för tillfället kan delges till allmänheten. Synpunkterna föranleder ingen ändring. 

3. Trafikverket, 2025-08-12 

Gällande tilltänkt anslutning för Räddningstjänst och annat samhällsviktigt ändamål 
har Trafikverket följande att erinra gällande anslutningens placering. Den fria sikten 
från denna anslutning ska vara minst 170 meter i båda riktningar uppmätt 3 meter in 
på anslutningen. Anslutningens utformning ska i övrigt följa VGU. 
 
Kommunen behöver motivera varför det behövs trafiksignaler. Om motiv finns för 
trafiksignaler för utryckningsfordon på Östra järnvägsgata så måste det föregås av 
tillstånd och/eller avtal med Trafikverket. Frågan behöver hanteras med 
Trafikverkets trafikingenjörer angående ev tillstånd samt planerare angående 
avtalsfrågor. 
 
Gällande anslutning av den kommunala gatan Bussgränd in till område avsatt för 
Detaljhandel och kontor bör kommunen se över anslutningens befintliga utformning. 
I dagsläget ser det ut som att den trafik som nyttjar anslutningen genar inom 
trafikverkets vägområde vilket riskerar att skada Trafikverkets anläggning. 
Anslutningen ska vara anpassad och asfalterad så att in och utkommande trafik inte 
behöver köra utanför asfalteringen. 
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Trafikverket ställer sig frågande till syftet med område T, en ”genomfartsväg” / 
”asfalterad anläggning” på fastighet Vännäs 52:2 som beskrivs vara avsedd för 
”markanvändning för räddningstjänst”. Denna yta planeras ansluta till både statlig 
väg 529 (Östra Järnvägsgatan) samt kommunal gata Fritidsvägen. 
 
Trafikverket ser risker med att det anläggs en tillgänglig genomfartsväg för 
allmänheten. Syftet med ytan och hur den är tänkt att trafikeras måste utvecklas. 
Trafikverket kan i dagsläget inte acceptera förslaget gällande område T. 
 
Åtgärder inom vägområdet kräver tillstånd av Trafikverket (43 §, 44 § Väglagen). 
Trafikverket är restriktiv till åtgärder inom vägområdet som kan inverka menligt på 
trafiksäkerheten eller vara till olägenhet för vägens bestånd, drift eller brukande. 
Vägområdet är den mark som tas i anspråk för väganordningen och innefattar 
vägbanan, diken och slänter med mera som har direkt koppling till vägen. 

 

Kommentar: 
Kommunen noterar ovanstående synpunkter. Planbeskrivningen ses över och texten 
justeras för att överensstämma med syftet för markområdet utpekat som [T]. 
Kommunen har för avsikt att ansöka alla erforderliga tillstånd som kan krävas för 
trafiksignalerna och säkerställa siktlinjerna. Planbeskrivningen uppdateras med 
kommunens intentioner gällande detta. Kommunen håller med Trafikverket gällande 
utformningen av utfart för Kv. Tiden och planförslaget är utformat på sådant sätt för 
att kunna få bukt med den in- och utfartsproblematik som är där idag. I övrigt 
föranleder synpunkterna inga ändringar. 

4. Vattenfall Eldistribution, 2025-08-19 

Ny detaljplan luftledning  
Vid detaljplaneläggning ska mark för luftledningen reserveras med 
planbestämmelsen l. l-området ska uppgå till minst 40 meter plus avståndet mellan 
ledningens yttre faser. Storleken på l-området kan variera utifrån spänningsnivå på 
luftledningen samt vilken typ av verksamhet som det planläggs för.  
 
Utöver ett minsta skyddsavstånd enligt ovan ska försiktighetsprincipen tillämpas 
avseende EMF. Inom område med detaljplan skall en luftledning vara byggd i A-
klassat utförande. Är inte luftledningen byggd i detta utförande får exploatören 
bekosta denna ombyggnad.  
 
Vattenfall Eldistribution AB:s riktlinjer för lokalnätet 11 kV luftledning och markkabel 
anger:  

Ny detaljplan luftledning  
Vid detaljplaneläggning ska mark för luftledningen reserveras med 
planbestämmelsen l. Vid en luftledning på mellanspänningsnivå ska en minsta bredd 
på l-området uppgå till 10 meter från ledningens yttersta faser åt vardera håll.  
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Den totala bredden för l-områdets ska uppgå till 20 meter plus avståndet mellan 
ledningens yttre faser. 
 
Inom område med detaljplan skall en luftledning vara byggd i A-klassat utförande. Är 
inte luftledningen byggd i detta utförande får exploatören bekosta denna ombyggnad 

Ny detaljplan markkabel  
Ett u-område skall vid mellanspänningsnivå anges mitt över markkabeln med minst 
2 meter på vardera sida om markkabelns yttersta faser inom kvartersmark.  
 
Inom kvartersmark skall u-området vara prickmark. Inom detta område får byggnad 
inte uppföras eller markanläggning t ex träd och buskar planteras.  
 
Om växtlighet i form av träd, buskar och prydnadsväxter planteras inom ett område 
av 5 meter från ledningens mitt kan Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid en 
eventuell åtgärd på Vattenfalls markkabel vid t ex en driftstörning på markkabeln. 
Aktuella markanläggningar kan därvid skadas. Vattenfall skall i sådant fall hållas 
skadeslöst.  

Kommentar: 
Kommunen noterar ovanstående synpunkter. Inom planområdet har samtliga av 
Vattenfalls servitut fått markbestämmelse gällande markkabel med [u1] samt [u2] och 
luftkabel med [l1]. Den bredd som gäller i nuvarande servitut är den bredd som är 
angiven i planförslaget. Kommunen bedömer inte att någon ombyggnad av 
luftledning är nödvändig för planens genomförande vidare ska ingen ny plantering 
eller annat ske inom gällande servitut. I de områden där ledningar finns inom 
kvartersmark har en u-område med prickad mark om 10 meter förlagts, 5 meter på 
vardera sida om ledningsmitt. 
 
I planbeskrivningen beskrivs att exploatören/kommunen i samråd med 
ledningsägare ska svara för samordning av ledningsdragning och de eventuella 
ledningsflyttar som krävs för exploateringens genomförande. Kommande 
exploatör/byggherre bekostar sådan ledningsomläggning inom kvartersmark som är 
nödvändig till följd av exploateringen. Synpunkterna föranleder ingen ändring. 

5. Lantmäteriet, 2025- 

För plangenomförandet viktiga frågor där planen måste förbättras  

 

Vilka bestämmelser avgränsas av sekundära egenskapsgränser  
I detaljplanen används sekundära egenskapsgränser, men det anges inte vilken eller 
vilka planbestämmelser som avgränsas av de sekundära egenskapsgränserna. Detta 
gör att planen inte är tillräckligt tydlig i sin reglering. Boverket anger följande i PBL 
Kunskapsbanken på sidan om gränshierarki: ”Varken egenskapsgräns eller den 
sekundära egenskapsgränsen är på förhandknuten till någon eller några 



   

 

 

8 (15) 
 
Vännäs Kommun 
Östra Järnvägsgatan 1 
911 81 VÄNNÄS  

 

 

egenskapsbestämmelser utan kan användas för den egenskapsbestämmelse det 
behövs för i den enskilda detaljplanen. Om den sekundära egenskapsgränsen 
används är det viktigt att det tydligt framgår vilken bestämmelse den avgränsar. 
Detta kan framgå av listan med planbestämmelser.” 
Ett exempel där detta lösts på ett fungerande sätt är i en plankarta från Dorotea 
kommun–Detaljplan för del av Bergvattnet 12:1 där kommunen skrivit texten 
”(begränsas av sekundär egenskapsgräns)” efter bestämmelseformuleringen 
(texten) i den egenskapsbestämmelse som ska avgränsas av sekundära 
egenskapsgränser. 
 

Kommentar: 
Kommunen instämmer med Lantmäteriets synpunkt. Inom Kv. Tiden finns det flertal 
egenskaper som korsar varandra och planbestämmelserna för detta kvarter är i 
grunden otydliga. Vi har valt att redovisa planen utan sekundära egenskapsgränser 
för att öka tydligheten i plankartan. I övrigt föranleder synpunkterna inga ändringar. 
 

För liten skala – otydlig redovisning 
Plankartan är redovisad i så liten skala (så utzoomad) att det är svårt att utläsa vilka 
bestämmelser som gäller på olika platser inom planområdet. Eftersom det 
fortfarande är pdf-versionen av plankartan som antas och är den juridiskt gällande 
handlingen är det mycket viktigt att det går att utläsavad som gäller. Bristen kan 
innebära att tydlighetskravet i 4 kap. 32 § 2 st. PBL inte är uppfyllt.  

 

Kommentar: 
Plankartan är reviderats genom att ändra typsnittet till storlek 18 på samtliga 
planbestämmelser. I övrigt föranleder synpunkten inga ändringar. 
 

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas samt komplettering gällande 

beskrivning av planens genomförande 
Det är viktigt att alla som berörs av en detaljplankan förstå planens konsekvenser 
för den egna fastigheten/ledningsrätten. ”Av planbeskrivningen ska de 
konsekvenser som ett genomförande av detaljplanen medför för bland annat 
sakägare, andra berörda och miljön framgå. Med detta menas att det för i princip 
varje enskild fastighet bör redovisas vad detaljplanen innebär med avseende på 
bland annat huvudmannaskap, allmänhetens tillträde, kommande 
fastighetsbildning, utförande och deltagande i gemensamhetsanläggningar. (Utdrag 
urproposition2009/10:170 s. 435)” I det aktuella planförslaget finns beskrivningar i 
texten om de flesta åtgärder, men plangenomförandet och dess konsekvenser 
behöver beskrivas på ett samlat sätt där respektive fastighetsägare kan förstå vad 
som detaljplanens genomförande innebär för den aktuella fastigheten. 
Beskrivningen av åtgärder kan till exempel illustreras med en 
fastighetskonsekvenskarta där förändringar i fastighetsindelning m.m. visas, med 
plankartan som bakgrund. Beskrivningen bör innehålla ett utkast till redogörelse av 
juridiska och ekonomiska konsekvenser, även på fastighetsnivå. Ett sätt att 
åskådliggöra detta på är att upprätta en fastighetskonsekvensbeskrivning. 
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Kommentar: 
Kommunen förtydligar de konsekvenser som redan är beskriven under rubriken 
”Konsekvenser för planens genomförande” med de som är aktuella för planens 
genomförande.  I övrigt föranleder synpunkterna inga ändringar. 

 

Delar av planen som bör förbättras  
Inom planområdet finns flertalet rättigheter som inte redovisas i planbeskrivningen 
och det saknas även en beskrivning av hur dessa påverkas vid genomförandet av 
detaljplanen. 

Grundkarta  
Teckenförklaring till grundkartan överensstämmer inte med redovisningen i 
grundkartan. I grundkartan saknas vissa fastighetsbeteckningar. Det är viktigt att 
fastighetsbeteckningarna redovisas för att göra det lätt för den som är 
berörd av planen att hitta respektive fastighet på plankartan och förstå 
konsekvenserna för berörda fastigheter. 
 

Kommentar: 
Kommunen noterar synpunkten och har ändrat färgsättning av fastighetsgränserna 
till svart, reviderat teckenförklaringen så att den stämmer med grundkartan samt 
säkerställt att alla fastighetsbeteckningar finns med på grundkartan. Placering av 
fastighetsbeteckningar ligger i fast läge i fastighetskartan vilket resulterar i att vissa är 
placerade i kanten av fastigheten i planens utbredning. I övrigt föranleder 
synpunkterna inga ändringar. 
 

Kontrollera fastighetsgränser av vikt för planläggningen med 0.025 meters 

lägesosäkerhet 
I planförslaget finns det användnings-eller planområdesgränser i samma läge som 
fastighetsgränser som är inlagdaiden digitalaregisterkartanmed mycket god 
lägesosäkerhet(0,025 meter). Denna lägesosäkerhetkandockvara missvisandeoch 
detär möjligt attdessafastighetsgränser inte har kontrollmättsnär 
lägesosäkerheten sattes. 
Vid övergången mellan referenssystemen RT 90 ochnuvarandeSWEREF 99 
transformeradesnämligentusentals gränspunkteröver hela landetutan kontroll i fält. 
Dessa fick lägesosäkerheten0,025eller 0,03meter. Det har i efterhand visat sig 
attmångaav dessa punktertill exempel i områden med lokala stomnätkan ha god 
”intern” lägesosäkerhet,men inte ligga rätt i förhållande till SWEREF 99. 
Lantmäteriet uppmanar därför kommunen att vara extra uppmärksam vid 
planläggning av områden där det förekommer gränser med justlägesosäkerheten 
0,025eller0,03meter, och vid behov kontrollmäta sådana gränser. Om ni 
kontrollmäter gränspunkter, se till att kommunen gör en så kallad DRK-leverans 
tillajourhållning-DRK@lm.sei överensstämmelse med DRK-avtalet. Då kommer det 
att framgå av fastighetsgränsernas redovisning i den digitala registerkartan att 
lägesosäkerheten är kontrollerad samt vilka punkter som har mätts in och vilka 
punkter som är transformerade utifrån inmätningarna 
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Kommentar: 
Kommunen noterar ovanstående synpunkter. Kontroller av gränser är nyligen 
utförda. Bedömningen är att lägesosäkerheten ligger inom rimligt intervall mot 
verkligheten. Synpunkten föranleder ingen ändring. 

 

Redovisning av hur befintliga planer påverkas 
I planbeskrivningen finns på sidan6-10en redovisning av vilka befintliga 
detaljplaner som finns inom planområdet. För att underlätta förståelsen för de som 
inte är insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bör det även framgå vad 
som sker medrespektive gällandedetaljplan och eventuella 
fastighetsindelningsbestämmelser som berörs av planarbetet. 
Glöm inte att kontrollera så att gällande plan / planer och eventuella 
fastighetsindelningsbestämmelser fortfarande går att genomföra efter att den 
aktuella planen fått laga kraft. 
 

Kommentar: 
Kommunen noterar ovan synpunkter. Planbeskrivningen har uppdaterats med vilka 
konsekvenser planförslaget får för respektive befintlig plan som berörs av 
planförslaget. Kommunen har sen tidigare hävt samtliga 
fastighetsindelningsbestämmelser. I övrigt föranleder synpunkterna inga ändringar. 

6. Länsstyrelsen Västerbotten, 2025-08-22 

Beskrivning av ärendet  
Detaljplanen har överlämnats till Länsstyrelsen för samråd i enlighet med 5 kap. 11 
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2025-06-30. 
Detaljplanen handläggs med utökat förfarande.  
 
Under samrådet ska Länsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL särskilt  
ta till vara och samordna statens intressen 
verka för att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljöbalken (1998:808), MB, 
tillgodoses, att miljökvalitetsnormer enligt 5 kap. MB följs och att strandskydd 
enligt 7 kap. MB inte upphävs i strid med gällande bestämmelser 
verka för att sådana frågor om användningen av mark- och vattenområden som 
angår två eller flera kommuner samordnas på ett lämpligt sätt 
verka för att en bebyggelse inte blir olämplig eller ett byggnadsverk olämpligt med 
hänsyn till människors hälsa eller säkerhet eller till risken för olyckor, 
översvämning eller erosion.  
 
Under samrådet ska Länsstyrelsen också särskilt ge råd om tillämpningen av 2 kap. 
PBL. Länsstyrelsen ska dessutom ge råd i övrigt om tillämpningen av 
bestämmelserna i denna lag, om det behövs från allmän synpunkt.  
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Syftet med detaljplanen  
Syftet med planläggningen är att möjliggöra för uppförandet av ny räddningstjänst 
samt att avsätta markanvändning för kontor, handel eller annan 
centrumverksamhet inom planområdet. Inom ramen för planarbetet ingår även 
kvarteren Tiden och Seklet med främsta syfte att se över byggrätter, in- och 
utfartsproblematik för befintliga verksamheter samt förekomst av servitut m.m.  

 

Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL  
Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och 
nu kända förhållanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prövas. 
Även om nedanstående synpunkter inte är grund för prövning anser Länsstyrelsen 
att de behöver beaktas i det fortsatta arbetet med i detaljplanen.  

 

MKN vatten  
Beskrivningen av vattenförekomster på sid 22-23 behöver kompletteras med 
uppgifter för Tvärån. Vattenförekomsten har betydande påverkan från förorenande 
områden, bland annat finns risk för överskridande av PFOS från en 
brandövningsplats i Vännäs. Vattenförekomsten har också betydande påverkan 
genom förändring av konnektivitet, dels från en mindre damm i Tvärån uppströms 
Tväråbäck och dels från dammen i Stornorrfors.  
 
Det vore bra även bra om det framgick hur dagvatten planeras/skulle kunna 
omhändertas.  

 

Kommentar: 
Kommunen noterar ovanstående synpunkter. Beskrivningen av vattenförekomst 
Tvärån har kompletterats med information om påverkanskällor i planbeskrivningen. 
Kommunens bedömning är att området inte visar någon större problematik kring 
omhändertagande av dagvatten och det kan således hanteras i en kommande 
bygglovsprocess. I övrigt föranleder synpunkterna inga ändringar. 
 

Förorenad mark  
I planhandlingarna ska föroreningssituationen vara tillräckligt utredd för att det 
ska gå att avgöra om den planerade markanvändningen är lämplig. Trots att det 
planeras för fortsatt industrimark (mindre känslig markanvändning) inom redan 
ianspråktagen mark ska föroreningssituationen undersökas och en bedömning 
göras om föroreningsnivån är sådan att den kan innebära en risk för människors 
hälsa och miljö utifrån planerad markanvändning, och om det föreligger behov av 
åtgärder eller ej.  
 
Inom det nuvarande industriområdet finna det ett registrerat potentiellt förorenat 
område (kommunens tillsynsobjekt) vilket framgår i planbeskrivningen. 
Länsstyrelsen gör bedömningen att det i nuläget inte går att utläsa av 
planhandlingarna att föroreningssituationen är tillräckligt utredd. Kommunens 
bedömning och ställningstagande till markens lämplighet för föreslagen 
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markanvändning, med avseende på påverkan från förorenad mark, behöver 
förtydligas. Underlaget som ligger till grund för bedömningen ska redovisas i 
planbeskrivningen.  
 
Några frågor att besvara är följande: Finns det risk att det kan ha skett en spridning 
av föroreningar från området? Hur har den övriga verksamhetshistoriken sett ut 
inom planområdet? Kan tidigare verksamhet innebära en risk för människors hälsa 
och miljön?  

 

Kommentar: 
Kommunen noterar ovanstående synpunkter. Planbeskrivningen, under rubrik 
Förorenad mark, kompletteras med en utförligare beskrivning av utredd och 
hanterad markförorening samt med kommunens bedömning gällande lämpligheten 
för markanvändning i förhållande till denna. I övrigt föranleder synpunkterna inga 
ändringar. 
 

Länsstyrelsens synpunkter och råd i övrigt 
 

Totalförsvarets civila intressen i totalförsvarsplaneringen  
Stambanan genom Övre Norrland som viktig järnvägsförbindelse mellan 
Norrbotten och Västerbotten kan likt övrig viktig transportinfrastruktur utgöra ett 
militärt mål vid höjd beredskap och krig. Det bör framgå i planbeskrivningen hur 
detta beaktats vid lokalisering av den samhällsviktiga verksamheten.  

 

Naturvärden  
All naturmark som ska tas i anspråk ska kartläggas. Vad Länsstyrelsen förstår har 
området söder om Östra Järnvägsgatan (se röd ring på kartan) inte kartlagts i 
förundersökningen.  
 
Resultatet från naturvärdesinventeringen ska sedan värderas och ligga till grund för 
de anpassningar, villkor och hänsyn som presenteras i detaljplanen. Om fridlysta 
arter påträffas ska påverkan på dessa beskrivas och bedömas. 

 

Kommentar: 
Kommunen noterar ovanstående synpunkter. Under sommaren 2025 har en 
utökning av förundersökningen av naturvärden utförts där även det markerade 
området ingår. Efter samrådet har den politiska majoriteten fastslagit att de önskar 
förlägga beslut om berört markområde till den pågående översynen av kommunens 
översiktsplan. Markområdet utgår därmed från planförslaget. I övrigt föranleder 
inkomna synpunkter och råd inga ändringar.  
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Sammanfattning av inkomna yttranden  

Yttrandena berörde: 

• Markförlagda teleanläggningar 

• Utställning och samrådstid samt nyttjande av markområdet 

• Markanvändning för trafik 

• Siktlinjer och trafiksignaler 

• Områden för luftledning och markledning 

• Redovisning av egenskapsgränser 

• Redovisning av planbestämmelser 

• Fastighetskonsekvensbeskrivning 

• Påverkan på befintliga rättigheter 

• Fastighetsgränsosäkerhet 

• Påverkan på befintliga planer 

• MKN vatten 

• Förorenad mark 

• Totalförsvarets intressen och naturvärden 

 

Sammanfattning av ändringar i planhandlingar 

Följande har förtydligats i planbeskrivningen: 

• Planbeskrivningen kompletteras med information om eventuella kostnader vid 
behov av flytt av befintliga ledningar vid kommande exploatering. 

• Planbeskrivningen har justerats med text som tydliggör syftet för markområde 
utpekat med markanvändningen ”T”.  

• Planbeskrivningen har uppdaterats med kommunens intentioner kring 
anläggandet av trafiksignaler, ansökan om tillstånd samt säkerställandet av 
siktlinjer.  

• Planbeskrivningen förtydligas med hur respektive plan påverkas vid 
genomförande av planförslaget. 

• Planbeskrivningen har förtydligats gällande konsekvenser vid genomförandet 
och fastighetsrättsliga konsekvenser. 

• Planbeskrivningen har förtydligats avseende förorenad mark. 

• Planbeskrivningen har kompletterats med naturvärdesinventering. 

• Planbeskrivningen har förtydligats med konsekvenser för befintliga planer. 
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• Planbeskrivningen har kompletterats med påverkanskällor för 
vattenförekomster 

Följande information har justerats eller lagts till på plankartan: 

• Servitut som varit redovisade i plankartan är flyttade till en egen separat 
servitutskarta. 

• Plankartan är reviderad genom att ändra typsnittet till storlek 18 på samtliga 
planbestämmelser. 

• Markområde som var utpekad för handel och kontor är borttagen från 
plankartan enligt avgörande från den politiska majoriteten. 

• För att säkerställa åtkomst för miljöfordon samt mötande trafik, via den östra 
infarten till Räddningstjänsten, är markområdet [NATUR] minskad med ca 4 
meter i bredd.  

• För att säkerställa siktlinjer vid utryckningsutfart [j1] samt tillgodose behovet av 
körgård har anslutningen flyttats 13 meter norrut. 

• En avsättning för GATU-mark vid utryckningsutfart [j1] mot Östra 
järnvägsgatan är tillskapad samt utökad radie mot körgård. 

• GATA har justerats vid Bussgränd, vändplats bakom Kv. Kvartalet är flyttad 
söderut och tidigare vändplats mellan Kv. Tiden och Seklet är nu istället en 
kurva.  

• Markområde för teknisk anläggning, [E] är förflyttad mer söderut så den 
ansluter mot GATA vid Bussgränd. 

• Föreslagen gång- och cykelväg är förlängd mellan Bussgränd och Fritidsvägen 
samt något justerad i sidled för att följa befintlig plangräns mot Kv. Kvartalet 
men även den redan befintliga stigen i området. 

• Inom markområdet utpekat som [T] är radien vid utfarterna något justerad för 
att säkerställa att bussar kan ta sig in och ut på markområdet från båda håll. 

• Ett markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar har tillskapats inom 
kvartersmark för  [U] till förmån för Vattenfalls ledningar.  

• Teckenförklaring till grundkarta har reviderats. 

• Egenskapsgränser inom planområdet har förtydligats genom borttagandet av 
sekundära egenskapsgränser. 

 
Övriga ändringar är främst redaktionella 
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Medverkande tjänstemän 

Samrådsredogörelsen har upprättats av planenheten på uppdrag av Plan- och 
miljönämnden.  

 
 
VÄNNÄS KOMMUN 
Plan- och miljönämnden 
 
Upprättad sep 2025 
 
 
Carola Nordlöf     
Samhällsbyggnadsstrateg, Vännäs kommun  
 
Peter Malmbo 
Samhällsplanerare, Vännäs kommun 
 
Matilda johansson 
Samhällsplanerare, Vännäs kommun 


