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1. Handlingar i granskningsskedet 

• Planbeskrivning 

• Plankarta 

• Samrådsredogörelse 

• Fastighetsförteckning 

• Naturvärdesinventering 

• Geoteknisk utredning 

• Bullerutredning 

• Miljöteknisk markundersökning samt saneringsrapport 

2. Planens syfte och huvuddrag 

Syfte och huvuddrag 

Syftet med planläggningen är att möjliggöra för uppförandet av ny 
räddningstjänst. Inom ramen för planarbetet ingår även kvarteren Tiden 
och Seklet med främsta syfte att se över byggrätter, in- och 
utfartsproblematik för befintliga verksamheter samt förekomst av servitut 
m.m.  

3. Förenligt med 3, 4 och 5 kap. miljöbalken 

Planen anses förenlig med 3, 4 och 5 kap. Miljöbalken (MB). Kap. 3 MB 
innehåller bestämmelser om hushållning med mark och vatten och 
preciserar vissa slag av mark- och vattenområden som är av allmänt 
intresse. Mark- och vattenområden som är särskilt känsliga ur ekologisk 
synpunkt ska enligt 3 kap. 3 § MB skyddas mot åtgärder som kan skada 
naturmiljön. Inga sådana områden finns inom planområdet. 
 
Kap. 4 MB innehåller särskilda bestämmelser för områden av riksintresse 
för t ex natur- och kultur, friluftsliv och rörligt friluftsliv. Enligt 4 kap. 8 § 
MB klassas även alla områden som ingår i EU:s nätverk Natura 2000 som 
riksintressen. Inga sådana områden finns i närheten av planområdet. 
 
Det femte kapitlet innehåller föreskrifter om miljökvalitet, miljökvalitets-
normer för buller, luft och vattendrag. Miljökvalitetsnormer för utomhusluft 
finns reglerade för flertalet ämnen. För vattendrag finns klassificeringar i 
olika statusklasser som inte får försämras. Detaljplaneförslaget påverkar 
inte miljökvalitetsnormerna.  

 
Detaljplanens omfattning och den markanvändning som föreslås i planen 
är inte av sådan art att ett överskridande av gällande miljökvalitetsnormer 
enligt 3–5 kap. MB kan befaras eller att den medger verksamheter som 
kräver skydd och tillstånd enligt miljöbalkens bestämmelser.  
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4. Plandata 

4.1 Läge och areal 

Markområdet som omfattas av föreslagen detaljplan är beläget på båda 
sidor om Östra järnvägsgatan och sträcker sig mellan korsning vid 
Thulegatan i söder till korsning vid Fritidsvägen i norr. Total area för hela 
det berörda markområdet är ca 9 ha.   

 
Figur 1. Översiktskarta, (Källa: Vännäs Kommun).  
Blå markering markerar ungefärligt tänkt 
planområde.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.2 Markägoförhållanden  

Inom planområdet ingår fastigheterna VÄNNÄS 52:1 och VÄNNÄS 52:2 
som är i kommunal ägo samt fastigheterna SEKLET 1, TIDEN 1, 2 och 3 som 
är i privat ägo.  

5. Tidigare ställningstaganden 

Översiktsplan 

I den fördjupade översiktsplanen (FÖP) för Vännäs och Vännäsby tätorter, 
tillhörande översiktsplan, (ÖP) för Vännäs kommun, antagen 2018-03-26 
avsätts planområdet för användningarna centrumverksamhet, vård, handel 
och kontor samt natur, idrott, park. Delar av den i planen avsatta 
markanvändningen överensstämmer med FÖP:en men avviker bland annat 
där utpekat område för handel och kontor ianspråktas för räddningstjänst 
och annat samhällsviktigt ändamål. 
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Figur 2. Utdrag ur FÖP, fördjupning av Vännäs och Vännäsby med teckenförklaring och planområdet 
ungefärligt markerat i blått. 

Myndigheten för samhällsskydd och beredskap (MSB) 

Genomförandet av planen innebär att nya lokaler för räddningstjänsten kan 
uppföras. Detta går i linje med Myndigheten för samhällsskydd och 
beredskaps mål om att dess verksamhet ska bidra till att uppfylla målet för 
civilt försvar och det övergripande målet för totalförsvaret samt målen för 
skydd mot olyckor och krisberedskap. 

Detaljplaner  

Utdrag ur gällande detaljplaner inom planområdet: 

Planområdet består av både planlagd mark och mark utanför plan. Berörda 
detaljplaner har olika antagandeår men ingen av dem har genomförandetid 
kvar.  
 
Planförslaget upptar ytor av redan befintliga planer. När den nya planen 
börjar gälla kommer de gamla planytor som överlappas att upphävas och 
ersättas med planförslagets bestämmelser. 
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Figur 3. Lila skraffering anger vilka 
mark-områden som är planlagda, ej 
planlagd mark avser del av VÄNNÄS 
52:1 och del av VÄNNÄS 52:2. Röd 
markering anger ungefärligt tänkt 

planområde. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Utdrag ur gällande detaljplaner inom planområdet: 

Delar av fastigheterna VÄNNÄS 52:1 och 52: omfattas av Detaljplan för del 
av fastigheterna VÄNNÄS 52:1 och 52:2 m.fl. Vännäs, Vännäs kommun, 
Västerbottens län, 2460-P14/8, antagen 2014-06-09.  
 

Figur 4. Utdrag ur Detaljplan för del av 
fastigheterna VÄNNÄS 52:1 och 52:2 
m.fl. Blå markering visar ungefärliga 
områden som ingår i aktuell detaljplan. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

2460-P14/8 

2460-P2019/1 

24-1985-61 

2460- 
P01/1 

2460-P10/2 

2460-P96/3 
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De delar av planen som berörs har planbestämmelse om allmän platsmark 
för natur, gata och infart samt planbestämmelse om kvartersmark för 
kraftledning. Berörda områden tas med i planläggningen för att tillskapa 
markanvändning för trafik, gata, park, natur samt gång- och cykelväg. 
Området som avsatts för kraftledning tas med för att få ett enhetsgrepp över 
platsen men kvarstår i detaljplanen för samma användning.  
 
Delar av fastigheterna VÄNNÄS 52:1 och 52: omfattas av Detaljplan för del 
av fastigheten VÄNNÄS 52:1 (särskilt boende), Vännäs kommun, 
Västerbottens län, 2460-P2019/1, antagen 2019-02-12.  
 
 

Figur 5. Utdrag ur Detaljplan för del av 
fastigheten VÄNNÄS 52:1 (särskilt boende). 
Blå markering visar ungefärliga områden 
som ingår i aktuell detaljplan. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

De delar av planen som berörs har planbestämmelse om vård, kontor, 
natur, tekniska anläggningar, gata samt gång och cykel. Berörda områden 
tas med i planläggningen för att tillskapa markanvändning för gata, park, 
natur, tekniska anläggningar samt gång- och cykelväg.  
 
Fastigheten SEKLET 1 samt delar av fastigheterna VÄNNÄS 52:1 omfattas 
av Stadsplan för kvarteren Månen och Minuten m.fl. inom Vännäs tätort i 
Vännäs kommun, Västerbottens län, 24-P1985-61, antagen 1985-07-12.  
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Figur 6. Utdrag ur Stadsplan för kvarteren Månen och Minuten 
m.fl. Blå markering visar ungefärliga områden som ingår i 
aktuell detaljplan. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

De delar av planen som berörs har planbestämmelse om kvartersmark för 
småindustri, samt om allmän platsmark för gata och park eller plantering. 
Berörda områden tas med i planläggningen för att tillskapa 
markanvändning för gata, park, natur, verksamheter med begränsad 
omgivningspåverkan samt gång- och cykelväg. 
 
Delar av fastigheterna TIDEN 1 och 2 omfattas av Detaljplan för del av 
kvarteret Tiden inom Vännäs tätort i Vännäs kommun, Västerbottens län, 
2460-P01/1, antagen 2001-01-15.  

 
Figur 7. Utdrag ur Detaljplan för del av kvarteret TIDEN inom Vännäs 
tätort. Blå markering visar ungefärliga områden som ingår i aktuell 
detaljplan. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Detaljplanen har planbestämmelse för markanvändning om kvartersmark 
för handel och småindustri. Då den södra delen av planen upphävts av en 
annan detaljplan omfattas det kvarvarande planområdet i sin helhet av det 
nya planförslaget. Markerat område tas med i planen för att tillskapa 
markanvändning för verksamheter med begränsad omgivningspåverkan. 
 



    

 

 

10 (36) 
 
GRANSKNINGSHANDLING  

 

 

Delar av fastigheterna TIDEN 1 och 2 omfattas av Detaljplan för kvarteret 
Tiden mm inom Vännäs tätort i Vännäs kommun, Västerbottens län, 
2460-P01/1, antagen 2001-01-15.  
 

Figur 8. Utdrag ur Detaljplan för kvarteret Tiden 
mm. Blå markering visar ungefärliga områden 
som ingår i aktuell detaljplan. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Detaljplanen har planbestämmelse för markanvändning om kvartersmark 
för handel och småindustri. En liten kil i planområdets sydöstra hörn har 
markanvändning bostäder. Markerat område tas med i planen för att 
tillskapa markanvändning för verksamheter med begränsad 
omgivningspåverkan.  
 
Delar av fastigheten TIDEN 3 samt del av fastigheten VÄNNÄS 52:1 
omfattas av Detaljplan för fastigheten TIDEN 3 och del av VÄNNÄS 52:1 
inom Vännäs tätort, Vännäs kommun, Västerbottens län, 2460-P10/2, 
antagen 2010-06-14.  

 
Figur 9. Utdrag ur Detaljplan för 
fastigheten TIDEN 3 och del av 
VÄNNÄS 52:1 inom Vännäs tätort. 
Blå markering visar ungefärliga 
områden som ingår i aktuell 
detaljplan. 

 
 
 
 
 
 

Detaljplanen har planbestämmelse för markanvändning om kvartersmark 
för handel och småindustri, samt om allmän platsmark för naturmark. Som 
framgår av figur 9 ovan omfattas planen i sin helhet av det nya 
planförslaget. Markerat område tas med i planen för att tillskapa 
markanvändning för verksamheter med begränsad omgivningspåverkan och 
park. 
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Kommunala beslut 

Vid beslut om planbesked bedömdes att följande områden särskilt ska 
beaktas vid framtagande av ny detaljplan:  
 
-Underjordiska- och luftledningar 
-Möjlighet till kollektivtrafik 
-Sammanhängande gång- och cykelstråk 
-Grönstruktur 
-Trafiksäkra vägar och korsningar 
-Se över framtida placering av plattform/perrong och dubbla spår. 
-Pendlingstrafik och parkeringar. 
 
Då planområdet har minskats från när planbesked gavs så ligger inte längre 
järnvägen inom planområdet och framtida placering av plattform/perrong 
m.m utgår därför från planprocessen. 

5.1 Planprocess 

En detaljplan kan handläggas med ett standardförfarande, utökat 
förfarande, begränsat förfarande eller samordnat förfarande.  
 
Om detaljplanen kan  

1. antas medföra betydande miljöpåverkan  
2. är av betydande intresse för allmänheten eller i övrigt av stor betydelse, eller 
3. inte är förenlig med översiktsplanen eller länsstyrelsens granskningsyttrande  

 
ska ett utökat förfarande användas. Om detaljplanen inte uppfyller villkoren 
ovan används standardförfarande. Samordnat förfarande kan tillämpas 
under vissa omständigheter, se 5 kap. 7 a § MB. Om detaljplanen aktivt 
godkänns under samrådet av samtliga i samrådskretsen kan ett begränsat 
förfarande tillämpas. Vanligtvis används ett standard- eller utökat 
förfarande.  
 
Då berörd detaljplan till dels inte följer den av översiktsplanen utpekade 
markanvändningen handläggs den med utökat förfarande enligt plan-och 
bygglagen (PBL) (SFS 2010:900) och i enlighet med Boverkets föreskrifter 
för detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8). 
 
Planprocessen regleras i Kap. 5 PBL. Förfarandets olika steg redovisas 
nedan: 
 

Kungörelse 

Inför samrådet kungörs förslaget till detaljplan i ortstidning och genom 
anslag på kommunens anslagstavla. Kungörelsen ska innehålla 
information om var förslaget hålls tillgängligt, vilket område som avses, 
om detaljplanen avviker från översiktsplanen, om genomförandet av 

https://www.vannas.se/kommun-och-politik/politik-och-sammantraden/anslagstavlan
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planen kan antas medföra en betydande miljöpåverkan, hur lång 
samrådstiden är och att den som vill lämna synpunkter på förslaget kan 
göra det under samrådstiden, samt till vem synpunkter lämnas. 

 
Samråd 

Samrådet syftar till att samla in information, önskemål och synpunkter 
som berör planförslaget i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Dialog 
förs med länsstyrelsen, berörda myndigheter och kommuner, kända 
sakägare och boende, föreningar, allmänhet med flera. Syftet med 
samrådet är att förbättra beslutsunderlaget och att ge möjlighet till 
insyn och påverkan. Synpunkter på förslaget ska göras skriftligt. 

 
Samrådsredogörelse 

Efter samrådet sammanställs inkomna synpunkter tillsammans med 
kommunens förslag till revideringar i en samrådsredogörelse. 
Handlingarna revideras utifrån inkomna synpunkter och kommunens 
kommentarer.  

 
Underrättelse och granskning 

Efter revideringar ska detaljplanen ställas ut på granskning under minst 
3 veckor. Dialog förs med länsstyrelsen, berörda myndigheter och 
kommuner, kända sakägare och boende, föreningar, allmänhet med 
flera men även övriga som har yttrat sig under samrådstiden. 
Synpunkter på förslaget ska göras skriftligt. Efter granskningen kan 
kommunen endast göra mindre ändringar av planförslaget. Om 
förslaget ändras väsentligt efter granskningen ska en ny granskning 
genomföras. 

 
Granskningsutlåtande  
Efter granskningstiden sammanställs inkomna synpunkter tillsammans 
med kommunens förslag till revideringar i ett granskningsutlåtande. 
Handlingarna revideras utifrån inkomna synpunkter och kommunens 
kommentarer.  

 
Antagande 

Efter revideringar ska antagandehandlingar upprättas och beslut om 
dessa ska gälla tas av politiken. Aktuell detaljplan antas av 
kommunfullmäktige. En kommuns beslut att anta en detaljplan får 
överklagas av den som är berörd av planen och som senast under 
utställningstiden har lämnat skriftliga synpunkter som inte blivit 
tillgodosedda. 
 
Laga kraft 

Efter att planen blivit antagen skickas beslutet och 
antagandehandlingar till Länsstyrelsen och Lantmäteriet samt till de 
som eventuellt inte har fått sina synpunkter tillgodosedda. Om inget 
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överklagande inkommit 3 veckor efter antagandet får detaljplanen laga 
kraft. Bygglov med mera kan därefter medges. 

Strategisk miljöbedömning 

I samband med planarbetet ska en undersökning göras, som visar på om 
genomförandet av planen innebär en risk för betydande miljöpåverkan 
eller inte. I undersökningen ska omständigheter som talar för eller emot 
betydande miljöpåverkan utifrån förutsättningar, platsen, påverkan samt 
planens karaktär enligt vad som listas i 5 § Miljöbedömningsförordningen 
identifieras. Som en del av undersökningen genomförs en identifiering av 
omständigheter som talar för eller emot betydande miljöpåverkan. Om 
undersökningen visar på en betydande miljöpåverkan ska en strategisk 
miljöbedömning genomföras i samband med detaljplanearbetet. 
 
Resultatet av undersökningen ska samrådas med länsstyrelsen och 
kommunen ska sedan avgöra frågan i ett särskilt beslut. 
 
Utöver ställningstagandet om miljöpåverkan kan undersökningen 
tydliggöra miljöfrågor som bör beaktas i den fortsatta planprocessen.  
 
En undersökning om risk för betydande miljöpåverkan enligt PBL och MB, 
har gjorts av Miljö- och byggavdelningen, Vännäs. Kommunens 
bedömning är att detaljplanen inte innebär risk för betydande 
miljöpåverkan. Någon miljökonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ 
MB har därför inte upprättats. 
 
Länsstyrelsen har tagit del av bedömningen och delar kommunens 
uppfattning om att genomförandet av aktuell detaljplan inte kan antas 
medföra betydande miljöpåverkan, enligt yttrande, 2025-06-13. Ett 
särskilt beslut har antagits av Vännäs kommun, plan- och miljönämnden, 
2025-06-27 och offentliggjorts på kommunens anslagstavla from den 
2025-07-08. Anslaget har suttit kvar under hela samrådstiden. 

Planutredning 

Ingen specifik planutredning har gjorts utöver det som meddelats i 
kommunens översiktsplan. Ett utredande arbete om lokalisering av 
Räddningstjänst är däremot utförd tillsammans med MSB och kommunens 
beredskapssamordnare samt förankrad politiskt innan samråd. 
 
Ett förslag till planområde lades fram till kommunstyrelsen (KS) 2025-02-
28 för bedömning av placering av Räddningstjänsten, i enlighet med 
planbesked. KS beslutade att ge uppdraget till fortsatt handläggning av 
detaljplanen. Efter fortsatt förundersökning av platsen lyftes frågan om 
placering upp på nytt då två andra ställen var av intressen. KS fastslog den 
ursprungliga placeringen igen, 2025-03-19. 
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6. Förutsättningar och förändringar 

6.1  Natur 

Mark och vegetation 

Stora delar av planområdet består av redan exploaterad mark. De delar av 
fastigheterna VÄNNÄS 52:1 och 52:2 som ligger inom planområdet har inte 
exploaterats sedan tidigare även fast del av fastighet VÄNNÄS 52:1 sedan 
tidigare planlagts. Inom dessa områden kvarstår den naturliga vegetationen 
i form av blandad björk- och granskog.   

Naturmiljö och naturvärden 

Under hösten 2024 lät kommunen genomföra en förundersökning avseende 
befintliga naturvärden inom den yta av planområdet som inte redan är 
planlagd eller exploaterad. Fynden visade på att en grundligare 
naturvärdesinventering inom området var befogad. Under högsäsong 
sommaren 2025 utfördes denna fördjupade inventering, med fokus på 
kärlväxter.  
 

Figur 10. Utdrag ur Förundersökning: 

Vännäs, Sörmyran med Appendix – 

Inventering 23025-07-01. 

 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Inventeringen visar på att området enbart innehåller vanliga kärlväxter 
såsom; Hundkäx (Anthriscus sylvestris), Rödblära (Silene dioica), 
Skogsnäva (Geranium sylvaticum), Smörblomma (Ranunculus acris), 
Vanlig ängskovall (Melampyrum pratense), samt diverse fräken och 
ormbunkar. Den Späda ögontrösten (Euphrasia stricta var. tenuis) som 
hittades år 2024 kunde ej återfinnas på området. 
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I helhet visar inventeringen på att området inte besitter speciellt rik 
biologisk mångfald samt att beståndet av kärlväxter inte ger upphov till en 
högre naturvärdesklassning. 

Grönytor och rekreationsytor i tätort  

En yta i planområdets nordvästra del, mellan järnvägen och tillkommande 
kvartersmark för samhällsviktig verksamhet avsätts som naturmark, detta 
för att skydda de högre naturvärden som uppmärksammats i 
naturvärdesinventeringen.  
 
 

Figur 11. Gult område 

visar ungefärligt det 

naturstråk som 

skyddas av planen. 

Blåa linjer visar 

ungefärlig sträckning 

av gång- och 

cykelvägar. Gröna 

områden visar ytor 

som förläggs som park 

och röd sträckning 

visar ungefärligt 

planområde. 

Geotekniska förhållanden 

Under sommaren 2025 har en geoteknisk utredning, inklusive provtagning 
för sulfidjord och vibrationsmätning, utförts inom den sedan tidigare ej 
planlagda delen av planområdet. Avgränsning enligt figur 12 nedan.  
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Figur 12. Utdrag ur Markteknisk undersökningsrapport 

med markerat avgränsningsområde. 

 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Den geotekniska utredningen visar på att området utgörs av sedimentjordar 
med varierande fasthet, mäktighet och tjälfarlighet. Fyllningar och 
byggnader kan därför förväntas medföra att sättningar uppkommer i 
varierande grad. Vid framtida bebyggelse i området bedöms 
förstärkningsåtgärder som förbelastning med överlast, 
kompensationsgrundläggning eller pålgrundläggning vara lämpliga 
geotekniska åtgärder för att undvika sättningar. Markförhållandena för 
området är sådant att kommunen bedömer att den visar på tillräckliga 
svårigheter för att en bestämmelse om, [b1] källare får inte finnas, är 
befogad inom obebyggda ytor i planområdet.   
 
Då områdets ytliga sediment av silt är mycket tjälfarliga rekommenderas att 
hårdgjorda ytor utföras isolerade eller med skyddslager av sand till sådant 
djup att acceptabla tjällyftningar erhålls. Övergångar mellan överbyggnad 
på icke tjällyftande jord och tjällyftande jord, rekommenderas utföras 
genom utspetsning av skyddslager/isolering. 
 
Resultatet av vibrationsmätningarna visar att uppmätta vibrationer från 
spårburen trafik på fastigheten Vännäs 52:2 inte överstiger nivåer som 
innebär komfortstörningar eller risk för skada på byggnader. Slutsats kan 
dras att det föreligger låg risk för komfortstörningar till följd av spårtrafik 
på fastigheten. Trots att det med stor sannolikhet föreligger en låg risk för 
komfortstörningar kan vissa åtgärder, så som att bygga med styva bjälklag 
med hög egenfrekvens, använda tunga källargrunder alternativt att 
förstärkningspåla, vidtas för att minimera att sådana kan uppstå.  
 
Projektspecifik geoteknisk utredning bör utföras vid bygglovsskedet. 
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Dagvattenhantering /Skyfallskartering 

Enligt Länsstyrelsens skyfallskartering berörs aktuellt planområde delvis av 
ett 100-års regn. Vattennivåer kan idag, vid sina mest utsatta lågpunkter 
uppnå ett djup upp till 1 meter.  
 
Norr om planområdet löper ett rinnstråk från väster till öster och korsar 
Östra järnvägsgatan. I stråkets direkta närhet leds Östra järnvägsgatan 
under järnvägen så att en lågpunkt skapas. Lågpunkten avvattnas och även 
om gatan skulle göras ofarbar vid en extrem händelse kan området nås via 
det övriga gatunätverket.   
 

Figur 13. Beräknade maximala vattendjup i meter i 

samband med ett framtida 100-års regn, enligt 

Länsstyrelsens skyfalls-kartering med ungefärligt 

planområde markerat med rött. Gula markeringar 

visar rinnstråk och lågområde norr om planområdet. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Skyfallskartering visar på att planområdet skulle påverkas vid ett 100-års 
regn men det bedöms att med relativt enkla medel kunna avhjälpas inom de 
olika användningsområdena.  

Markavvattning 

Planområdet påverkas av två markavvattningsföretag, Vännäs nr 12:15 och 
12:16 dikning av år 1934 samt Nyby df 1923. Genomförandet av planen 
bedöms inte försämra förutsättningarna för dikningsföretagen i förhållande 
till nuläget.  



    

 

 

18 (36) 
 
GRANSKNINGSHANDLING  

 

 

Förorenad mark 

Inom planområdet har det mellan 1940 och 70-talet bedrivits 
drivmedelsförsäljning på fastigheten TIDEN 2. Den tidigare verksamheten 
är registrerad som ett potentiellt förorenat område i EBH-stödet.  År 2005 
genomfördes provtagning1 på fastigheten och föroreningsförekomst av 
diesel och bensin påträffades. 

Under år 2006 genomfördes marksanering på fastigheten av SPIMFAB. 
Fastställt åtgärdsmål var att fastigheten skulle kunna nyttjas för mindre 
känslig markanvändning (MKM). Efter avslutade saneringsarbeten2 anser 
WSP att åtgärdsmålen för MKM är uppfyllda och att ingen ytterligare 
uppföljning behövs. 

Då efterbehandlingsåtgärder på TIDEN 2 genomförts och då fastställda 
åtgärdsmål för MKM uppnåtts bedöms markområdet vara lämpligt för 
föreslagen markanvändning. 

Inom planområdet, på kvarteren Seklet och Tiden, finns idag ett 
bussgarage, en bilverkstad, en byggvaruaffär med lager samt ett mindre 
bageri. Pågående verksamheter har en låg omgivningspåverkan och anses 
inte vara av miljöstörande karaktär. Verksamheterna bedöms inte utgöra 
någon risk för människors hälsa och miljön. 

 

Figur 14: Rött område representerar 
ungefärligt planområde med markeringen 
från EBH-kartan i söder. Blått område 
markerar ungefärlig utbredning av 
provtagning för sulfidjord. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Inom den geotekniska utredningen 2025 utfördes även provtagning för 
sulfidjord på den sedan tidigare ej planlagda ytan inom planområdet. 
Provtagningen visar på förekomst av sulfidjord som eventuellt kräver 
särskilt omhändertagande eller riktad användning.  

 
1 Miljöteknisk markundersökning, WSP, 2005-12-20 
2 Rapport efter utförda saneringsarbeten, WSP, 2006-11-02 



   

 

 

19 (36) 
 
GRANSKNINGSHANDLING 

 
 

 

Radon 

Enligt Radonutredning för Vännäs kommun framtagen 1985 ligger 
planområdet inte inom högriskområde för radon. Vännäs består mestadels 
av leriga jordarter varför radonhalterna generellt är låga. Förekomsten av 
markradon har inte undersökts specifikt i samband med planarbetet. Av 
denna anledning måste markstrålning särskilt beaktas vid grundläggning. 
Inom högriskområden ska byggnader där människor vistas mer än tillfälligt 
utformas radonsäkert. På normalriskområden kan enklare åtgärder vidtas. 
Metod redovisas vid behov i samband med bygglov. 

6.2 Nationella miljömål och miljökvalitetsnormer 

Inget av de 16 nationella miljömålen bedöms påverkas negativt vid ett 
genomförande av planen. De nationella miljökvalitetsnormerna bedöms 
inte överskridas i och med planens genomförande.  

Miljömål 

Syftet med de miljöpolitiska målen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken, 
är att till nästa generation lämna över ett samhälle där de stora 
miljöproblemen i Sverige är lösta. Detta ska ske utan att orsaka ökade miljö- 
och hälsoproblem utanför Sveriges gränser. 
Detaljplanens genomförande bedöms inte påverka något av miljömålen 
(www.miljomal.se) på ett betydande negativt sätt. För mer information, se 
Undersökning om betydande miljöpåverkan. 

Miljökvalitetsnormer 

Miljökvalitetsnormer (MKN) är ett juridiskt bindande styrmedel som 
infördes med miljöbalken 1999 för att komma till rätta med miljöpåverkan 
från diffusa utsläppskällor från till exempel trafik och jordbruk. En MKN 
kan anges som en halt eller ett värde (högsta tillåtna halt av ett ämne i luft, 
mark, eller vatten) men kan även beskrivas i ord. 
 
MKN kan ses som styrmedel för att på sikt nå miljökvalitetsmålen. Det finns 
idag MKN för olika föroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika 
parametrar i vattenförekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i 
havsmiljön (SFS 2010:1341), olika kemiska föreningar i fisk- och 
musselvatten (SFS 2001:554) samt för omgivningsbuller (SFS 2004:675). 
 
MKN för utomhusluft 

Det finns svenska MKN för den högsta tillåtna halten i utomhusluft av 
kvävedioxid och kväveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina 
partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och 
bly. Tillkommande trafik bedöms inte vara tillräckligt omfattande så att det 
har betydelse i sammanhanget. MKN riskerar därmed inte att överskridas 
på grund av detaljplanens genomförande. 
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MKN för vattenförekomster 

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det övergripande ansvaret att se till 
att EU:s ramdirektiv för vatten (vattendirektivet) genomförs i Sverige. 
Grundvatten, sjöar, vattendrag och kustvatten har delats in i 
vattenförekomster för vilka bedömning har skett vilken ekologisk, kemisk 
eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som ställs för att 
upprätthålla och förbättra denna status. 
 
Bottenvikens vattendistrikt är Sveriges nordligaste och omfattar hela 
Norrbottens län samt större delen av Västerbottens län. Länsstyrelsen i 
Norrbottens län har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet 
beslutade i december 2022 om (nya) MKN, åtgärdsprogram och 
förvaltningsplan för åren 2022-2027. Beslutande MKN innebär kortfattat 
att alla ytvattenförekomster ska uppnå eller behålla hög eller god ekologisk 
status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenförekomster 
ska uppnå eller behålla god kvantitativ status och god kemisk 
grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och 
grundvattenstatusen får generellt inte försämras. 
 
Inget av Bottenvikens distrikts vatten uppnår god kemisk status till följd av 
storskalig och långväga spridning av kvicksilver och polybromerade 
difenyletrar (PBDE, används bland annat som flamskyddsmedel), vilka 
sprids till miljön via läckage från varor, avfallsupplag med mera. Bortsett 
från dessa är det ett femtiotal vattendrag, sjöar och kustvatten som inte 
uppnår god kemisk status på grund av påverkan från olika tungmetaller och 
tributyltenn (TBT). 
 
Vattenkvaliteten är överlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns 
att särskilt ta hänsyn till i samband med till samhällsutvecklingen: 
 

• Fysiska förändringar, exempelvis utvinning av energi, vägar, ökad produktion 
inom jord- och skogsbruk som påverkar vattnen negativt. Fysisk påverkan är 
den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nås i distriktet. 

• Läckage av metaller och sura ämnen från sulfidjordar i kustområden, 
beroende av bland annat bearbetning och dikning. 

• Storskalig påverkan från areella näringar, exempelvis genom gödsling, 
utdikning, ökad instrålning vid avverkning samt effekter från körskador i 
marken. 

• Läckage av metaller från avslutad och pågående gruvverksamhet. 
• Vattentäkter som saknar vattenskyddsområde eller där föreskrifter och 

skyddsområdets avgränsningar behöver revideras. I Bottenvikens 
vattendistrikt är det bara drygt 10% av de allmänna vattentäkterna som har 
fullgott skydd. 
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Nuvarande status och MKN för berörda vattenförekomster 
(www.viss.lansstyrelsen.se, 2025-06-11): 
 
 

Vatten-
förekomst 

EU-CD Ekologisk 
status/ 
potential 

Kemisk 
status 

MKN 
Ekologisk 
status 

MKN 
Kemisk 
status 

Miljö-
problem 

Umeälven 

(mellan 
Pengfors och 
Vännäsby) 

SE 
709510
-
733770 

Otillfreds-
ställande 

Uppnår 
ej god 

Måttlig 
ekologisk 
potential 
2033 

God kemisk 
ytvattenstatus 
med 
undantag av 
kvicksilver 
/kvicksilver-
föreningar 
och bromerad 
difenyleter. 

Vattenkraft, 
hydrologiska 
och/eller 
morfologiska 
kvalitets- 
faktorer. 

Tvärån SE 
71044
3-
16907
3 

Måttlig Uppnår 
ej god 

God 
ekologisk 
status 
2027 

God kemisk 
ytvattenstatus 
med 
undantag av 
kvicksilver 
/kvicksilver-
föreningar 
och bromerad 
difenyleter. 

Diffusa källor 
- Atmosfärisk 
deposition, 
Förorenade 
områden -
Äldre 
brandövnings
plats, 
Konnekivitet - 
Dammar. 

 
Kommentar: Genomförandet av detaljplanen bedöms inte påverka huruvida 
normerna för god ekologisk eller god kemisk status kan uppnås och/eller 
upprätthållas. Området ingår i kommunens verksamhetsområde för vatten 
och avlopp och verksamheten kommer att utföras i enlighet med gällande 
lagar och regler. 

 

MKN för havsmiljön 

Inget vatten som påverkar kustvatten/MKN berörs av aktuell detaljplan. 
 
MKN för fisk- och musselvatten 

Umeälven är utpekad som fisk- eller musselvatten enligt Naturvårdsverkets 
förteckning (NFS 2002:6). Aktuell detaljplan bedöms inte påverka 
normerna för MKN. 
 
MKN för omgivningsbuller 

MKN för buller bygger på ett EG-direktiv för buller som infördes i svensk 
lagstiftning i förordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt 
förordningen finns en skyldighet att kartlägga buller och upprätta 
åtgärdsprogram samt sträva efter att omgivningsbuller inte medför skadliga 
effekter på människors hälsa. Kravet på kartering börjar gälla när ett 
samhälle har fler än 100 000 innevånare. 
 

http://www.viss.lansstyrelsen.se/
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Eftersom Vännäs har färre än 100 000 innevånare, finns det inte något 
formellt krav på bullerkartering. Det finns därför inte heller några beslutade 
miljökvalitetsnormer.  
 
Detaljplanens genomförande bedöms inte påverka något av 
miljökvalitetsnormerna på ett negativt sätt. För mer information, se 
Undersökning om betydande miljöpåverkan. 

6.3 Skyddade områden 

Kulturmiljö 

Inga skyddade områden förekommer i anslutning till eller inom 
planområdet. Inom planområdet finns inga kända fornlämningar, 
byggnader eller kulturmiljöer. 
 
Om fornlämningar påträffas i samband med markarbeten, ska dessa, i 
enlighet med 2 kap. 10 § Kulturmiljölagen (1988:950), omedelbart avbrytas 
och Länsstyrelsen ska underrättas.  

Riksintressen 

Planområdet berörs inte av några riksintresseområden.  

Skogsmark 

Den inom planområdet förekommande skogsmarken utgörs av ett ca 2,6 ha 
område mellan Östra Järnvägsgatan och Stambanan genom Övre Norrland 
där delar avses ianspråktas för samhällsviktiga funktioner, parkering och 
vägar. Övrig mark inom ytan avses planläggas som naturmark.  
 
Jord- och skogsbruk är av nationell betydelse och i enlighet med MB 3 kap. 
4 § 2. ska skogsmark som har betydelse för skogsnäringen så långt möjligt 
skyddas mot åtgärder som kan påtagligt försvåra ett rationellt skogsbruk. I 
detta enskilda fall gör kommunen bedömningen att den skogsmark som 
ianspråktas för planen inte kan ses som sådan skogsmark som har betydelse 
för skogsnäringen och att planens genomförande därmed inte strider mot 
bestämmelsen. 

6.4 Bebyggelseområden 

Befintlig bebyggelse 

I planområdets södra del ligger fastigheten SEKLET 1 inom vilket ett 
bussgarage finns uppfört. Söder om detta ligger fastigheterna TIDEN 1, 2 
och 3 med lokaler för verksamheter som fordonsverkstad, byggvaruhandel 
och förråd. Inom fastighet TIDEN 3 ligger även ett bostadshus som stod på 
platsen redan innan den först planlades 1985 genom Stadsplan för 
kvarteren Månen och Minuten m.fl. Bostadshuset är idag planstridigt och 



   

 

 

23 (36) 
 
GRANSKNINGSHANDLING 

 
 

 

intentionen med planläggningen är inte heller nu att tillåta platsen för 
bostadsändamål. 

Föreslagna planbestämmelser och motiv 

[U] – Räddningstjänst och annat samhällsviktigt ändamål 
Syftet med användningsbestämmelsen är att möjliggöra för uppförande av 
nya lokaler för räddningstjänst i ett tätortsnära läge. Även komplement till 
verksamheten räddningstjänst och annat samhällsviktigt ändamål ingår i 
användningen.  
 

[J1] – Industri med låg omgivningspåverkan 
Inom befintliga fastigheter i kvarteren Seklet och Tiden läggs 
användningsbestämmelse för industri med låg omgivningspåverkan. Syftet 
är att tillåta befintliga verksamheter samt tillkommande verksamheter med 
begränsad omgivningspåverkan som service, lager, tillverkning med- eller 
utan tillhörande försäljning, partihandel och annan jämförlig verksamhet. 
Även komplement till verksamheten ingår i användningen. 
 

[H] – Detaljhandel 
Inom kvartersmark i kvarteren Tiden och Seklet läggs 
användningsbestämmelse om detaljhandel. Syftet är att möjliggöra handel 
med varor och tjänster inom området. Även komplement till verksamheten 
detaljhandel ingår i användningen. 
 

[T] – Trafik 
Då närmaste anslutningspunkt till kollektivtrafik för buss i dagsläget finns 
vid Vännäs Resecentrum ca 500 meter söder om planområdet avsätts en yta 
för trafikendamål vid korsningen mellan Östra järnvägsgatan och 
Fritidsvägen. Tillskapandet av en trafikplats möjliggör angöring av 
exempelvis kollektivtrafik till friluftslivsområdet och förskolan. 
 

[E] – Tekniska anläggningar 
På två olika platser inom planområdet avsätts mark för användningen 
tekniska anläggningar. Dessa möjliggör anläggningar för exempelvis 
elförsörjning. Även komplement till verksamheten tekniska anläggningar 
ingår i användningen.  
 

[GATA] – Gata 
Användningen gata tillämpas för områden avsedda för trafik genom 
planområdet eller för trafik som har sitt mål vid gatan inom planområdet. I 
användningen ingår även komplement som behövs för gatans funktion.  
 

[GCVÄG] – Gång- och cykelväg 
Användningen gång- och cykelväg tillämpas för områden avsedda för gång-, 
cykel- och mopedtrafik och syftar till att binda samman, och förlänga 
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tätortens befintliga gång- och cykelnät. I användningen ingår även 
komplement som behövs för vägens funktion. 
 

[PARK] – Park 
Användningen park tillämpas för områden med grönområden som kräver 
skötsel och som helt eller till viss del är anlagda. Parkmark har lagts inom 
två områden i anslutning till tätortens befintliga bebyggelse i syfte att bilda 
områden med möjlighet till utevistelse, ytor för lek och estetiska grönytor i 
tätorten. I användningen ingår även komplement till parkens användning. 
 

[NATUR] – Natur 
Användningen natur tillämpas för områden för friväxande grönområden 
som inte sköts mer än enligt skötselplan eller genom visst begränsat 
underhåll. Användningen avser skapa en grön förbindelse mellan befintlig 
bostadsbebyggelse i tätorten och verksamheterna inom planområdet, ge de 
boende tillgång till bostadsnära grönytor och agera som avskärmning 
mellan bostadskvarter och verksamhetsområde. I användningen ingår även 
mindre park-, vatten och friluftsanläggningar, ytor för lek samt andra 
komplement till naturområdets användning. 
 

[u1] – Markreservat för underjordiska ledningar inom allmän plats 
Denna reglering används för att säkerställa de servitut och ledningsrätter 
som finns inom planområdet och inom allmän platsmark. 
 

[u2] – Markreservat för underjordiska ledningar inom kvartersmark 
Denna reglering används för att säkerställa att befintliga och kommande 
kommunala ledningar bibehåller möjligheten att förläggas och ligga kvar. 
Ledningsrätt inom kvartersmark, där det är behövligt, kommer att sökas i 
samband med förrättning. 

 

[l1] – Markreservat för luftburna ledningar inom allmän plats 
Denna reglering används för att säkerställa de servitut och ledningsrätter 
som finns inom planområdet och inom allmän platsmark. 
 

[j1] – Utryckningsutfart 
Bestämmelse om utryckningsutfart tillämpas på kvartersmark för att reglera 
var utfart får anordnas mot allmän plats. Syftet med bestämmelsen är att 
reglera var en utfart, enbart avsedd för ut- och inryckning får uppföras från 
markanvändning räddningstjänst och annat samhällsviktigt ändamål mot 
Östra järnvägsgatan. 
 

[h1] – Högsta nockhöjd är 15,0 meter 
Bestämmelsen syftar till att begränsa höjden för byggnader inom 
användningsområdet för räddningstjänst och annat samhällsviktigt 
ändamål.  
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[h2] – Högsta totalhöjd är 30,0 meter 
Bestämmelsen syftar till att begränsa höjden för andra byggnadsverk inom 
användningsområdet för räddningstjänst och annat samhällsviktigt 
ändamål, exempelvis master.  
 

[h3] – Högsta byggnadshöjd är 7,0 meter 
Bestämmelsen syftar till att begränsa höjden för byggnader inom de redan 
bebyggda fastigheterna inom kvarteren Tiden och Seklet. Högsta tillåtna 
byggnadshöjden är samma som tillåts i tidigare plan för platsen. 
 

[h4] – Högsta byggnadshöjd är 3,8 meter 
Bestämmelsen syftar till att begränsa höjden för komplementbyggnader 
inom den redan bebyggda fastigheten Tiden 2. Högsta tillåtna 
byggnadshöjden är samma som tillåts i tidigare plan för platsen. 

 

- Marken får inte förses med byggnad (prickad mark) 
Bestämmelsen syftar till att begränsa markens utnyttjande. 

 

- Marken får endast förses med komplementbyggnad 

(korsprickad mark) 
Bestämmelsen syftar till att begränsa markens utnyttjande. Inom fastigheter 
i kvarteret Tiden avsätts områden för uppförande av 
komplementbyggnader.  

  

- Utfartsförbud 
Bestämmelse om utfart tillämpas på allmän plats och kvartersmark för att 
reglera var utfart får respektive inte får anordnas mot allmän plats. 
 

[p1] – Byggnad ska placeras minst 4,5 meter från fastighetsgräns 
Bestämmelsen syftar till att hindra att byggnader placeras så nära 
fastighetsgräns att olägenhet riskerar att uppstå. 

 

[b1] – Källare får inte finnas 
Bestämmelsen syftar till att begränsa möjlighet att utföra källare inom 
området. Detta på grund av områdets geotekniska förutsättningar.  
 

[n1] – Marken får inte användas för parkering 
Bestämmelsen syftar till att skapa en trafiksäker korsning med fria siktlinjer 
mellan Thulegatan och Östra järnvägsgatan. 

6.5 Gator, trafik och parkering 

Vännäs kommun beslutade 2016 om en trafikstrategi vars övergripande 
målsättning är att resor i Vännäs kommun i högre grad än idag ska vara 
hållbara. Detta innebär att trafikens påverkan på människors hälsa och 
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livsmiljö samt på naturmiljön ska minska. För att åstadkomma detta pekas 
fyra strategiområden ut: Planering för en hållbar kommun, Hållbara korta 
resor, Goda pendlingsmöjligheter och Ett trafiksystem för alla.   

Gång- och cykelvägar 

Trafikstrategin har konkretiserats i en handlingsplan. I handlingsplanen 
finns ett utpekat prioriterat vägnät för olika trafikslag. I planområdet, och i 
dess direkta närhet, har Östra Järnvägsgatan, Fritidsvägen och Thulegatan 
har pekats ut som huvudsakliga stråk för gång och cykel. I dagsläget finns 
gång- och cykelväg längs Östra järnvägsgatan från centrum till 
planområdets södra gräns. Dock saknas sträckningen genom planområdet. 
Längs Thulegatan finns anläggandet av gång- och cykelväg med i den 
kommunala budgeten och avses utföras inom de närmsta åren. 
 
Inom planområdet utökas tätortens sammanhängande gång- och cykelnät, 
tillgängliga passager för oskyddade trafikanter genom planområdet skapas. 
Via detta kan man som gående eller cyklande ta sig till målpunkter som 
fritidsområdet, både inifrån planområdet och från kringliggande 
bostadsmark. 

Infart till planområdet 

Planområdet nås via Östra järnvägsgatan vilken är huvudled genom Vännäs. 
  
Då en yta avsätts för samhällsviktig verksamhet och avsikten är att en ny 
räddningstjänst ska uppföras på platsen är tillgång till utryckningsvägar 
väldigt viktig. Även vid en extraordinär händelse som hindrar att tätorten, 
eller väg 92 nås via Östra järnvägsgatan kan området nås via Fritidsvägen 
och Thulegatan, vidare till statligt vägnät.  
 
Blåljusverksamhets åtkomst till samtliga fastigheter ska säkerställas vid 
genomförandet av planen genom att hänsyn tas till detta i kommande 
bygglovshantering. 

Kollektivtrafik 

Närmaste anslutningspunkt till kollektivtrafik för buss finns i dagsläget vid 
Vännäs Resecentrum ca 500 meter söder om planområdet, varifrån även 
möjligheten att resa med tåg finns. Planförslaget möjliggör dock för att en 
ny anslutningspunkt för busstrafik ska kunna anordnas inom ytan som 
avsätts för trafikendamål vid korsningen mellan Östra järnvägsgatan och 
Fritidsvägen i planområdets norra del. 

In- och utfarter  

I detaljplanerna för fastigheterna inom kvarteret Tiden finns ett område, 
från Bussgränd till Thulegatan, med bestämmelse om att marken skall vara 
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tillgänglig för utfart från angränsande fastigheter. Detta nyttjas för 
godstransporter till- och från fastigheterna i kvarteret. Ett servitut för 
rättigheten finns upprättad för fastigheterna och bibehålls i planförslaget.   
 
Fastigheterna TIDEN 1 och SEKLET 1 bibehåller sina möjligheter till utfart 
mot Bussgränd men regleras med utfartsförbud mot Östra järnvägsgatan. 
 
Fastigheten TIDEN 3 bibehåller sin möjlighet till utfart mot Thulegatan. 
 
Fastigheten TIDEN 2 har en befintlig infart från Östra järnvägsgatan. Den 
regleras i Detaljplan för del av kvarteret Tiden inom Vännäs tätort i 
Vännäs kommun med förbud mot utfart. Planförslaget innebär att förbudet 
tas bort så att både in- och utfart tillåts mot Östra järnvägsgatan medan 
större delen av fastighetens sträcka mot gatan förläggs med utfartsförbud. 
Möjlighet finns sedan att via lokala trafikföreskrifter reglera vilka trafikslag 
som tillåts i in- och utfarten, så att exempelvis enbart persontrafik kan 
nyttja den och tung trafik styrs via den gemensamma transportvägen som 
finns inom kvarteret från Thulegatan till Bussgränd. 
 
Till markområdet för samhällsviktig verksamhet finns det idag redan en 
anslutningsväg, från Östra järnvägsgatan, norr om markområdet. Denna 
anslutning är tänkt att användas för besökande, renhållningsfordon samt 
daglig personal som kommer till platsen. Utöver denna tillskapas en ny 
utfart direkt mot Östra järnvägsgatan, utfarten avser enbart användas vid 
utryckning och säkerställs genom egenskapsbestämmelse [j1], 
Utryckningsutfart. I samband med detta avser kommunen ansöka om alla 
erforderliga tillstånd som krävs för uppförande av trafikljus längs Östra 
järnvägsgatan i båda färdriktningar för att stoppa allmän fordonstrafik 
under utryckning. Siktlinjer säkras genom att vegetationen vid utfarten röjs 
och anslutningen utformas i enlighet med VGU (Vägar och gators 
utformning). 

Figur 15: Utdrag ur SWECOs 
illustrationsskiss på hur 
räddningstjänsten skulle kunna placeras 
med inrycknings-, utrycknings- och 
besöksvägar markerade.  
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Det finns även en redan befintlig anslutning sydväst om markområdet, 
utanför planområdet där fastighet VÄNNÄS 51:1 har en tillfartsväg längst 
områdets västra sida, som skulle kunna användas vid extraordinära 
tillfällen, ett nyttjanderättsavtal är tänkt att uppföras med Trafikverket som 
äger fastigheten. 

Parkering  

Parkering för respektive verksamheter ska lösas inom den egna fastigheten. 

6.6 Störningar 

Buller  

Planområdet berörs av bullerstörningar från såväl väg som järnväg. 
Kommunen har därför låtit ta fram en bullerutredning3 för planområdet. 
Utredningen visar på att stora delar av området för räddningstjänst och 
annat samhällsviktigt ändamål har en ekvivalent ljudnivå över 60 dB men 
under 65 dB. För arbetslokaler finns inga tydliga riktvärden men 
Naturvårdsverket publicerade en rapport4 där högsta rekommenderade 
ekvivalenta ljudvärde vid fasad är 65 dB. 
 
Då räddningstjänst ofta har jourrum eller liknande för sömn och vila 
behöver inomhusbuller för dessa utrymmen beaktas särskilt. Enligt 
utredningen bör inomhusmiljön i dessa betraktas som bostäder ur 
bullersynpunkt.   
 
I utredningen sammanfattas förutsättningarna för planens avsedda 
användningar är goda men att utförligare beräkningar kan krävas i 
projekteringsskedet för byggnader inom planområdet.   

Elektromagnetiska fält 

Inom planområdet löper en luftledning och i planområdets direkta närhet 
finns ett ställverk. Detta har tagits i beaktan vid utläggning av 
markanvändning och eventuella skyddsavstånd för specifik användning och 
placering av byggnad hanteras inom ramen för bygglovet.  

Verksamheter 

Inom planområdet finns befintliga verksamheter i form av bygghandel, taxi, 
bilverkstad och eldistribution. Ingen av dessa verksamheter klassas som 
verksamhet med hög omgivningspåverkan. Genomförandet av planen 
innebär att ytterligare verksamheter inom samma 

 
3 Seklet m.fl., Vännäs kommun, Bullerutredning för ny detaljplan – Tunemalm Akustik, 2025-07-
04. 
4 Riktvärden för trafikbuller i andra miljöer än för boende, vård och undervisning, Dnr 544-
1916-02 Rv. 
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omgivningspåverkansgrad kan etablera sig samt uppförandet av en ny 
räddningstjänst. Samtliga verksamheter inklusive räddningstjänsten 
planläggs på behörigt avstånd från bostäder för att skydda mot eventuella 
störningar. 

Farligt gods 

Genom planområdet löper väg 529, Östra järnvägsgatan, som inte är en 
rekommenderad väg för farligt gods. 
 
Strax norr och väster om planområdet går Stambanan genom Övre 
Norrland. Trafikverkets strategi för farligt gods på järnvägen utgår från att 
det ska vara möjligt att transportera farligt gods på i princip alla banor. Med 
utgångspunkt av Länsstyrelsens riktlinjer för fysisk planering5 förläggs 
ingen kvartersmark inom skyddsavstånd från järnvägen.  

6.7 Sociala frågor 

Inom planområdet identifieras flera sociala värden som är viktiga för 
boende i närområdet. Marken som tas i anspråk består delvis av natur- och 
skogsmark med spontant upptrampade stigar och spår från tidigare 
markarbeten, vilka används som rekreationsstråk. Ett parkområde mellan 
bostadsbebyggelsen i kvarteren Månaden, Seklet och verksamheterna i 
kvarteret Tiden används frekvent av boende för promenader och 
hundrastning. Även ett närliggande område som idag är naturmark 
fungerar i praktiken som park och bidrar till platsens sociala värden. 
För att säkerställa att dessa stråk finns kvar vid planens genomförande har 
dessa förlagts som naturmark samt GC-väg längsefter de sammanhängande 
stigarna. Längs planområdets sydöstra gräns löper en välanvänd stig mellan 
Bussgränd och Fritidsvägen, som utgör en viktig länk till Fritidsområdet 
som innehåller flera elljusspår och motionsspår och som enligt 
översiktsplanen är prioriterat att utveckla som ett närrekreationsområde.  
 
Detaljplanen syftar till att bevara och stärka dessa sociala värden genom att 
skapa och tillgängliggöra gröna förbindelser inom och utanför planområdet, 
samt säkerställa att natur- och parkmark fortsatt kan nyttjas för rekreation 
och social samvaro. 

Tillgänglighet 

Vid nybyggnation ska alltid människors möjlighet att vara fullt delaktiga i 
samhällslivet beaktas, oavsett funktionsnedsättningar och ålder. Alla ytor 
ska göras tillgängliga, trygga och användbara för alla grupper av människor 
så långt det är möjligt och inom rimliga kostnader. Detta gäller både fysisk 
och psykisk tillgänglighet - allt från den faktiska framkomligheten till val av 

 
5 Riktlinjer - skyddsavstånd till transportleder för farligt gods i Norrbottens och Västerbottens 
län, Utgiven av: Länsstyrelsen i Norrbottens och Västerbottens län 
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växter som kan orsaka allergier som gör det svårt för vissa människor att 
vistas i miljön eller sådant som kan orsaka känslan av otrygghet, till 
exempel bristande belysning eller skötsel.  

Trygghet och jämställdhet 

Vid uppförande av ny bebyggelse ska trafikmiljön och utemiljön utformas 
utifrån ett jämställdhetsperspektiv. Olika erfarenheter, kunskaper och 
synsätt ska tas till vara i planeringsprocessen. Den fysiska utformningen kan 
bland annat bidra till att skapa trygghet genom trafiksäkra gator samt gång- 
och cykelbanor.  

7. Teknisk försörjning 

Vatten och avlopp 

Planområdet ligger inom kommunens verksamhetsområde och kommer att 
anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnät.  

Snöhantering 

Snöupplag för röjning av allmän plats kan anordnas på park- och naturytor 
inom planområdet.  

Värme 

Värmeförsörjning kan ske genom jord- eller bergvärmepump. Närmaste 
anslutningspunkt till fjärrvärmenätet ligger i södra delen av planområdet. 

El 

Elförsörjning kan ombesörjas genom anslutning till befintlig huvudmatning 
för el eller via det planlagda markområdet för teknisk anläggning [E]. 
Anslutningspunkt anges av huvudman.  

Fiber och tele 

Fiber ansluts mot Vannet och finns draget i delar av planområdet. Möjlighet 
finns att bygga ut fibernätet så att hela det berörda planområdet på sikt kan 
ansluta till fiber. Respektive fastighetsägare/exploatör ansvarar för och 
bekostar egen fiberanslutning och kontakt med nätleverantör.  

Avfall 

Avfallshantering sköts av respektive fastighetsägare, vilken även ansvarar 
för att avfallet är lättåtkomligt för renhållningsfordon.  

Blåljus 

Räddningstjänsten och övrig utryckningsverksamhet kan angöra till 
planområdet från Östra järnvägsgatan.  
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Även vid en extraordinär händelse som hindrar att tätorten, eller väg 92 nås 
via Östra järnvägsgatan kan området nås via Fritidsvägen och Thulegatan, 
vidare till statligt vägnät.  

8. Konsekvenser av planens genomförande 

Detaljplanen föreslår markanvändning för räddningstjänst och annat 
samhällsviktigt ändamål för del av fastigheten VÄNNÄS 52:2. Den berörda 
marken ägs av kommunen och är tänkt att avstyckas i samband med att 
planen vinner laga kraft, ansökan och kostnader för fastighetsreglering 
ombesörjs av kommunen. 
 
Planförslaget innebär tillskapandet av ett nytt kvartersnamn inom 
markområdet för kommande räddningstjänst och annat samhällsviktigt 
ändamål. Detta kvarter ges namnet Klockslaget.  
 
En kommunal anslutning på Östra järnvägsgatan tillskapas för 
Räddningstjänstens utryckningsväg, utöver den redan befintliga 
anslutningen i norr som idag driftar fastigheterna VÄNNÄS 50:10 och 
VÄNNÄS 50:11. All annan eventuell vägbyggnad ombesörjs av respektive 
fastighetsägare.  
 
Fastigheterna TIDEN 1-3 ingår inom planområdet med syfte att skapa en 
bättre trafiksäkerhet inom markområdet men även förbättra 
utfartssituationen samt utöka möjlighet till byggnation av lagerbyggnader.  
Detta har reglerats i detaljplanen genom att lägga ut ytterligare ett 
markområde för komplementbyggnader. 
 
Detaljplanen reglerar även byggrätt för räddningstjänst inom mark som 
tidigare varit oplanerad, vidare för handel och industri med låg 
omgivningspåverkan med samma byggrätt som idag gällande detaljplan. 
Vidare planläggs mark för teknisk anläggning, allmän platsmark så som 
gång- och cykelväg, gata, park och naturmark. Planförslaget har inte 
fullständigt stöd i översiktsplanen men följer den politiska viljan och 
möjliggör för en viktig tätortsutveckling. 
 
Tillskapandet av en trafikplats inom kommunalt markområde möjliggör 
angöring av exempelvis kollektivtrafik till friluftslivsområdet och förskolan, 
vilket idag saknas helt.  
 
Infrastruktur och tillgänglighet från tätorten till natur och 
friluftslivsområden prioriteras högt av kommunen. Bevarandet av redan 
upptrampande stråk men även tillskapandet av nya gång- och cykelvägar 
ger möjlighet till fortsatta rekreationsstråk och ökad tillgänglighet för 
oskyddade trafikanter. Gående och cyklande från centrum kan ta sig till 
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friluftslivsområdet via Östa järnvägsgatan eller Tulegatan alternativt via de 
grönområden som finns insprängda i bebyggelsen.  
 
Planförslaget genererar en viss ökad trafikmängd längs efter Östra 
Järnvägsgatan. Bedömningen är att då gatan idag är huvudled genom 
Vännäs så bör ökningen vara försumbar genom centrum däremot kan det 
bli en något högre trafikmängd från väg 92 fram till planområdet. 
Hastighetsbegränsningen är idag 50 km/h inom planområdet, vilket ligger 
inom Vännäs tätort.   
 
Det kommunala vatten- och avloppsnätet behöver förlängas längs efter 
Östra järnvägsgatans östra sida och nya servisanslutningar behöver sättas 
ut. Detta ger även ger möjligheten att förlägga befintlig VA-ledning i gata 
istället för över kvartersmark inom Kv. Seklet och Tiden. Därför föreslås att 
omdragning av dessa ska ske och att i samband med detta häva de befintliga 
servituten som då blir otjänliga. Detta ger på sikt berörda fastighetsägare 
större möjligheter till att bygga och råda inom egen fastighet.  
 

Figur 16: Kartbild visar var berört servitut, 2460-
88/27.1 är beläget idag inom fastigheterna TIDEN 1-
3 samt SEKLET 1. 
 

 
 
 
 
 
 
 
Om denna åtgärd blir aktuell innebär det 
fastighetsrättsliga konsekvenser i form 
av avveckling av servitut och 
fastighetsreglering. En sådan åtgärd ska i 
sådana fall föranledas av ett avtal mellan 
berörda fastighetsägare och kommunen 
men ligger utanför denna planprocess. 
Inga avtal finns eller är påbörjade med 
någon fastighetsägare vid framtagandet 
av granskningshandlingar.  
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Det finns ett flertal andra servitut inom föreslaget planområde, ex 
elledningar, trädsäkring, vatten- och avlopp m.fl. Samtliga ledningsrätter 
skyddas genom förläggandet av l- och u-områden inklusive behövlig 
skyddszon för eventuella kommande arbeten. Kommunen ser gärna att de 
befintliga luftledningarna för eldistribution på sikt grävs ner och en dialog 
med Vattenfall är påbörjad men det finns inga beslut i ärendet. 

9. Administrativa frågor samt genomförande frågor 

9.1 Preliminär tidplan 

Planarbetet bedrivs med utökat förfarande. Se figur nedan:  
 
  

 
 
Figur 17: Planprocessen enligt utökat förfarande. Illustration, Vännäs kommun 

 

Planprocessen – beräknade tider:  
 

Samråd  kv. 3, 2025  
Granskning  kv. 3, 2025   
Antagande  kv. 4, 2025  

9.2 Genomförandetid 

Genomförandetiden är 5 år från det datum planen vinner laga kraft. Under 
genomförandetiden har fastighetsägarna en garanterad rätt att bygga i 
enlighet med planen och detaljplanen får inte ändras utan synnerliga skäl. 
Efter genomförandetidens utgång fortsätter planen att gälla, men den kan 
då ändras eller upphävas utan att fastighetsägarna har rätt till ersättning.  

9.3 Ansvarsfördelning 

Kommande exploatör/byggherre ansvarar för att inte åsamka skada på 
annans fastighet, eventuella underjordiska kablar och/eller egendom vid 
exploatering.  
 
Kommunen ansvarar för och bekostar framdragning av kommunala VA-
ledningar fram till fastighetsgräns för kvartersmark. För de fastigheter som 
bildas inom exploateringsområdet ska förbindelsepunkt för respektive 
fastighet anvisas av kommunen.  
 
Exploatören/kommunen ska i samråd med ledningsägare svara för 
samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som 
krävs för exploateringens genomförande. Kommande exploatör/byggherre 
bekostar sådan ledningsomläggning inom kvartersmark som är nödvändig 
till följd av exploateringen. 
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9.4 Huvudmannaskap för allmän plats 

Kommunen är huvudman för allmän plats inom planområdet med 
undantag för allmän platsmark för gata längs Östra järnvägsgatan där 
Trafikverket är huvudman. Respektive fastighetsägare svarar för åtgärder 
inom kvartersmark.  

9.5 Huvudman för vatten och avlopp 

Kommunalt vatten- och avloppsnät finns idag framdraget inom delar av 
planområdet och kommer att byggas ut i samband med anläggande av gata.  

9.6 Fastighetsbildning 

Kommunen bekostar och ansvarar för ansökan om fastighetsbildning för 
markområdet som planläggs för Räddningstjänst samt för 
fastighetsregleringar inom allmän platsmark. All övrig fastighetsbildning, 
om det är aktuellt, ansvarar och bekostar respektive fastighetsägare.  

9.7 Fastighetsrättsliga konsekvenser 

I planen är det förlagt naturmark på del av MYRAN 1 som i gällande plan 
har markanvändning för skola. Denna ändring behöver inte nödvändigtvis 
föranledas av en förrättning då kommunen äger båda fastigheterna. Om så 
kan komma att behövas framgent kan det lösas utanför planprocessen.  
 
Fastighetsbildning sker efter ansökan om lantmäteriförrättning hos 
Lantmäteriet. För mark utlagd som allmän platsmark gäller att kommunen 
både har en ovillkorlig rätt och en ovillkorlig skyldighet att lösa in marken 
på fastighetsägarens begäran. Då samtliga markområden för allmän 
platsmark redan ägs av kommunen kommer planen inte att resultera i 
någon inlösen av mark. 

9.8 Avtalsfrågor 

De regleringar som sker gällande borttagande av utfartsförbud för 
fastigheten TIDEN 2 bedöms inte krävas avtal för då parterna är överens. 
 
Ett nyttjanderättsavtal behöver upprättas mellan kommunen och 
Trafikverket avseende nyttjande av befintlig väg, norr om markområdet för 
samhällsviktig verksamhet, vid extra ordinära händelser. 
 
Servitut 2460-88/27.1 som berör fastigheterna SEKLET 1 samt TIDEN 1, 2 
och 3 kommer delvis att utgå då kommunen flyttar sina VA-ledningar. 
Justeringar för de kommunala servitut som blir berörda samt ledningsrätt 
för ny placering inom kvartersmark kommer att ingå i ansökan till 
Lantmäteriet i samband med ansökan om förrättning. 
Kommunen ansvarar för och bekostar ansökan om förrättning gällande 
ovan. 
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Vattenfalls ledningar läggs inom l- samt u-område på kvartersmark. 

9.9 Ekonomiska frågor 

Kostnaden för upprättande av detaljplanen bekostas av kommunen. 
Kostnader i samband med ansökan om fastighetsbildning för nytillkomna 
fastigheter och övriga regleringar bekostas av Vännäs kommun om inte 
annat framgår av ett särskilt skrivet avtal. 
 
Kostnaden för infrastrukturåtgärder åligger kommunen om inte annat 
framgår av ett särskilt skrivet avtal. 
 
Respektive kommande fastighetsägare/byggherre ansvarar för, och bekostar 
behövliga utredningar, markförvärv, byggnationer och anläggningsarbeten 
inom kvartersmark.  
 
Respektive kommande byggherre söker och bekostar erforderliga bygglov, 
bygganmälan, rivningslov m.m som berörs av Plan- och bygglagen. 

Kommunala ekonomiska frågor 

Genomförandet av planen innebär att kommunens infrastrukturavdelning 
anlägger gatumark, utökar ledningsinfrastruktur, reinvesterar i befintlig 
infrastruktur m.m. inom planområdet. Planen ger även möjligheten att 
kommunala ledningar för vatten och avlopp kan flyttas från fastigheterna 
SEKELT 1 och TIDEN 1-3. Anläggningskostnader för genomförandet av 
detaljplanen lyfts in i den kommunala budgeten, kostnader för vissa 
åtgärder ska med tid återfinansieras via bland annat VA-taxa. 
 
Kostnader för det ökade underhåll som planens genomförande innebär 
behöver lyftas som utökat behov i framtida driftsbudget. 

9.10 Tekniska frågor 

Vatten- och avloppsledningar ska anslutas till befintliga VA-ledningar vid 
Östra järnvägsgatan, nya serviser anläggs för räddningstjänsten  
 
Ett markområde för teknisk anläggning läggs ut i närheten av förlängningen 
av Bussgränd, vilket är tänkt att tjäna båda kvartersmarken inom planen 
och delar av befintlig bostadsmark i närliggande område. Sedan tidigare 
planläggning finns ett område för tekniska anläggningar inom planområdet 
på fastighet VÄNNÄS 52:1 mot Östra järnvägsgatan. Denna yta utökas 
något. 
 

Avrinning från byggnader samt att vatten inte leds över till annans fastighet 
ska säkerställas och hanteras inom kommande bygglov. 
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Detaljerad geoteknisk undersökning för grundläggning av byggnader samt 
projektspecifik bullerutredning ska utföras i kommande bygglovsskede om 
det anses nödvändigt.   

10. Medverkande tjänstepersoner 

Planarbetet har utförts på uppdrag av Plan- och miljönämnden. Ett flertal 
av kommunens avdelningar och tjänstemän har medverkat vid 
framtagandet av planen så som Miljö- och byggchef, Infrastrukturchef, GIS-
ingenjör, Räddningschef, Beredskapssamordnare. 
 
VÄNNÄS KOMMUN 
Plan- och miljönämnden  
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