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. Handlingar i antagandeskedet

Planbeskrivning

Plankarta
Granskningsutlatande
Samradsredogorelse
Undersokning om risk for BMP
Fastighetsforteckning
Geoteknisk utlatande
Barnkonsekvensbeskrivning
Trafikutredning

2. Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planen innefattar fastigheterna HARADSHOVDINGEN 3 med flera,
placerat i de centrala delarna av Vannas. Detaljplanen syftar till att
mojliggora ett utokat skolomrade dar en ny byggnad for idrottsverksamhet
med mera kan inrymmas. En viktig del av syftet ar att sakra goda
skolmiljoer avseende friytor pa skolgarden. Vidare syftar detaljplanen till
att skapa flexibilitet till den framtida skolverksamheten och mgjliggora
samnyttjande av lokaler. Detaljplanen syftar dven till att bidra till
stadsutvecklingen i centrala Vannis och darmed mojlighet till utveckling
av de berorda privatagda fastigheterna.

Huvuddrag

Delar av omradet inom HARADSHOVDINGEN 3 bestar i dagsliget av en
grundskola for arskurserna F-6 samt anpassad grundskola arskurs 1—9. I
det sydviastra hornet ligger i dagslaget ett omrade med byggnader avsedd
for handel och bostider, omradet ska inforlivas och bli en del av skolans
omrade och pa sa sitt skapa forutsattningar enligt syftet.

Fastigheten KRONPRINSEN 19 ar i dag planlagd for bostader och handel
med ett hogsta vaningsantal pa tva vaningar. Inom fastigheten
KRONPRINSEN 19 som omfattas av planen ar syftet att gora nuvarande
byggnad planenlig. Dagens byggnad har tre vdningar medan den
nuvarande planen enbart tilldter tva vaningar. Denna plan medger darmed
en utokad byggratt pa fastigheten genom den tredje vaningen. Utover
nuvarande anvandning laggs dven anvandningen kontor, pa platsen.
Anvandningen bedoms som ett lampligt komplement till den ovriga
anvandningen. Berort markomrade har styckats av till egen fastighet
parallellt med denna planprocess. Planen avser att inforliva den hela nya
fastigheten.
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Fastigheten POLLUX 1 ar idag planlagd for bostader, sammanbyggda hus,
syftet ar att gora fastigheten planenlig samt se 6ver anviandningen och
mojliggora andra verksamheter sdsom gym, tillfallig vistelse, kontor och
butik.

3. Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.

Planen anses forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken (MB). Kap. 3 MB
innehéller bestimmelser om hushéllning med mark och vatten och
preciserar vissa slag av mark- och vattenomraden som ar av allméant
intresse. Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga ur ekologisk
synpunkt ska enligt 3 kap. 3 § MB skyddas mot dtgarder som kan skada
naturmiljon. Inga sdidana omraden finns inom planomréadet.

Kap. 4 MB innehaller sarskilda bestammelser for omraden av riksintresse
for t ex natur- och kultur, friluftsliv och rorligt friluftsliv. Enligt 4 kap. 8 §
MB klassas dven alla omraden som ingar i EU:s ndtverk Natura 2000 som
riksintressen. Inga sddana omraden finns i narheten av planomradet.

Det femte kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitet, miljokvalitets-
normer for buller, luft och vattendrag. Miljokvalitetsnormer for
utomhusluft finns reglerade for flertalet amnen. For vattendrag finns
klassificeringar i olika statusklasser som inte far forsamras.
Detaljplaneforslaget paverkar inte miljokvalitetsnormerna.

Detaljplanens omfattning och den markanviandning som foreslés i planen
ar inte av sddan art att ett overskridande av gillande miljokvalitetsnormer
enligt 3—5 kap. MB kan befaras eller att den medger verksamheter som
kraver skydd och tillstdnd enligt miljobalkens bestammelser.

4. Plandata

4.1 Lage och areal

HARADSHOVDINGEN 3, POLLUX 1 och KRONPRINSEN 19 ir beligna i
centrala Vinnis, de ligger parallellt med ett av Vannis tatorts huvudstrak,
Ostra jarnvagsgatan. Planomradet ar inramat av gatorna Kopmangatan i
vaster, Kungsgatan i 6ster samt Kommendorsgatan i soder och Vegagatan i
norr. Arealen pa planomrédet ar cirka 24 600 m2.
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E b o - 3 y
Figur 1. Ortofoto med ungefirligt planomradet

4.2 Markdagoforhallanden

Fastigheten HARADSHOVDINGEN 3 iigs av Vinnis kommun, fastigheten
KRONPRINSEN 19 ar i privat 4go medan fastigheten POLLUX 1 4gs av
fastighetsbolaget Wendenes AB.

5. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Gillande Oversiktsplan (2017-2030) pekar inte specifikt ut aktuellt
planomrade men i den fordjupade 6versiktsplanen for Vannas och
Vannisby (2018) befinner sig det tinkta planomrédet inom
“centrumplanen”, sokt planbesked strider saledes inte mot gillande
oversiktsplan utan foljer 6versiktsplanens intentioner.

Sveriges friluftsmal

Planforslaget kan kopplas till Sveriges friluftsmal pa punkterna:

Tillganglig natur for alla.
Tillgang till natur for friluftsliv.
Attraktiv tatortsnara natur.
Friluftsliv for god folkhdlsa

Inom kommunen finns ett stort antal fritidsanldggningar och attraktiva
rekreationsomraden, som ar viktiga att virna om ur allmén synpunkt. I
Vannas finns ett flertal friluftsomraden inom och nira tiatorten. Planen
tillgangliggor omkringliggande tatortsnara friluftsomraden, framst ner
mot dlven i soder och mot friluftsomradet vid Roda viken samt mot
Gothnellska halvon, genom att sidkerstilla gang- och cykelvag i
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planomradets sddra och norra del. Gang- och cykelvagnatet ar i enlighet
med kommunens trafikstrategi, planen ar en del i ett langsiktigt arbete
kring att tillgdngliggora friluftslivet for medborgarna i kommunen.

Agenda 2030

Planforslaget kan dven kopplas till méalen i Agenda 2030, bland annat
genom:

Halsa och valbefinnande
God hilsa dr en grundlaggande forutsattning for manniskors mojlighet att
na sin fulla potential och att bidra till samhallets utveckling.

Delmal 3.6 - Minska antalet dédsfall och skador i trafiken.
Planforslaget skapar forutsattningar for sakra transportvagar for de
oskyddade trafikanterna.

God utbildning for alla
Delmdl 4.A- Skapa inkluderande och trygga utbildningsmiljoer
Malet uppnas genom att bygga och forbattra utbildningsmiljoer som ar
anpassade for barn och personer med funktionsvariation, samt tar hansyn
till jamstalldhetsaspekter och darmed erbjuder en trygg, fredlig,
inkluderande och andamalsenlig larandemiljo for alla. Inom ramen for
planarbete har kommunen via barndialog och inventering av skolgarden
tagit fram en barnkonsekvensbeskrivning som ska bidra till en skolgard
som tar hansyn till ovanstaende.

Jamstalldhet
Jamstalldhet ar ett mal i sig liksom en forutsattning for héllbar och fredlig
utveckling. Jamstilldhet uppnés nar kvinnor och mén, flickor och pojkar
har lika rattigheter, villkor, mojligheter samt makt att sjilva forma sina liv
och bidra till samhallets utveckling. Planforslaget har genom barndialog,
inventering av utemiljoer samt via barnkonsekvensanalys tagit fram
forslag pa hur en mer jamstalld miljo kan skapas pa skolgarden.

Hallbara stader och samhéllen
Delmal 11.2- Tillgangliggdra héllbara transportsystem for alla
Det ar viktigt att tillhandahalla tillgang till sakra, ekonomisk 6verkomliga
tillgangliga transportsystem for alla. Forbattra vagtrafiksakerheten,
sarskilt genom att bygga ut kollektivtrafik, men sarskild uppmarksamhet
pa behoven hos manniskor i utsatta situationer, kvinnor, barn, personer
med funktionsvariation samt idldre personer. Planforslag siakerstiller god
kommunikation med gang och cykel samt kollektivtrafik. Det ar viktigt att
barn kianner sig trygga och sikra pa vag till och fran skolan, det ar en
grundforutsattning for att komma till skolan 6verhuvudtaget.

7(47)
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Delmal 11.6- Minska staders miljdp&verkan

Genom att dgna sirskild uppmarksamhet at luftkvalitet samt hantering av
kommunalt- och annat avfall. Planforslaget foreslar en infrastruktur som
ar riktad barn och unga pa vag till skolan. De ska pa ett sdkert och tryggt
satt kunna cykla eller dka kollektivt till skolan vilket i forlangning lagger en
grund for sjalvstandighet samt en framtida livsstil som bidrar till en 6kad
andel cykling och kollektivikande. Det i sin tur bidrar i forlangningen till
en battre luftkvalitet i orten.

Delmdl 11.7 - Skapa sdkra och inkluderande gronomréden for alla
Planforslaget sakerstiller tillganglighet till tatortsnara naturomraden
genom att sakra transportvagar for oskyddade trafikanter.

Fredliga och inkluderande samhdllen
Alla manniskor ar lika infor lagen och ska ha lika tillgang till rattvisa samt
ska ha mojlighet att utdva inflytande och ansvarsutkravande over
beslutsfattande.

Delmdl 16.7-Sakerstall ett lynort, inkluderande och representativt
beslutsfattande och delmdal 16.10- Sdkerstdlla allman tillgang Hill
information och skydd de grundidggande frineterna

Planen har i tidigt skede involverat barn och unga i processen kring att
bygga en ny idrottshall, de har medverkat som informanter
(uppgiftslamnare) i arbetet for att pa sa satt bidra till ett battre planforslag
i slutdndan. Barnen har dven under processen fatt bidra och lira sig kring
den demokratiska planprocessen.

Detaljplaner

Planomradet omfattar tre gillande detaljplaner med olika antagande ar.
Ingen av planerna har genomforandetid kvar.

Utdrag ur gdllande detaljplaner inom planomrddet:

HARADSHOVDINGEN 3, omfattas av detaljplan "7HARADSHOVDINGEN
3 och 4, antagen 2013-09-16". Detaljplanen har planbestimmelser for
markanviandning [SC1] Skola och bibliotek/samlingslokal, antalet viningar
ar satt till 3 och en hogsta byggnadshdjd pa 10 respektive 12 m.
Placeringen av nuvarande byggnader ar styrd till forgardsmarken.
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Figur 2. Utdrag ur gdllande detaljplan 6ver HARADSHOVDINGEN 3.

HARADSHOVDINGEN 3 omfattas dven av detaljplan "Férslag till dndring
av stadsplan, for CENTRUMOMRADET inom VANNAS KOPING”,
antagen 1961-14-07. Detaljplanen har planbestimmelse for

markanviandning [BS] omréade for bostadsandamal, sammanbyggda hus i
tre vaningar.

agggqtdﬂ
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: ey v | T -
£ 3V 'A‘ (. 4 A
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Figur 3. Nu gdllande detaljplan 6ver HARADSHOVDINGEN 3, berord del av planen inom
rod markering.

Fastigheten KRONPRINSEN 19 som ingér i detaljplanen omfattas av
“Detaljplan for kvarteret KRONPRINSEN inom VANNAS TATORT ”,
1988-06-02. Detaljplanen har planbestaimmelse for markanvandning

[BH] affars- eller kontorsverksamhet i bottenvaning och dels for bostader i
overvaning,.
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Figur 4. Nu gc'il'lanc\lé detaljplaﬁ over KRONPRINSEN, berord del av planen inom réd

markering.

POLLUX 1 omfattas av detaljplan "Forslag till andring av stadsplan, for
CENTRUMOMRADET inom VANNAS KOPING”, antagen 1961-04-07.
Detaljplanen har planbestaimmelse for markanvandning [BS] omrade for
bostadsdandamal, sammanbyggda hus i tre vaningar.

i

Figur 5. Nu gdllande detaljplan 6ver POLLUX 1, berord del av planen inom rod
markering.
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Kommunala beslut

For aktuell detaljplan gavs positivt planbesked 2024-02-12. En utokning
av planbesked gillande inforlivande av fastigheten POLLUX 1 gavs positivt
planbesked 2024-09-16. Detaljplanen ar forenlig med kommunens
oversiktsplan, bedoms inte ha en betydande miljopaverkan men bedoms
ha ett betydande allmant intresse varvid ett utokat forfarande bor
tillampas.

Vid beslut om planbesked bedomdes att f6ljande omraden sarskilt ska
beaktas vid framtagande av ny detaljplan:

- Trafik och trafiksiakerhet

- Parkering

- Buller

- Gestaltning

- Mark- och geotekniska forhallanden

- Kvalitativ friyta* inom skolomradet, barnkonsekvensbeskrivning
- Dagvatten

5.1 Planprocess

En detaljplan kan handlaggas med ett standardforfarande, utokat
forfarande, begransat forfarande eller samordnat forfarande

Om detaljplanen kan

1. Antas medfora betygande miljopaverkan

2. Ar av betydande intresse for allméinheten eller i 6vrigt av stor betydelse
eller

3. Inte ar forenlig med Oversiktsplanen eller lansstyrelsens
granskningsyttrande

ska ett utokat forfarande anviandas.

Bedémning av atgdrden

Detaljplanen bedoms ha betydande intresse for allmanheten och
handlaggas darmed med ett utokat forfarande enligt plan-och bygglagen
(PBL) (SFS 2010:900). Detaljplan tas fram i enlighet med Boverkets
foreskrifter for detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS
2020:8).

! Friyta for lek och utevistelse som begrepp omfattar den yta som barnen kan anvanda pa egen hand vid
sin utevistelse. En friyta ar ytan som gar att leka pa och som ar tillganglig for barnen i huvudsak under
skoltid men aven i viss man pa fritiden. Boverket “Friyta for lek och utevistelse for forskolor och skolor”

2023-06-26. www.boverket.se
11 (47)
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Planprocessen regleras i Kap. 5 PBL (SFS 2010:900). Forfarandets olika
steg redovisas nedan:

Kungorelse

Infor samradet kungors forslaget till detaljplan i ortstidning och genom
anslag pd kommunens anslagstavla. Kungorelsen ska innehalla
information om var forslaget halls tillgangligt, vilket omrade som avses,
om detaljplanen avviker fran 6versiktsplanen, om genomforandet av
planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan, hur lang
samradstiden ar och att den som vill lamna synpunkter pa forslaget kan
gora det under samradstiden, samt till vem synpunkter lamnas.

Samrad

Samradet syftar till att samla in information, énskemal och synpunkter
som beror planforslaget i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Dialog
fors med lansstyrelsen, berorda myndigheter och kommuner, kdnda
sakidgare och boende, foreningar, allmanhet med flera. Syftet med
samradet ar att forbattra beslutsunderlaget och att ge mgjlighet till
insyn och paverkan. Synpunkter pa forslaget ska goras skriftligt.

Samradsredogorelse

Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens forslag till revideringar i en samradsredogorelse.
Handlingarna revideras utifran inkomna synpunkter och kommunens
kommentarer.

Underrattelse och granskning

Efter revideringar ska detaljplanen stéllas ut pa granskning under minst
3 veckor. Dialog fors med lansstyrelsen, berorda myndigheter och
kommuner, kinda sakigare och boende, foreningar, allmanhet med
flera men dven Ovriga som har yttrat sig under samradstiden.
Synpunkter pa forslaget ska goras skriftligt. Efter granskningen kan
kommunen endast gora mindre dndringar av planforslaget. Om
forslaget andras vasentligt efter granskningen ska en ny granskning
genomforas.

Granskningsutidtande

Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter tillsammans
med kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutlatande.
Handlingarna revideras utifran inkomna synpunkter och kommunens
kommentarer.

Antagande
Efter revideringar ska antagandehandlingar upprattas och beslut om
dessa ska galla tas av politiken. Aktuell detaljplan antas av

kommunfullméaktige. En kommuns beslut att anta en detaljplan far
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overklagas av den som ar berord av planen och som senast under
utstillningstiden har lamnat skriftliga synpunkter som inte blivit
tillgodosedda.

Laga kraft

Efter att planen blivit antagen skickas beslutet och
antagandehandlingar till Lansstyrelsen och Lantmateriet samt till de
som eventuellt inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda. Om inget
overklagande inkommit 3 veckor efter antagandet far detaljplanen laga
kraft. Bygglov med mera kan darefter medges.

Figur 6. Planprocess utokat forfarande

Strategisk miljobedomning

I samband med planarbetet ska en undersokning goras, som visar pa om
genomforandet av planen innebar en risk for betydande miljopaverkan
eller inte. I undersokningen ska omstiandigheter som talar for eller emot
betydande miljopaverkan utifran forutsattningar, platsen, paverkan samt
planens karaktir enligt vad som listas i 5 § Miljobedomningsfoérordningen
identifieras. Som en del av undersokningen genomfors en identifiering av
omstandigheter som talar for eller emot betydande miljopaverkan. Om
undersokningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobedomning genomforas i samband med detaljplanearbetet.
Resultatet av undersokningen ska samradas med lansstyrelsen och
kommunen ska sedan avgora fragan i ett sarskilt beslut.

Utover stillningstagandet om miljopaverkan kan undersokningen
tydliggora miljofragor som bor beaktas i den fortsatta planprocessen.

En undersokning om risk for betydande miljopaverkan enligt PBL och
forordningen om miljokonsekvensbeskrivning (MKB), har gjorts av Miljo-
och byggavdelningen, Vannis. Planforslaget bedoms medfora paverkan pa
omradets kulturella varden, sociala virden, materiella virden samt
manniskors hélsa och miljo. Kommunens bedomning ar att trots detta
medfor detaljplanen inte risk for betydande miljopaverkan. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ MB har darfor inte
upprattats.

Lansstyrelsen har tagit del av bedomningen och delar kommunens
uppfattning om att genomforandet av aktuell detaljplan inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan, enligt yttrande, 2024-05-20. Ett
sarskilt beslut har antagits av Vannas kommun, plan- och miljondmnden,

13 (47)
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2024-09-26 och offentliggjorts pa kommunens anslagstavla from den
2025-02-21. Anslaget har suttit kvar under hela samradstiden.

Planutredning

Ingen specifik planutredning har gjorts utover det som meddelats i
kommunens oversiktsplan.

6. Forutsattningar och forandringar
6.1 Natur

Mark och vegetation

Inom HARADSHOVDINGEN 3 ir majoriteten av ytan hardgjord med asfalt
samt skolans tillhorande lekredskap sdsom klatterstillningar, gungor,
bollplan, sandlddor med mera. Inom planomradet finns dven en planterad
skogsdunge for lek samt ett antal trad, enskilt och i grupperingar. Det finns
aven mindre gronytor bestdende av anlagda grasmattor. Planomradet
innehéller aven ett antal grusade ytor. Inom kvarteret finns en byggnad som
fungerat som bostader med handel i bottenplan. Inom den ytan finns idag
en anlagd tradgard.

Inom fastigheten KRONPRINSEN 19 bestar omradet enbart av en byggnad
med omkringliggande mindre hardgjorda ytor.

Inom fastigheten POLLUX 1 bestar stora delar av ytan av en byggnad med
tillhorande parkeringsytor mot oster och véster. Ett par trad finns inom
ytan samt en mindre grasmatta soderut och norrut. Oster om byggnaden
finns dven en transformatorstation intill parkeringen.

Inom kvarteret HARADSHOVDINGEN 3 kommer den gamla idrottshallen
och bostadstomten att rivas och en ny idrottshall kommer att uppforas. I
den nya detaljplanen tillkommer yta for en tidigare bostadsfastighet, den
nya byggnaden kommer att bli storre till ytan i jamforelse med den gamla.
Nya ytor kommer att tillkomma i form av friytor och gamla kommer att
forsvinna. I barnkonsekvensbeskrivningen2 framgar det att friytorna saknar
skugga och variation. For att uppna en kvalitativ friyta samt hantering av
eventuella skyfall vid 100 ars regn, kommer planen sikerstilla en andel
genomslapplighet [b:] inom delar av planen. Skydd mot ljus och varme i
form av tradrad [m.] sakerstalls i planen.

Inom fastigheten KRONPRINSEN 19 finns idag enbart hardgjorda ytor och
det tillkommer inte nagra forandringar i den har planen.

P fastigheten POLLUX 1 ar det inom den prickade marken tillatet att
anordna parkering for att sikerstélla de behov fastigheten har.

2 Barnkonsekvensbeskrivning for detaljplan for HARADSHOVDINGEN 3 m.fl 2025-02-21.
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Naturmiljé och naturvarden

HARADSHOVDINGEN 3, fastigheten KRONPRINSEN 19 och fastigheten
POLLUX 1 innehaller varken vardefull naturmiljo eller naturvarden.

Gronytor och rekreationsytor i tatort

Mindre gronytor inom planomradet aterfinns frimst inom
HARADSHOVDINGEN 3 samt en liten del i syd och syddst inom POLLUX
1. Enligt kommunens oversiktsplan ar det av vikt att bevara samt utveckla
gronomraden och gronytor i kommunens téatorter varav gronytor
insprangda mellan bebyggelsen betraktas som positiva inslag.

I planomradets nordostra del finns en mindre gronyta som kopplar samman
planomradet med en park langre nordost ut som ligger cirka 200 meter fran
planomradet. I forlangningen, cirka 700 m fran planomradet finns
kommunens fritidsomrade med tillhorande fotbollsplaner, ishall,
promenadstrak, camping och badplats med pool under sommarhalvaret.
Har finns ocksa ett tatortsnara naturomrade, gothnellska halvon, med
anlagda skogsstigar och rastplatser.

I omradets sodra del ar det ca 700 meter ner till Umeélven och dess gang
och cykelstrdak med dess omgivande natur. Ett urval av narliggande varden

gallande gronytor och rekreationsytor redovisas i figur 7 nedan.
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Figur 7. Gronytor och fékreationsytorf tdtorten.

Planforslaget sakerstaller tillgang till de narliggande rekreationsytor och
gronomradena genom att sikerstilla ging och cykel [GC-VAG,] i
planomrédets sédra del lings Kommendorsgatan. Ovriga atgiarder som
arbetar mot tillgdngen till rekreation och gronytor ligger utanfor
planarbetet.
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Geotekniska forhallanden

\.l's

Teckenforklaring

Lera-silt
W aEm

Figur 8. Utdrag ut SGUs jordartskarta 1:25 000-1:100 000. Hela omrdadet bestar av
lera.silt. Ungefirligt planomrdde markeras i rott (Kdlla SGU 2024-09-25).

Enligt det geotekniska utlatandet har kvarteret HARADSHOVDINGEN 3
forutsattningar for byggande av en idrottsanlaggning. Grundlaggning kan
ske pa palar. Paldjupen for spetsburna betongpalar bedoms bli kring 25-30
meter. Nedsiankt grund ar mojlig att utfora med djupet pa killaren och
grundlaggningsnivan bor anpassas for att undvika schakt i den 16sa
sulfidleran. I de fall kontakt med sulfidleran sker ska kontakt med
kommunens miljo- och hialsoskyddsavdelning ske. Ytlig grundlaggning kan
ocksa vara mojligt ifall lasterna fran blivande byggnader fordelas jamnt
under stora plattor. Det forutsitter dock att lasterna inte ar for stora. Det
l16sa ytliga lerlagret ar mycket sattningsbenégen vid lastokning. Tidigare
undersokningar inom omradet visar att leran ar overkonsoliderad med upp
till 50 kPa, vilket innebar att leran kan ta last upp till 50 kPa utan att storre
sattningar kommer att utbildas. Darav blir en forutsiattning for ytlig
grundlaggning att lastokningen fran byggnader och eventuella uppfyllnader
inte blir storre dn sa pa lerlagret.

Marken bestar framst av sandiga och siltiga sediment till niva 75 och
darunder bestar jorden av moran. I det sandiga och siltiga sedimentet finns
aven ett ca 2,5 m djupt 16st lerlager. Det 16sa lerlagret ar mycket
sattningsbeniget vilket medfor att en ytlig grundlaggning med platta pa
mark alternativt palning rekommenderas. Oavsett grundlaggningsmetod
kravs projektspecifik geo vid bygglovsskedet.
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Dagvattenhantering

Planomradet ar idag anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
Befintlig yta inom planomradet utgors till stora delar idag av hardgjorda
eller redan bebyggda ytor.

Vid projektering av gang- och cykelvag samt p-plats plats sikerstélls en god
hantering av dagvatten. Kommunens VA-ingenjor har gjort bedomningen
att mangden dagvatten som nar de kommunala ledningarna inte kommer
medfora sidan okning av dagvatten eller spillvatten att det kommunala
natet inte kan hantera det tillkommande for HARADSHOVDINGEN 3. Det,
tillsammans med att minsta andel genomsléappliga yta [b:] regleras inom
kvarteret HARADSHOVDINGEN 3, bedéms innebéra att
dagvattenhanteringen inom planen har siakrats.

Planen innebar ingen reell Andring av byggratt for fastigheterna POLLUX 1
samt KRONPRINSEN 19, vilket innebar att ingen nimnvard forandring sker
pa dessa fastigheter avseende dagvattenhantering.

Den nya byggnaden inom HARADSHOVDINGEN 3 ansluts till befintliga
kommunala ledningar som kan hantera det tillkommande dagvattnet och
spillvattnet, ledningar finns lings gatan.

Skyfallskartering

I samband med skyfall ar dagvattensystemets kapacitet mycket begransad i
forhallande till regnets intensitet och volym. Det giller dven for markens
infiltrationsformaga som ofta inte racker till for att ta emot regnméangderna.
Foljden blir avrinning pa markytan som kan leda till 6versvimning.
Beroende pa var 6versvamningen intraffar kan den medfora allvarliga
konsekvenser for exempelvis bebyggelse, infrastruktur och samhallsviktig
verksambhet.

Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering (Skyfallskartering Vasterbottens lan
— Vannas, mars 2020) berors aktuellt planomrade av ett 100-ars regn.
Vattennivder kan idag, inom omréadet for tankt planomrade géllande
HARADSHOVDINGEN 3 och POLLUX 1, uppna omkring 0,11-0,3 meter.
Inom fastigheten KRONPRINSEN 19 finns det en ldgpunkt i omradets sédra
del och dar kan vattennivderna stiga uppemot 1 m vid ett 100 ars regn, se
figur nedan:
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Figur 9. Berdknade maximala vattendjup i meter i samband med ett framtida 100-Grs
regn, enligt Linsstyrelsens skyfallskartering.

Da omradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade och ar anslutet mot
kommunalt vatten- och avloppsnit bedoms ett genomforande av planen
inte innebara ytterligare risk for inverkan. For att kunna mota de framtida
utmaningar som finns vid 100 ars regn, kommer planen skapa
forutsattningar for en andel genomslapplighet [b:] pa delar av
kvartersmarken inom HARADSHOVDINGEN 3. Planen kommer p4 si vis
sakerstilla att det inte asfalteras pa hela ytan och pa sé satt skapa ett delvis
lokalt omhéndertagande av dagvatten for att i framtiden bidra till en hallbar
16sning vid eventuella skyfall.

Ljus och varme

Skydd mot ljus [m:] kommer att regleras i planen genom plantering av trad
ut mot bade Kopmangatan och delar av Kommendorsgatan, delvis for att
uppna en naturlig skuggning inom planomréadet men aven for att skapa
forutsattningar till ett lokalt omhandertagande av dagvatten och till viss del
aven en fordrojning.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger inte inom omréade som berors av Umeilvens eller
Vindelalvens 6versvimningsomraden. Detaljplanen kommer saledes inte
andras utifran denna aspekt.

Markavvattning

Planomradet ligger inte inom omréde som berdrs av nagot
markavvattningsforetag, vatomrade eller invallningsforetag. Detaljplanen
kommer saledes inte dndras utifran denna aspekt.
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Fororenad mark

Inga omraden med férorenad mark har identifierats inom eller i direkt
anslutning till aktuellt planomréde.

Radon

Forekomsten av markradon har inte undersokts specifikt i ssmband med
planarbetet. Av den anledningen maste markstralning sarskilt beaktas vid
grundliaggning. Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon och
dé kan enklare atgarder vidtas. Da det planeras for skolverksamhet samt att
byggnation under mark beraknas tillatas, bor radonmatning utforas i
samband med planarbetet alternativt infor beviljande av bygglov.

6.2 Nationella miljémal och miljdkvalitetsnormer

Inget av de 16 nationella miljomalen bedoms paverkas negativt vid ett
genomforande av planen. De nationella miljokvalitetsnormerna bedoms
inte 6verskridas i och med planens genomférande.

Miljdmal

Syftet med de miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken,
ar att till nasta generation lamna 6ver ett samhalle dar de stora
miljoproblemen i Sverige ar losta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo-
och hilsoproblem utanfor Sveriges granser.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka nagot av miljomalen

(www.miljomal.se) pa ett betydande negativt sitt. For mer information, se
Undersokning om betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som
infordes med miljobalken 1999 for att komma till ratta med miljopaverkan
fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN
kan anges som en halt eller ett virde (hogsta tilldtna halt av ett amne i luft,
mark, eller vatten) men kan aven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns
idag MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika
parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i
havsmiljon (SFS 2010:1341), olika kemiska foreningar i fisk- och
musselvatten (SFS 2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675).

MKN for utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av

kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina

partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och

bly. Tillkommande trafik bedoms inte vara tillrackligt omfattande si att det
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har betydelse i ssmmanhanget. MKN riskerar darmed inte att overskridas
pa grund av detaljplanens genomforande.

MKN fér vattenférekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till
att EU:s ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige.
Grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten har delats in i
vattenforekomster for vilka bedomning har skett vilken ekologisk, kemisk
eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stills for att
uppratthalla och forbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste och omfattar hela
Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i
Norrbottens lan har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet
beslutade i december 2022 om (nya) MKN, atgardsprogram och
forvaltningsplan for aren 2022-2027. Beslutande MKN innebar kortfattat
att alla ytvattenforekomster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenforekomster
ska uppna eller behélla god kvantitativ status och god kemisk
grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och
grundvattenstatusen far generellt inte forsamras.

Inget av Bottenvikens distrikts vatten uppnar god kemisk status till foljd av
storskalig och langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE, anvands bland annat som flamskyddsmedel), vilka
sprids till miljon via ldckage fran varor, avfallsupplag med mera. Bortsett
fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte
uppnar god kemisk status pa grund av paverkan frén olika tungmetaller och
tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar 6verlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns
att sarskilt ta hansyn till i ssmband med samhallsutvecklingen:

e Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, viagar, 6kad produktion
inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan ar
den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nas i distriktet.

e Lackage av metaller och sura amnen fran sulfidjordar i kustomraden,
beroende av bland annat bearbetning och dikning.

e Storskalig paverkan fran areella niringar, exempelvis genom godsling,
utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran korskador i
marken.

e Lackage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

e Vattentidkter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomrédets avgransningar behover revideras. I Bottenvikens

vattendistrikt ar det bara drygt 10% av de allminna vattentdkterna som har
fullgott skydd.
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Nuvarande status och MKN for berorda vattenforekomster
(www.viss.lansstyrelsen.se, 2024-04-23):

Vattenforek [ EU-CD  |Ekologisk |Kemisk |MKN MKN Kemisk |Miljoproblem
omst status /  |status Ekologisk |status
potential status
Umeilven | SE7095 |Otillfreds | Uppnar |Méttlig God kemisk | Vattenkraft,
(mellan |10- -stillande |ej god |ekologisk |ytvatten- hydrologiska
Pengfors | 733770 potential |status med |och/eller
och 2033 undantag morfologiska
Vinnisby) av kvalitets-faktorer.
kvicksilver/
kvicksilver-
foreningar
och
bromerad
difenyleter.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka huruvida

normerna for god ekologisk eller god kemisk status kan uppnas och/eller
uppratthallas. Omradet ingdr i kommunens verksamhetsomréde for vatten
och avlopp och verksamheten kommer att utforas i enlighet med gallande
lagar och regler.

MKN fér havsmilién
Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berors av aktuell detaljplan.

MKN f&r fisk- och musselvatten

Umeilven ar utpekad som fisk- eller musselvatten enligt Naturvardsverkets
forteckning (NFS 2002:6). Aktuell detaljplan bed6ms inte paverka
normerna for MKN.

MKN fér omgivningsbuller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som infordes i svensk
lagstiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt
forordningen finns en skyldighet att kartlagga buller och uppratta
atgardsprogram samt striva efter att omgivningsbuller inte medfor skadliga
effekter pa manniskors hilsa. Kravet pa kartering borjar galla nar ett
samhalle har fler 4n 100 000 innevanare.

Eftersom Vannis har farre 4n 100 000 innevanare, finns det inte nagot
formellt krav pa bullerkartering. Det finns darfor inte heller ndgra beslutade
miljokvalitetsnormer. Ovrigt buller kopplat till planomradet hanteras under
storningar.
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Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka nagot av
miljokvalitetsnormerna pé ett negativt satt. For mer information, se
Undersokning om betydande miljopaverkan.

6.3 Skyddade omraden

Kulturmiljo

Genomforandet av ny detaljplan bedoms inte medféra nagon betydande
paverkan pa nagra specifika kulturvarden eller kulturmiljo inom eller
utanfor planomradet. Olika arsringar av bebyggelse omsluter planomradet
och den tillkommande anldggningen kan anpassas om sarskild omsorg
gallande gestaltning och byggnadshéjd ges, anlaggningen kan pa sa sitt
bidra och darmed forstarka och skapa karaktar inom omradet.

Riksintressen

Inom det berorda planomradet finns inga utpekade riksintressen.

Strandskydd

Planomradet berors inte av nagra strandskyddade omréaden.
6.4 Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom kvarteret HARADSHOVDINGEN 3 utgérs frimst
av byggnader tillhorande skolan sdsom idrottshall, bibliotek samlingslokal,
matsal samt undervisningslokaler. I kvarterets sydviastra horn ar det idag en
byggnad innehéallande bostdder och handel.

Inom kvarteret POLLUX 1 ar det idag kontor och verksamheter i
byggnaden. Inom fastigheten KRONPRINSEN 19 ar det idag bostader med
handel i bottenplan. Nedan (figur 10) syns vilka befintliga byggnader som
ska behallas samt vilka som ska rivas.
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Figur 10. Byggnader som behdlls markerade i rosa och byggnadér som utgar markerade
1 blatt. Situationsskiss fran inmdtning.

Gestaltning

Inom kvarteret HARADSHOVDINGEN 3 ska en ny idrottsanliggning
byggas, den nya byggnaden kommer uppta stora ytor och dess volym och
byggnadshojd kan upplevas som “inkraktande” om inte sarskild omsorg
laggs pa gestaltningen. Trygghet och gestaltning ar viktiga fragor for
stadsbilden och inte minst da planomradet ar beldget i de centrala delarna
av Vannas. Den tillkommande idrottsanliggningen behover anpassas till sin
omgivning, det ar olika arsringar av bebyggelse som omsluter planomréadet
och den tillkommande anldggningen kan anpassas om sarskild omsorg
gillande gestaltning och byggnadshéjd ges, anlaggningen kan pa sa sitt
bidra och darmed forstarka och skapa karaktar inom omradet. Da den
tillkommande idrottsanldggningen innebar att en storre volym tillfors
omradet ar vikten av att dess gestaltning och samhorighet med omréadet
beaktas varvid en utformningsbestammelse [fi] laggs till.

Nedgravning av grund ar mojlig inom hela planomradet, detta skapar
forutsattningar for att kunna ta ned nockhdjden pa nytillkommande
idrottsanlaggning.

Inspiration fran omkringliggande bebyggelse (se figur 11) kan med fordel tas
in i framtida gestaltning av ny idrottsanlaggning. Langs Kopmangatan finns
en morkgra byggnad som ar uppdelad med en vaning langs Kopmangatan
och tva vaningar mot Umeviagen. Fasaden ar kladd i plat med imitation av
trapanel och fonstren ar kladda med vita foder.

De ovriga flerbostadshusen langs Kopmangatan och Umevagen ar som lagst
tre vdningar med fasader klidda i rott eller gult tegel. Aldre byggnader som
anvands for flerbostadsandamal ar kladda i trapanel i kulorerna gra, rod och
senapsgul.
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Huvudentré for byggnaden
kan med fordel placerad ut
mot Kopmangatan for att ge
byggnaden en naturlig
koppling mot centrum samt
att begriansa allmanhetens
tillgang till skolomradet.

Figur 11. Inspiration gdllande
fasadmaterial. Material fran Umevdgen och
Képmangatan. Bilder fran Google

Foreslagna planbestammelser och motiv

AnvdndningsbestGmmelser

[S] — Skola

Inom kvarteret HARADSHOVDINGEN 3 liggs anvindningen skola. Syftet
med bestaimmelsen ar att befintlig skolverksamhet fortsatt ska kunna
bedrivas pa fastigheten. Med anvandningen SKOLA avses alla slags skolor
och andra undervisnings- och forskningslokaler. I anvindningen ingar till
exempel forskola, fritidshem, grundskola, gymnasieskola och 6vrig
vuxenutbildning. Aven idrottshall, matsal, bibliotek, personalkontor,
skolgard och parkering som hor till skolverksamheten ingar i anvandningen.
Idrottshallen ar tankt att anvandas for skolidrotten med aven av
foreningslivet.

[C1] — Samlingslokaler

Inom kvarteret HARADSHOVDINGEN 3 liggs anvindningen
samlingslokaler. Syftet med bestammelsen ar att delar av skolans lokaler
fortsatt ska kunna nyttjas som samlingslokaler for allmidnna dndamal.
Detaljplanen mojliggor for skola i kombination med centrumverksamhet,
samlingslokaler. Med anvandningen [Ci] avses i detta fall samlingslokaler.
Da centrumverksamheter mojliggors i anslutning till skola ska
verksamheterna vara lampliga ur ett barnperspektiv. Den allminna
samlingslokalen som finns idag har huvudsyftet att tjana skolans
verksamhet men ar dven tillganglig for allmanheten.
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[B]- Bostader

Omradet for befintliga bostadsfastigheter inom planomréadet,
KRONPRINSEN 19 och POLLUX 1, tilldelas anviandningen bostader.
Anviandningens huvudsyfte ar bostader. Detta ar i enlighet med nu géllande
planer. Huvudsyftet med anviandningen ar att tillata bostader inom den
befintliga fastigheten.

[H]- Detaljhandel

Omradet for befintlig bostads- och handelsfastighet inom planomradet,
KRONPRINSEN 19, tilldelas anvandningen handel. Anvandningen syftar till
att ge mojlighet att fortsatt bedriva den verksamhet som finns dar idag.
Samt att i likhet med nu géllande plan begrinsa den anvindningen till
byggnadens bottenplan.

[K]- Kontor

Anvandningen kontor ska tillampas for omraden for kontor,
tjansteverksamhet och annan jamforlig verksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Aven komplement till verksamheten kontor ingér i
anvandningen. For fastigheten KRONPRINSEN 19 ldggs anviandningen
kontor i syfte att ge en bredare anvandning for lokalen, och
kontorsverksamhet bedoms som ett lampligt komplement till den 6vriga
anvandningen.

[C2]- Centrum

Den huvudsakliga tinkta anvandningen ar gym, tillfallig vistelse, kontor och
handel. POLLUX 1 dr idag inte planenlig, det huvudsakliga syftet ar att gora
nuvarande byggnad planenlig men ocksa att utéka anvandningen.

[E] — Tekniska anldggningar

Pa kvarteret POLLUX 1 finns idag en transformatorstation, inom
planomradet avsatts mark for anvandningen tekniska anldggningar. Denna
mojliggor anlaggningar for exempelvis elforsorjning eller kvartersnira
insamling av avfall. D4 stationen redan ar befintlig idag sa befasts
anvindningen. Aven komplement till verksamheten tekniska anliggningar
ingdr i anvandningen.

[GATA] — Gata

Anviandningen gata tillampas for omraden avsedda for trafik genom
planomradet eller for trafik som har sitt mal vid gatan inom planomradet. I
anvandningen ingar 4ven komplement som behdvs for gatans funktion. I
gatuhornen har sikttrianglar sakerstallts till formén for gata.

[GCVAG] - GAng- och cykelviig om minst 3 meter ska anordnas
inom anvdndningsomradet
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Anviandningen gang- och cykelvag tillampas for omraden avsedda for gang-,
cykel- och mopedtrafik och syftar till att binda samman, och férlanga
tatortens befintliga gdng- och cykelnat med planomrédets tillkommande
bostadskvarter. I anvindningen ingéar dven komplement som behovs for
vagens funktion. I planen kommer gang- och cykelvag placeras i
planomradets sddra och norra del 1angs med Kommendorsgatan samt langs
Vegagatan.

[P] — Parkering

Anvandningen parkering tillampas pé kvartersmark inom kvarteret
HARADSHOVDINGEN 3 for att sikerstilla ytans anvindning som
personalparkering.

EgenskapsbestGmmelser

I plankartan har regleringen av byggnadshojd ersatts med nockhojd
eftersom en reglering av nockhojden styr byggnaders skuggning och
platsens solférhallanden mest. Skuggning fran en byggnad sker alltsa i
huvudsak fran markniva upp till takets hogsta punkt, alltsa nocken.

- Marken fér inte férses med byggnad

Bestimmelsen syftar till att begransa markens utnyttjande. Langs
anvindningsgrins mot gata varierar inom kvarteret HARADSHOVDINGEN
3 fran 1 meter till 6 meter. Detta i enlighet med foregdende plan runt
kvarteret. Detta syftar bland annat till att halla siktlinjer 6ppna samt for att
mojliggora snorojning och annat underhallsarbete pa gatan och inom
kvarteret.

Inom kvarteret POLLUX 1 laggs prickmark runt den befintliga byggnaden.
Bestimmelserna meddelar att marken inte far forses med byggnad, detta
syftar bland annat till att hélla siktlinjer 6ppna samt for att mojliggora
snorojning och annat underhallsarbete pa gatan och inom kvarteret. Vidare
syftar bestammelsen till att styra bebyggelse till den redan ianspréktagna

ytan.

Inom fastigheten KRONPRINSEN 19 laggs prickmark ut mot gatan osterut.
Bestimmelsen meddelar att marken inte far forses med byggnad, detta
syftar bland annat till att hélla siktlinjer 6ppna samt for att mojliggora
snorojning och annat underhallsarbete pa gatan och inom kvarteret. Vidare
syftar bestimmelsen till att styra bebyggelse till den redan ianspraktagna

ytan.
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- Marken fé&r endast férses med komplementbyggnad

Pé kvarteret POLLUX 1 laggs ett omrade om ca 20 m2 med korsmark i
anslutning till omrade for tekniska anlaggningar och mot grannfastigheten
POLLUX 3 dar komplementbyggnad tillats.

- Utfartsforbud

Bestimmelse om utfart tillampas pa allman plats och kvartersmark for att
reglera var utfart far respektive inte far anordnas mot allméan plats. Inom
kvarteret POLLUX 1 regleras utfartsforbud mot allméan plats och gata for att
sakerstilla en trafiksdker anslutning mot kvarteret. I kvarterets nordostra
del samt i kvarterets sydvastra del tillats infart, bada 6 m breda.

[h1] — H6gsta nockhdjd ar 13,0 meter

Inom fastigheterna KRONPRINSEN 19, POLLUX 1 och delar av fastigheten
HARADSHOVDINGEN 3, regleras en hogsta nockhojd pa 13 m vilket i
praktiken innebar 3 vaningar.

Den hogsta nockhojden for anvandningen [BHK] inom fastigheten
KRONPRINSEN 19 ar anpassad till befintlig byggnad inom
anvandningsomradet inom nu gillande plan.

Den hogsta nockhgjden for anvandningen [BC2] inom fastigheten POLLUX
1 ar anpassad till nockhojden for befintlig byggratt i nu gillande plan.

Den hogsta nockhojden for anviandning [SC.] inom delar av fastigheten
HARADSHOVDINGEN 3 #r anpassad till nockhéjden for befintlig
bebyggelse inom anvandningsomradet inom nu gillande plan.

[ho] — HOgsta nockhdjd ar 14,0 meter

Inom kvarteret HARADSHOVDINGEN 3 syftar bestimmelsen till att
begrinsa hojden for byggnader inom den befintliga fastigheten i kvarterets
nordostra horn. Den hogsta nockhojden for anvandningen [SC:] inom
kvarterets befintliga byggnader ar anpassad till nockhéjden for befintliga
byggnader i nu gillande plan.

[h3] — H&gsta nockhdjd ar 17,5 meter

Bestaimmelsen syftar till att begransa hojden for nytillkommen bebyggelse
for idrottsanliaggning i kvarterets sydvastra horn inom kvarteret
HARADSHOVDINGEN 3. Nockhéjden avses motsvara de behov som finns
for nybyggnation av idrottshall.
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[01] - Minsta takvinkeln ar 38,0 grader

Bestaimmelsen syftar till att mojliggora en bebyggelse inom fastigheten
KRONPRINSEN 19 som anpassas till den befintliga bebyggelsen pa
omkringliggande tatortsbebyggelse. I den nu gillande planen ar dessa
reglerade med byggnadshojd och antal vaningar och med fri byggratt.
Bestammelsen syftar till att sikerstilla nu giallande takvinkel.

[02]- Storsta takvinkel ar 45,0 grader

Bestaimmelsen syftar till att mgjliggora en bebyggelse inom fastigheten
KRONPRINSEN 19 som anpassas till den befintliga bebyggelsen pa
omkringliggande tatortsbebyggelse. I den nu gillande planen ar dessa
reglerade med byggnadshojd och antal vaningar och med fri byggratt.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla nu gillande takvinkel.

[03] - Minsta takvinkeln ar 10,0 grader

Bestaimmelsen syftar till att mgjliggora en bebyggelse inom kvarteret
POLLUX 1 som anpassas till den befintliga bebyggelsen inom
omkringliggande tatortsbebyggelse. Syftet inom fastigheten POLLUX 1 ar
att gora befintlig byggnad planenlig, samt att skapa samma forutsattningar
enligt den nu gillande planen.

Bestimmelsen syftar dven till att mgjliggora en bebyggelse inom kvarteret
HARADSHOVDINGEN 3 som anpassas till den befintliga bebyggelsen inom
kvarteret. Inom kvarteret HARADSHOVDINGEN 3 finns idag ett flertal
befintliga byggnader som ska vara kvar. I den nu gillande planen ar dessa
reglerade med byggnadshojd och antal vaningar och med fri byggratt.
Bestimmelsen syftar till att sikerstilla nu gillande takvinkel.

[04] - StOrsta takvinkel &r 16,0 grader

Bestimmelsen syftar till att mgjliggora en bebyggelse inom kvarteret
POLLUX 1 som anpassas till den befintliga bebyggelsen inom
omkringliggande tatortsbebyggelse. Syftet inom fastigheten POLLUX 1 ar
att gora befintlig byggnad planenlig samt att utéka anviandningen. I den nu
gallande planen ar dessa reglerade med byggnadshojd och antal vaningar
och med fri byggratt. Bestimmelsen syftar till att sikerstilla nu géallande
takvinkel.

[05] — Minsta takvinkeln &r 5,0 grader

Bestimmelsen syftar till att mojliggora en bebyggelse inom kvarteret
HARADSHOVDINGEN 3 som anpassas till den befintliga bebyggelsen inom
kvarteret. Inom kvarteret HARADSHOVDINGEN 3 finns idag ett flertal
befintliga byggnader som ska vara kvar. I den nu gillande planen ar dessa
reglerade med byggnadshojd och antal vaningar och med fri byggratt.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla nu gillande takvinkel. Samt att
anpassa tillkommande bebyggelse till den nu befintliga.
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[e1] - Storsta byggnadsarea ar 2000,0 m?2

Bestimmelser om utnyttjandegrad tillampas pa kvartersmark for att reglera
bebyggandets storsta eller minsta omfattning. Syftet med bestaimmelsen ar
att mojliggora for sa stor sammanhangande friyta som mojligt genom att
begransa storleken och ytan av tillkommande bebyggelse.

[P1] — Med undantag av komplementbyggnader ska byggnad
placeras som léngst 11,8 meter fran fastighetsgréns mot
Képmangatan.

Detaljplanen styr placering av tillkommande idrottsbyggnad. Placering en
bit in pa fastigheten skapar mojlighet for anlaggande av
tillganglighetsanpassad parkering samt parkering for cyklar ut mot gatan.
Det mojliggor aven hantering av de hojdskillnader som finns inom
kvarteret.

[p2] — Med undantag av komplementbyggnader ska byggnad
placeras i egenskapsgréns mot forgdrdsmark till Kommenddrsgatan
For att tydliggora gaturummen och befintlig struktur i stadsdelen ska
byggnader placeras mot forgardsmarken, samt for att frigora
sammanhangande friyta inom anvandningsomradet.

[b1] - Minst 30.0 % av marken ska vara genomsldpplig

Detaljplanen begransar andelen hardgjorda ytor. 30% av marken ska vara
genomslapplig. Mark med en genomsléapplighetsgrad till 90% motsvarar en
grasyta. Planen foreslar en minimering av andelen hardgjorda ytor inom
planomradet, eftersom avrinning fran hardgjorda ytor sker snabbt, vilket
innebar hard belastning av dagvattensystemet jamfort med grona ytor. Av
samma skil men ockséa av kvaliteten pa friytan rekommenderas dven att
lekplatser och cykelparkeringar anlaggs med ytskikt av gras, sand,
rastersten eller luftigt grus i stéllet for till asfalt eller annat genomslappligt
material som uppfyller kraven pa tillganglighet.

[m1] - Skydd mot ljus och vérme genom fradrad

Bestimmelsen syftar till att mgjliggora ett skydd mot ljus och virme inom
kvarteret HARADSHOVDINGEN 3. Bestimmelsen syftar till att skapa
naturlig skugga inom kvarterets vistra mitt in mot skolgarden (6 meter)
samt i planomradets sodra del ut mot Kommendorsgatan (3 meter).

[61] - Marken f&r endast forses med komplementbyggnad avseende
lek, samt skarmtak.

Bestimmelsen syftar till att begransa markens utnyttjande. Inom kvarteret
HARADSHOVDINGEN 3 behover friyta sikerstillas. All yta som riknas
som kvalitativ friyta forlaggs darmed med bestaimmelse [0:] Det innebar att
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den ytan som finns tillganglig idag sdkerstalls i framtiden. For att starka
gaturummets karaktiar och varna om gardsrummen far marken med
undantag av komplementbyggnad avseende lek, samt skarmtak, inte forses
med byggnader. Detta befaster gardarnas anvandningsomrade.

[f1] — Byggnadsverk ska utformas med hdnsyn tagen fill omgivande
bebyggelse gallande form- farg- och materialverkan.

Bestimmelsen syftar till att det tillkommande byggnadsverket ska bidra till
och forstarka omradets karaktir. Bestaimmelsen innebar att sarskild omsorg
gillande gestaltning och anpassning till omradet ska ske.

[u1] — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Bestimmelsen syftar till att avsidtta mark for allmannyttiga ledningar pa
kvartersmark.

6.5 Gator, trafik och parkering

Viannids kommun beslutade 2016 om en trafikstrategi vars overgripande
malsattning ar att resor i Vannas kommun i hogre grad an idag ska vara
héllbara. Detta innebar att trafikens paverkan pa manniskors halsa och
livsmiljo samt pa naturmiljon ska minska. For att astadkomma detta pekas
fyra strategiomraden ut: Planering for en hallbar kommun, Hallbara korta
resor, Goda pendlingsmdjligheter och Ett trafiksystem for alla. Det finns
goda forutsattningar att ta sig till fots och med cykel i Vannis (figur 12).

Figur 12. Promenadavstdnd inom Vdnnds tdtort, illustration frdn Planprogram for
Overingenjoren.

Trafikstrategin har konkretiserats i en handlingsplan. I handlingsplanen
finns ett utpekat prioriterat vagnat for olika trafikslag. I trafikutredningens

30(47)

‘ ANTAGANDEHANDLING



>

VANNAS

studieomrade har Ostra Jirnvigsgatan och Umeviagen pekats ut som
huvudsakliga strak for kollektivtrafik och biltrafik. Ostra Jarnvagsgatan,
Umevigen, Kommendorsgatan och Vegagatan (0ster om skolomradet) har
pekats ut som huvudsakliga strak for gang och cykel. Saknade lankar som
pekas ut i gdng- och cykelvagnitet inom studieomradet ar
Kommendorsgatan fran Ostra Jarnvagsgatan till Kungsgatan, samt
Vegagatan fran Vintergatan till Umevagen. Gangbanor har byggts ut pa
Umeviagen och Kommendorsgatan.

Figur 13. Prioriterat vigndt per
trafikslag i enlighet med
trafikstrategins handlingsplan.
Virt att notera dr att efter
handlingsplanens antagande
har gangbanor byggts ut pa
Umevdgen och
Kommendoérsgatan.

-
. Géng och cykel
.

Gang och cykel
saknad lank
Kollektivtrafik

— Bl

Atgirder enligt atgirdsvalsstudies av sirskild vikt for planforslaget, dock
utanfor planomradet, inkluderar flytt av anslutning till ICA-parkeringen
frin Képmangatan till Ostra Jirnvigsgatan, anlidggande av 1agfartsomrade
mellan infart till ICA och Kommendorsgatan och borttagande av
cirkulationsplats vid Resecentrum.

Motorfordonstrafik

Befintliga trafikfloden med motorfordon inom utredningsomradet i
trafikutredningen redovisas i figur 14 nedan. Trafikflodena redovisas som
genomsnittligt antal fordon per dygn 6ver ett r (ADT). Trafikmitningar
finns genomforda for de statliga vagarna. Pa de 6vriga kommunala gatorna
har floden estimerats utifran en méalpunktsanalys med trafikalstring.

3 Atgardsvalsstudie, Vannas resecentrum/Ostra jarnvagsgatan, Trafikverket. Diarienummer
TRV2016/74662
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Figur 14. Nuligesbild éver motortrafikfléden. Punkter markerade med * dr
uppskattningar och saknar mdtning. Réd pil visar att gatan dr enkelriktad i pilens
riktning.

De hogsta motorfordonstrafikflodena finns lings Ostra Jirnvigsgatan och
Umevagen och trafikeras av cirka 4500- 3300 fordon. Vegagatan och
Kopmangatan i hojd med kvarteret KRONPRINSEN trafikeras av ca 1 200 —
1400 fordon per dygn. Ovriga gator i utredningsomradet r relativt
lagtrafikerade.

Inom utredningsomradet har trafikméatningar genomforts av Vannas
kommun och Trafikverket. Resultat fran genomférda trafikméatningar
redovisas i Tabell 3. For att fa en nulagesbild har matningarna har raknats
upp for att motsvara 2024 ars trafik. Upprakningen har skett enligt
Trafikverkets upprakningstal for Vasterbottens kust och inland (0,89% per
ar for personbil och 1,39% per ar for tung trafik).

P& Kopmangatan skedde matning under tva eftermiddagar mellan kl. 15-16.
Flodena har direfter riknats upp for att motsvara arsdygnstrafik (ADT).
Flodena under maxtimmen antas utgora lika stor del av dygnstrafiken
(12,6%) som pa Ostra Jarnvagsgatan. Utifrdn de genomforda matningarna
noteras att dygnets maxtimme uppstar under eftermiddagen mellan klockan
16-17.

Tabell 3 Sammanstillning av genomforda trafikmétningar

Nummer |Vag Matar ADT [Fldde |Andel [Fléde
2024 tung under
maxtimme
(EM)
1 Ostra 2014 4260 4470 15,5% 433
Jarnvagsgatan S
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2 Ostra 2019 3320 3480 [8.3% 439
Jarnvagsgatan
N
3 Umevdagen 2019 2060 [2150 [7.8% 249
4 Képmangatan N (2023 1190 [1200 [2,0%* [155
5 Képmangatan S {2023 1260 (1270 [2,0%* |146

*Uppskattning da uppgifter om andel tung trafik saknas.

Alstrad trafik

Tillkommande byggratt i form av ny idrottsanliggning bedoms alstra cirka
160 fordon per dygn under vardagar och 320 fordon per dygn under
helger.

Trafikalstringen har berdaknats genom att forst skatta antal besokare till
hallen, darefter skatta hur stor del avdem som kommer med bil samt hur
stor del av dessa som samaéker.

For att bedoma hur stor del av bes6karna som anldnder med bil har data
hamtats fran en liknande tatorts resvaneundersokning. Da aktuell
resvaneundersokning saknas for Vannas kommun har uppgifter i stillet
hamtats frdin Umeé kommun och da jamforts med orterna Holmsund,
Hornefors och Savar. Fardmedelsfordelning for resor som gjorts med
arendet motion och friluftsliv i dessa orter ses i Figur 15.

50%
9%

28
Bil =Buss =Cykel =Gang = Ovrigt

Figur 15. Fardmedelsfordelning for resor med syfte motion och friluftsliv i Holmsund,
Hornefors och Savar. Obs! avser resor lingre dn 500 meter. Kdlla: Umed kommun.
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Infarter och angoring

Infarter till HARADSHOVDINGEN 3 finns idag lings Kungsgatan och
Kopmangatan. Infart till kvarteret POLLUX sker idag fran Kungsgatan och
Vegagatan, fastigheten KRONPRINSEN 19 saknar idag infarter.

Bilar angér i anslutning till kvarteret HARADSHOVDINGEN 3 fran
planomradet via alla vaderstreck, hamta och lamna sker framst fran
Vegagatan och Kopmangatan men mojlighet finns fran dven
Kommendorsgatan och Kungsgatan. Raddningstjansten angor vid
Kopmangatan och de parkeringar som ar anlagda dar via en grind, det finns
aven en grind fran Kommendorsgatan och in mot skolomradet som dven
den fungerar som angreppsvag for raddningstjansten. Dessa angoringar
kommer aven efter planens genomforande finnas kvar.

Kvarteret POLLUX kommer fortsiattningsvis kunna anslutas via Vegagatan
men anslutningen mot Kungsgatan tas bort da den ligger nira en korsning
och i dagslaget har backande bilar ut mot gatan. Da det ar brist péa friyta
inom kvarteret HARADSHOVDINGEN 3 behéver delar av den himta och
lamna parkering som finns langs Kopmangatan flyttas till formén for
friytan, Plan och bygglag ( 2010:900) 8 kap 9-10 § . Planforslaget innebar
att angoring for biltrafik avses skifta fran Vegagatan och Képmangatan till
att primart ska ske fran Kungsgatan och Kommendorsgatan. Mojlighet for
angoring kommer aven att i begransad utbredning vara mojlig fran
Kopmangatan via allman gatuparkering.

Gdng- och cykelvagar

Manuella trafikrakningar for oskyddade trafikanter har genomforts under
morgon och eftermiddag av Vannas kommun. Utifran dessa matningar har
floden sedan uppskattats pa olika platser i centrala Vannis under de tider
det ror sig flest oskyddade trafikanter. Figur 16 redovisar skattade floden av
oskyddade trafikanter baserat pa genomforda rakningar.
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Figur 16. Floden fbrif;sk‘;/_c‘idade trafikanter under for- och eftermiddagens maxtimmar,
gula ringar indikerar platser med héga floden (bildkdlla: Vinnds kommun).

Idag ansluter fotgingare och cyklister till kvarteret HARADSHOVDINGEN
3 fran alla vaderstreck. Fotgangare och cyklister har sin huvudsakliga entré
fran norr via Vegagatan. Fotgingare och cyklister kan dven komma in till
skolan fran Kommendorsgatan, Kopmangatan och Kungsgatan. Entré fran
Kungsgatan ar framst avsedd for de som arbetar eller vistas i anpassad
grundskolas lokaler.

Genom att siikerstilla gdng och cykel [GC-VAG.] i planen i omradets sodra
del langs Kommendorsgatan sikerstéller vi fortsattningen pa de
kommunala planerna kring ett 6kat resande till fots och med cykel. I
anslutning till den nya idrottshallen kommer cykelparkering att anlaggas.
Ovrig infrastruktur som saknas hanteras i den generella trafikplaneringen
for kommunen i stort.

Idag finns det cykelparkeringar i norra delen av planomradet vid entrén mot
Vegagatan. Cykelparkeringen ar fullsatt under barmarksperioden och det
finns ett storre behov dn de platser som finns idag. Den nya
idrottsanlaggningen alstrar cirka 20 cykelparkeringar och behov av
uppstallningsplatser i planomréadets sodra del finns. I samband med
planldggning kommer nya uppstallningsplatser for cykel att anordnas i
anslutning till ny idrottshall och entré i sydvast.

Kollektivtrafik

Manga av Vannas kommuninvanare pendlar dagligen till skola och
arbetsplatser inom, savil som utanfér kommunen. Allt fler viljer ockséa att
pendla fran andra orter till kommunen for studier och arbete. Mojlighet
finns att aka kollektivt med savil tdg som buss. Bra pendlingsmojligheter ar
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viktigt for en utvecklad arbetsmarknad samt for att kommunen ska fortsatta
vara en attraktiv plats att bo och leva i.

Vinnis trafikeras av regionbussar langs med den centralt belagna
Umeviagen och Ostra jarnvagsgatan. Fran planomradet ar det cirka 150
meter till resecentrum dar mojlighet att dka med bade buss och tag finns.
Bra parkeringsmojligheter, for bade bil och cykel, i anslutning till
jarnvagsstationen finns. Langs Vegagatan angor idag skolbussar under
morgonen och eftermiddagen. Kollektivtrafik kommer fortsattningsvis att
angora langs Vegagatan.

Parkeringar, utfarter

I samband med planlidggningen har en trafikutredning# tagits fram, dar har
dven konsulten fatt i uppdrag att se 6ver hur parkering kan losas for
kvarteret HARADSHOVDINGEN 3. De befintliga uppstéllningsplatser for
bil som finns inom HARADSHOVDINGEN 3 ar ut mot Kungsgatan. Norr
om planomradet finns en yta for personalparkeringar med 45 platser, varav
4 besoksparkeringar till biblioteket och dven parkeringsplats for
rorelsehindrad. Under arbetets gdng har det konstaterats att det inte finns
yta for att anlagga fler uppstallningsplatser for bil inom planomradet utover
de personalplatser som finns langs Kungsgatan.

De hiamta- och lamna platser som finns i planomrédets vastra del, ut mot
Kopmangatan, kommer att upphora och delar av det omradet kommer att
inforlivas i skolomréadet som friyta. Idrottsanlaggningen antas ha ett behov
av 75 uppstallningsplatser for bil.

For att berakna det maximala parkeringsbehovet (bil) for idrottshallen
antas en situation dar hallen ar fullbelagd och tva lag samtidigt spelar mot
varandra, 150 askadare och 2 lag om 20 personer i varje lag. Totalt 190
samtidiga besokare i hallen. Andel bilresor och samakning antas vara
samma som i trafikalstringsberdkningen i 3.1. Parkeringsbehovet berdknas
da enligt foljande:

1901,5%0,59=75 platser1901,5+0,59=75 platser

Da friyta gar fore parkering PBL (2010:900) 2 kap. 5-6 §§, 8 kap. 9-10 §,
kommer planens behov beh6va nyttja bestdndet av allminna
uppstallningsplatser inom naromradet.

I trafikutredningens som tagits fram har intilliggande allmanna
uppstallningsplatser identifierats inom 200 m fran planomréadet som kan
tillgodose de behov som anlaggningen har. Vidare kommer

4 Trafikutredning Haradshovdingen, slutrapport Tyrens 2024-09-05

S Trafikutredning Haradshévdingen, slutrapport Tyrens 2024-09-05
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personalparkeringarna som tillhor skolan att kunna nyttjas efter arbetstid
av besokare till idrottsanlaggningen. Sammantaget blir det 125 tillgingliga
platser. De allmanna platserna ar inte reserverade for idrottsanlaggningen
men i den beldggningsstudie® som tagit fram ar belaggningsgraderna laga
under vardagskvallar och helger och antas darmed kunna uppfylla det
behov som idrottsanldggningen alstrar. Parkeringsplatser pa privat mark,
till exempel besoksparkeringar till butik eller liknande ar inte tankta att
anvandas for idrottshallens behov.

Uppstallningsplatser for bil for POLLUX 1 ar i dag placerad i fastighetens
oOstra del samt ett antal parkeringar ut mot Kungsgatan. Parkeringsbehovet
kommer fortsatt att 16sas inom den egna fastigheten. Parkeringsbehovet for
fastigheten beriaknas var fem uppstillningsplatser for bil.

Gallande parkering pA KRONPRINSEN 19, finns det idag ingen plats for
parkering. Det kommunala fastighetsbolaget kommer via avtal, som det
loses idag, forse fastigheten med parkering pa annan plats aven efter
planens genomforande. Parkering for rorelsehindrad behover 16sas inom 25
m fran entré till alla fastigheterna. Bussparkering for idrottshallens
andamal kan ske pa Vegagatan utanfor skoltid.

Gods och renhallning

Gods till och fran skolan angor via Kommendorsgatan, i kvarterets sydostra
horn via befintliga tillfartsvagar, det ar fraimst godshantering till matsalen
samt avfallshantering som sker dar. Det finns en lastkaj pa platsen och
funktionen kommer vara kvar dven efter planens genomforande. Det
kommer dock inte att sdkerstillas i plankartan utan anses kunna losas pa
prickmarken.

Avfall frin HARADSHOVDINGEN 3 hiimtas idag via Kommendorsgatan,
det kommer efter planens genomforande fortsattningsvis att vara sa.
Avfallshdmtning fran fastigheterna POLLUX 1 och KRONPRINSEN 19 sker
idag via Vegagatan, det kommer fortsattningsvis att vara sa efter
genomforande av planen.

6.6 Storningar

Planeringen far inte leda till storningar som kan innebéara olagenheter for
manniskors hilsa (vilket definieras i 9 kap. 3§ miljobalken). Med olagenhet
for manniskors halsa avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk
bedémning kan ha en menlig inverkan p4 hilsan. Aven de storningar som i
forsta hand paverkar vilbefinnandet kan vara olagenhet for ménniskors
halsa, till exempel buller. Bedomningen av om en storning inverkar menligt
pé hilsan beror pa hur manniskor i allmanhet uppfattar situationen. For att

® Uppdatering av parkeringsutredning, rapport RSD 2022-10
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storningen ska omfattas av bestimmelsen kravs att den har en viss
varaktighet, antingen genom att den pagar under en sammanhangande tid
eller att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet. Planen
sakerstaller skydd mot ljus och varme [m:] ut mot Kopmangatan och mot
delar av Kommendorsgatan for att uppna en mer naturlig skugga pa
friytorna.

Buller

Det forekommer trafikbuller i planomradets nirhet men varken den
nuvarande trafiksituationen, eller den som projekterats i trafikutredningen
innebar sddana trafikfloden att trafikbuller skulle utgora en storning for
anvandningarna inom planomradet. Trafikutredningen visar aven pa en
omfordelning av trafiken dar en minskning av trafiken pa Kopmangatan
dven minskar paverkan fran buller inom planomradet. Bullret frin Ostra
jarnvagsgatan sprider sig inte in mot planomradet och det buller som
kommer fran den relativt laga vagtrafiken runt planomréadet antas darmed
inte paverka planen i storre utstrackning.

Elektromagnetiska falt

Det finns inga uppgifter om elektromagnetiska falt som beror planen.

Verksamheter

Planomradet berors inte av nagon miljofarlig eller storande verksamhet som
innebar skyddsberedskap eller sarskilda atgarder.

Farligt gods

Vid byggande intill en vag, jarnvag, farled, flygplats eller
terminalanlaggning utsatts bebyggelsen for bade miljo- och sakerhetsrisker.
Ingen av dessa ovan namnda objekt ar i direkt anslutning till planomradet.

6.7 Sociala fragor

Inom delar av fastigheten HARADSHOVDINGEN 3 ir det idag
skolverksamhet, en utokning av fastigheten i sydvast innebar mera ytor men
i och med att en ny idrottsanlaggning med tillhorande ytor ska uppforas
inom omradet paverkas friytorna for barnen pa skolan (se rubrik
Barnperspektiv nedan). Inom nuvarande planomrade for skola ar friytan
redan under de rad och riktlinjer som Boverket reckommenderar. Vidare
kommer byggnaden, beroende pa placering, att kunna paverka mojligheten
till sol och skugga inom skolomradet. Trygghetsaspekten bade inom och
utanfor planomradet dr en viktig aspekt att lyfta. Den nya
idrottsanlaggningen planeras aven tillgangliggoras for allmanheten och inte
minst for kommunens idrottsforeningars majligheter att anvanda
byggnaden for traning och matcher.
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Gallande kvarteren POLLUX 1 och KRONPRINSEN 19 sa kommer platsens
sociala viarden inte att paverkas namnvart.

Barnperspektiv

Det finns inga lagstadgade krav pa friytors storlek att forhéalla sig till nar en
detaljplan tas fram, daremot finns det allmanna rad (BFS 2015:1 - FRI 1).
De allmanna raden sager att en friyta for grundskola bor vara over 30
m2/barn samt att den totala ytan bor vara minst 3000 m=2. Ytan ar i
dagslaget redan ianspraktagen for denna typ av anvandning och kommer i
det har fallet understiga 20 m2/barn, men den totalt ytan 6verstiger 9000
m2. D4 det planeras anordning och placering av friyta pa en redan bebyggd
tomt bor det allmanna radet tillampas i skilig utstrackning. I samband med
planarbetet har behovet av kvalitativ friyta lyfts och en
barnkonsekvensbeskrivning genomforts. Barnkonsekvensbeskrivningen
innefattar dven ett flertal dialoger med barnen pa skolan.

Det som framkommit inom barnkonsekvensbeskrivningen ar brister kring,
skugga, grona ytor, lugn och ro, lekvarden och hojdskillnader. Planen
kommer att sikerstilla den tillgingliga friytan genom att tilldta byggnader
som komplement till skola och lek [61]. Vidare kommer delar av ytan att
regleras med genomslapplighet [b:] for att pa sa satt sdkerstilla att
dagvattenhantering kan ske pa den egna tomten men ocksa for att skapa
forutsattningar for en friyta som ger mervarde till barnen. Vidare kommer
ett skydd [m:] mot ljus siakerstillas i plan for att pa sa satt skapa skugga
inom planomradet.

Genom att sitta stor vikt vid gestaltning och avvagningar samt
anpassningar gillande friytan kan genomférandet av planen ge
forutsattningar for en forbattring av omradets sociala varden.

Tillgdnglighet

Vid nybyggnation ska alltid manniskors mojlighet att vara fullt delaktiga i
samhallslivet beaktas, oavsett om funktionsvariation finns och alder. Alla
ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av
manniskor sa 1angt det 4r majligt och inom rimliga kostnader. Detta giller
béde fysisk och psykisk tillganglighet - allt fran den faktiska
framkomligheten till val av vixter som kan orsaka allergier som gor det
svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sdidant som kan orsaka
kanslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel. Tillgang
till parkeringsplatser for manniskor med funktionsvariation bor finnas inom
eller i direkt anslutning till planomradet och i 6vrigt dar det bedoms vara
limpligt. Inom HARADSHOVDINGEN 3 finns anpassad grundskola och de
krav som stills darifran behover hanteras i bygglovskedet. Vidare ar det
viktigt att se 6ver taktila strak till den nya idrottsanldggningen da den ska
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vara tillginglig for manniskor med funktionsvariation bade gillande skolan
och allmanheten, dven detta behover hanteras i bygglovsskedet.

Trygghet och jamstalldhet

Vid uppforande av nya byggnader ska trafikmiljon och utemiljon utformas
utifran ett jamstalldhets- och trygghetsperspektiv. Olika erfarenheter,
kunskaper och synsitt ska tas till vara i planeringsprocessen. Den fysiska
utformningen kan bland annat bidra till att skapa trygghet genom
trafiksidkra gator samt gang- och cykelbanor. Da planomradet innefattar
skolgérd och dess verksamheter har sarskild vikt lagts vid trygga och siakra
vagar till skolan och dess idrottsanlaggning. Det ar viktigt att barn och unga
kanner sig trygga att ta sig till sin skola samt till sina fritidsaktiviteter, minst
lika viktigt ar det for foraldrar att kdnns trygghet i att 1ata sina barn fardas
genom gang och pa cykel till dessa aktiviteter. Den upplevda tryggheten pa
platsen ar minst lika viktig och utformning och placering av saval
nytillkommande bebyggelse som utformning av utemiljon ar viktiga
aspekter att ta med sig vid genomforande av planen.

7. Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ar idag anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
Ledningar finns langs gatorna.

Vdrme

I Vannas finns ett fjairrvarmenit enligt uppgift fran Solor Bioenergi
Fjarrvarme AB ar fjarrvarmenatet framdraget till planomradet i dagslaget.

Planomradet ar anslutet till elnatet. Vattenfall eldistribution distribuerar el i
omradet.

Fiber och tele

Planomradet ar anslutet till tele och datakommunikationer. Skanova och
Vannas.net har ledningar inom planomrédet. Ledningar for kabel-tv finns
inom planomradet i anslutning till alla berorda fastigheter inom
planomréadet.

Avfall

Avfallshantering ska ske inom den egna fastigheten och skots av respektive
fastighetsagare. Avfallskirlen ska placeras sa att de ar lattillgangliga for
renhéllningsfordonen. Idag sker avfallshantering fran
HARADSHOVDINGEN 3 vid Kommendorsgatan och dess godsintag for
matsal, i planomradets nordostra horn. All avfallshantering sker dar och
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ovriga verksamheters avfall tas dit infor tomning. Denna 16snings kommer
aven efter planens genomforande att anvandas. Fastigheten
KRONPRINSEN 19 och POLLUX 1 har idag sin avfallshantering fran
Vegagatan, aven denna losning kommer att anvandas efter planens
genomforande.

Blaljus

Raddningstjanstens behov av atkomst till angreppsvagar, samt behovet av
brandposter och slackvatten ska beaktas i samband med markprojektering.
Langs Kopmangatan finns det idag en grind in mot HARADSHOVDINGEN
3 som ér till for raddningstjanstens atkomst till fastigheten. Det ar viktigt att
den grinden finns kvar och det kommer sékerstallas i avtal kopplade till
planen. Det finns en brandpost p4 fastigheten HARADSHOVDINGEN 3,
den ar placerad vaster om matsalen och godsintaget sydost i planomradet.
Det finns ocksa en brandpost beldgen péa en privat fastighet langs
Kungsgatan som gransar mot planomradets Ostra sida.

Snohantering

Snodeponi ska hanteras pa ett siatt som inte fororsakar olagenhet for
kringboende. Fastighetsdgaren ansvarar for snorgjning inom fastigheten.
D4 en ny byggnad kommer uppforas pA HARADSHOVDINGEN 3, men ett
flertal andra byggnader kommer rivas kommer hantering av sno inom
fastigheten behova ses 6ver i samband med att nybyggnation paborjas.
Inom fastigheterna KRONPRINSEN 19 samt POLLUX 1 kommer snorgjning
att ske pa ett liknande satt som idag da syftet gillande dessa fastigheter ar
att gora byggnader inom fastigheterna planenliga samt utoka anvindningen
pé bada fastigheterna.

8. Konsekvenser av planens genomforande

Detaljplanen foreslar skola och centrumverksamhet inom fastigheten
HARADSHOVDINGEN 3. Med centrumverksamhet menas i det hér fallet
samlingslokaler. Inom omradet finns idag samlingslokaler bredvid
biblioteket men denna anvandning kommer aven att inforliva den nya
idrottshallens funktion som allman och darmed skapa forutsattningar for
den typen av anvandning dar. Genom fastighetsreglering kommer delar av
Vegagatan samt Kommendorsgatan inforlivas i fastigheten
HARADSHOVDINGEN 3 d& de i nuvarande fastighet r kvarlevor fran den
tiden det gick en gata genom omradet. Vidare kommer delar av fastigheten
HARADSHOVDINGEN 3 att inforlivad i fastigheten VANNAS 52:1, dessa
kommer inforlivas i allméan plats GATA for att skapa forutsattningar for
trafiksakra korsningspunkter.

Inom detaljplanen har det i tidigt skede uppdagats att friytorna pa barnens
skolgard understiger de rekommendationer som finns fran Boverket.
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Planen har i den har fragan forsokt sakerstilla dessa ytor genom att
begriansa byggratten och darmed bara tillaita komplementbyggnader till
forman for skola och lek inom delar av planomradet. Vidare har en andel
genomslapplighet pa samma ytor foreslagits for att pa sa satt sakerstélla en
variation av marktackning. Denna begransning ar aven till f{orman for
dagvattenfordrojning inom fastigheten.

Omrédet i detaljplanens sydvastra horn, dar ny idrottsanlaggnings ska
tillkomma begransas bland annat genom placering och nockhgjd. Dessa
reglering syftar till att skapa mesta maojliga friyta men ocksa for att
anpassas till omkringliggande bebyggelse.

Avseende kombinationen enskild och allmén kvartersmark inom fastigheten
HARADSHOVDINGEN 3, dir kommunen ir enskild fastighetsigare, har
kommunen ingen avsikt att avyttra mark till enskild.

For en enskild som vill soka bygglov kravs fastighetsiagarens tillstdnd, vilket
i det fallet &r kommunen, varvid hanteringen av en enskild och allman
platsmark styrs av kommunen. Kommunen anser att konsekvenserna ar
forsumbara i det har fallet.

Detaljplanen foreslar bostadsbebyggelse i kombination
centrumverksamhet genom att tilldta centrumverksamhet med
anvandningar sasom gym, tillfallig vistelse, kontor och butik inom
fastigheten POLLUX 1. Genom forrattning kommer del av fastigheten
POLLUX 1 att erhallas av kommunen och inférlivas i fastigheten VANNAS
52:1, den kommer darefter att inga i allman platsmark, GATA, och darmed
ska forutsattningar for en trafiksiker korsningspunkt.
Transformatorstationens lage sakerstalls som teknisk anldggning i planen.
Inom fastigheten sdkerstills dven ett u-omrade for den
transformatorstation som finns inom fastigheten idag. Prickmarken som
omger bostads- och centrumverksamheten siakerstaller ytor for bland
annat parkering.

Inom fastigheten KRONPRINSEN 19 foreslas bostadsbebyggelse i
kombination handel och kontor. Prickmark ar utlagd 6sterut mot gata for
att sakerstilla trafiksdkerhet samt drift och underhall.

Fastigheterna POLLUX 1 och KRONPRINSEN 19 kommer efter planens
antagande vara planenliga, vilket de inte ar i nu gallande planer.

Detaljplanen foreslar GATA eller GATA, GC-VAG, p4 omkringliggande
gatorna Kungsgatan, Kommendorsgatan och Vegagatan. Inom GATA, GC-
VAG: ska en minst 3 meter bred ging- och cykelvig tillhora gatan som
bygger pa den trafikstrategi som finns inom kommunen. Dessa gang- och
cykelvagar ar viktiga utifran det arbete som finns kring sikra skolvagar.
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Ovriga fastighetsrittsliga fordndringar innebér att fastigheten VANNAS
52:25 inforlivas i fastigheten Vannas 52:1 och kommer att inga i allmén
platsmark, GATA, fastigheten ar idag inte planlagd och kommer nu kunna
skapa forutsattningar for ett fortsatt gang- och cykelstrak langs Vegagatan
oOsterut.

I fastighetsforteckningen framgar ett antal olokaliserade rattigheter som
ligger som last for fastighet VANNAS 52:1, varav nio ror kraftledningar och
en som ror starkstrom. Fastigheten ar en av kommunens stora
gatufastigheter och har en areal pa ca 36 ha och stracker sig over hela
Vannas tatort. Ingen av de olokaliserade rattigheterna bedoms paverkas
negativt av aktuell detaljplan.

9. Administrativa fragor samt genomférande fragor

9.1 Preliminar tidplan

Planarbetet bedrivs med utokat forfarande. Se figur 17 nedan:

Planprocessen — berdknade tider:

Samrad kv. 1, 2025
Granskning kv. 2, 2025
Antagande kv. 4, 2025

9.2 Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsiagarna en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan synnerliga skal.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla, men den kan
da andras eller upphivas utan att fastighetsagarna har ratt till ersiattning.

9.3 Ansvarsfordelning

Kommande exploator/byggherre ansvarar for att inte &samka skada pa
annans fastighet, eventuella underjordiska kablar och/eller egendom vid
exploatering.

For de fastigheter som bildas inom exploateringsomradet ska
forbindelsepunkt for respektive fastighet anvisas av kommunen.

Exploatoren ska i samrad med ledningsigare svara for samordning av
ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som kravs for
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exploateringens genomférande. Kommande exploator/byggherre bekostar
sddan ledningsomldggning inom kvartersmark som ar nodvandig till foljd
av exploateringen.

9.4 Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomradet. Respektive
fastighetsigare svarar for atgarder inom kvartersmark.

9.5 Huvudman for vatten och aviopp

Kommunalt vatten- och avloppsnit finns idag framdraget inom
planomradet. Omradet omfattas av kommunalt verksamhetsomrade och
kommer att kopplas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

9.6 Fastighetsbildning

Kommunen bekostar och ansvarar for ansokan om fastighetsbildning for
den del av fastighet som behover regleras i samband med genomférandet av
detaljplanen. Regleringen beror HARADSHOVDINGEN 3, POLLUX 1,
VANNAS 52:1 samt VANNAS 52:25.

9.7 Fastighetsratisliga konsekvenser

Genom fastighetsreglering sker nedanstdaende forandringar, se figur 18:

e Delar av Vegagatan samt Kommendorsgatan inforlivas i fastigheten
Haradshovdingen 3, triangelformade bla ytor (A)

e Delar av fastigheten HARADSHOVDINGEN 3 inforlivas i fastigheten
VANNAS 52:1 och kommer att ingd i allmén platsmark, GATA, gula
hornavskarningar (B)

e Del av fastigheten POLLUX 1 erhélls av kommunen och inforlivas i
fastigheten VANNAS 52:1, och kommer att ingd i allmén platsmark,
GATA, orange hornavskarning (C)

e Fastigheten VANNAS 52:25 inforlivas i fastigheten Vinnis 52:1 och
kommer att ingd i allmén platsmark, GATA, gron markering (D)
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Figur 18. Markerade regleringar mellan fastigheter som krduvs for planens genomforande

Ovriga fastigheter och markomraden #ndrar inte Agoforhallanden i
samband med planens genomforande.

Fastighetsbildning sker efter ansokan om lantmateriforrattning hos
Lantmateriet. For mark utlagd som allman platsmark galler att kommunen
béde har en ovillkorlig ratt och en ovillkorlig skyldighet att 16sa in marken
pa fastighetsidgarens begiaran. De markomraden som redan ags av
kommunen kommer darmed inte att bli féremal for inlosen.

Markyta som ags av POLLUX 1 forvarvas av kommunen efter att planen fatt
laga kraft, kop och kopeskilling regleras i kopeavtalet.

9.8 Avtalsfragor

Ny parkeringsyta for KRONPRINSEN 18’s personal kommer att regleras i
ett avtalsservitut. Fyra stycken parkeringsplatser for ny fastighet,
KRONPRINSEN 19, regleras genom ett officialservitut i sasmband med en
forrattning. Bada dessa atgarder sker i ett annat drende och ar skilt fran
detta plangenomforande.

Kopeavtal med POLLUX 1 avseende del av fastighet, orangemarkering ”C”
figur 16, upprattas med kommunen innan planen far laga kraft.

Planavtal for ny fastighet, del av KRONPRINSEN 19 ar under upprattande.
Avtalet beror byggrattsfragor i kommande planbestammelser.

9.9 Ekonomiska fragor

Respektive kommande fastighetsagare/byggherre ansvarar for, och bekostar

behovliga utredningar, markforvarv, byggnationer och anlaggningsarbeten
inom kvartersmark.
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Respektive kommande byggherre soker och bekostar erforderliga bygglov,
bygganmalan, rivningslov m.m. som berérs av Plan- och bygglagen.

Kommunala ekonomiska fragor

Genomférandet av planen innebar att kommunens infrastrukturavdelning
anlagger nya gang och cykelvagar, utokar ledningsinfrastruktur,
reinvesterar i befintlig infrastruktur m.m. inom planomradet.
Anlaggningskostnader for genomforandet har lyfts in i den kommunala
investeringsbudgeten.

Okande underhéllskostnader behover tas hojd for i kommande driftbudget,
med denna detaljplan som grund.

9.10 Tekniska fragor

Avrinning fran byggnader samt att vatten inte leds over till annans fastighet
ska sakerstillas och hanteras inom kommande bygglov.

Detaljerad geoteknisk undersokning for grundlaggning av byggnader och
gata samt projektspecifik bullerutredning utfors i kommande bygglovsskede
om det bedoms nodvandigt. Innan eventuell kontakt med sulfidjord sker ska
kommunens miljo-och hilsoskyddsavdelning kontaktas.

10. Medverkande tjanstepersoner

Planarbetet har uppforts pa uppdrag av Plan- och miljondmnden. Ett flertal
av kommunens verksamheter och tjanstepersoner har medverkat vid
framtagandet sa som, Miljo- och byggchef, Infrastrukturavdelningen,
tjanstepersoner fran barn- och utbildningsndmnden, planerings- och
utvecklingsavdelningen och det kommunala fastighetsbolaget.

VANNAS KOMMUN
Plan- och miljonamnden

Upprattad 2025-08-19, av:

Lisa Persson
Sambhallsplanerare, Vannas kommun

Peter Malmbo
Samhallsplanerare, Vannas kommun

Carola Nordlof
Samhallsbyggnadsstrateg, Vannas kommun
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